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UCHWALA Nr X1X/192/17
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki
nr 233/1, 233/2 w obrebie ewidencyjnym Dragacz, gm. Dragacz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm."V), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.?), oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dragacz,
uchwalonego uchwatg Nr XV1/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 2008 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 233/1, 233/2
w obrebie ewidencyjnym Dragacz, gm. Dragacz zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwata
nr VII1/71/15 Rady Gminy Dragacz z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 233/1, 233/2 w obrebie
ewidencyjnym Dragacz, gm. Dragacz.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace W granicach obszaru objetego planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250
i poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r., poz. 1579 i 1948, z 2017 r.
poz. 730.
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§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary;

5) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: U — teren
zabudowy ustugowej,

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akta prawa
stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodeg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granice cze¢$ci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢é zadna nadziemna czesé
budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapow i gzymsdéw 0 wysiegu do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni 0 szeroko$ci terenu minimum 1,0 m, petniacy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystgpujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow 0 catorocznej wegetacji.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem U;

2) dopuszczalne ustugi z zakresu administracji publicznej, ochrony zdrowia, oswiaty, sportu i kultury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - na obszarze obj¢tym niniejszym planem:

1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury oraz zieleni towarzyszacej;

3) budynki lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla terenu ustug — zgodnie z przepisami odrebnymi, eksploatacja obiektow ustugowych nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granice wtasnosci terenu;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat | grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

2) geometria dachow - plaskie lub jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obowiazujacy Kierunek gtownej kalenicy — w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym do frontu dziatki;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki lub terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepisow odrebnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody: obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego nalezy stosowac przepisy odrgbne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach - nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wod - granica obszaru objetego planem w cato$ci potozona jest
na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 ,,Dolina rzeki Dolna Osa” — nalezy stosowac
przepisy odrebne;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu Kkrajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu - poprzez droge publiczng dojazdows zlokalizowang poza granicg
opracowania;

4) wewnetrzna komunikacja terenu — miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy wydzieli¢ W sposob
zapewniajgcy bezpieczenstwo 0oraz potaczenie z drogg publiczng z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszczaé, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw i technologii 0 matej emisji, w tym pochodzacych
ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zasilanie z istniejacych i projektowanych
linii kablowych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow

z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowiazujacych zasadach.

12. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.
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Rozdzial 3.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 9. W zakresie obj¢tym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr 210/XXV/02 Rady Gminy Dragacz z dnia
29 kwietnia 2002 r. (Dz.U.Woj.Kuj.-Pom. Nr 76, poz. 1554 z dnia 26 czerwca 2002 r.).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dragacz.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Gminy Dragacz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Ludwik Borolewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1X/192/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/192/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2017 r. do 4 kwietnia 2017 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu.

W dniu 15 marca 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi W ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 20 kwietnia 2017 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu, ktére mogly by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia
i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze
w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17
pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X/192/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r.
poz. 1870 ze zm).
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