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UCHWALA Nr XLIV/359/17
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 30 wrze$nia 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwatg Rady Miejskiej w Koronowie nr XXVI1/238/16 z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:500, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy
odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym si¢ kolejno z numeru terenu oraz liter zgodnie
z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujagcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wymiary;

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
a) U —tereny zabudowy ustugowej,

b) U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

6) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne wynikajace

z przepiséw odrebnych: obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania s$ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wilasciwych dla danej funkcji - w tym handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje¢ istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terenéw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow Kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ktore wskazano na rysunku planu;

2) dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace Wymogi
konserwatorskie:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, zakaz ocieplania
$cian, stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

b) wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatow i w formie historycznej, wymiana stolarki
dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatdéw historycznych z zachowaniem podziatéw i ksztattu
stolarki, tynkéw i kolorystyki,

¢) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),
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d) zakaz stosowania stolarki PCV,

e) wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkow prac remontowych i adaptacyjnych;

3) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody: granica obszaru objetego planem w calosci potozona jest na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego — obowigzujg przepisy odrgbne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach - nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wod - granica obszaru objetego planem w catosci potozona jest
w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 — obowiazujg przepisy odrebne;

4) tereny goérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna - poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;

4) wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy
wydzieli¢ W sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz potgczenie z droga publiczng z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie wod opadowych bezposrednio na grunt z zachowaniem przepiséw odrebnych, dopuszcza sie
podtaczenie do kanalizacji deszczowej;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw z zachowaniem przepiséw odrgbnych, w tym
pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych lub
podtaczenie do miejskiej sieci;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zasilanie z istniejacych i projektowanych
linii kablowych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych

z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu, z zachowaniem

przepisow odrgbnych.
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12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1U i 4U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) budynki do dwoch kondygnaciji nadziemnych;

3) dlaterenu 1U obowigzuje zakaz podpiwniczenia;

4) geometria dachow jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,0;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug
rysunku planu;

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter istniejacej zabudowy nie wyznacza si¢ udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

8) dopuszcza si¢ przeznaczenie 100% powierzchni dziatki lub terenu pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, utwardzone nawierzchnie;

9) w granicach dziatki nalezy przewidziec:

a) dlaterenu 1U: ze wzglgdu na zwarty srodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ miejsc
parkingowych, parkowanie na ogélnodostepnych publicznych parkingach wyznaczonych poza granicami
obszaru objetego planem oraz w wyznaczonych miejscach w ciagu drog publicznych z zachowaniem
bezpieczenstwa wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego,

b) dla terenu 4U: minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 7.1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 2U/MN i 3U/MN.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) funkcja ustugowa moze wystgpowa¢ samodzielnie lub funkcje moga wystgpowa¢ wspdlnie z zachowaniem
minimalnego udziatu funkcji ustugowej - 50% sumy powierzchni catkowitej zabudowy;
2) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych

i innych urzadzen technicznych;

3) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych;

4) dla terenu 2U/MN obowigzuje zakaz podpiwniczenia;

5) geometria dachow:
a) dlaterenu 2U/MN: jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
b) dla terenu 3U/MN: jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug
rysunku planu;

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

9) dopuszcza si¢ przeznaczenie 100% powierzchni dziatki lub terenu pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, utwardzone nawierzchnie;

10) miejsca do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - ze wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ miejsc
parkingowych, parkowanie na ogdlnodostgpnych publicznych parkingach wyznaczonych poza granicami
obszaru objetego planem oraz w wyznaczonych miejscach w ciagu drog publicznych z zachowaniem
bezpieczenstwa wszystkich uczestnikow ruchu drogowego.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 8. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XLVII/522/10 Rady Miejskiej
w Koronowie z dnia 31 marca 2010 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 130, poz. 1665 z dnia 17 sierpnia 2010 r.).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Wtodzimierz Domek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1V/359/17

Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1V/359/17
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 01.03.2017 r. do 30.03.2017 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie.

W dniu 14.03.2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi W ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 14.04.2017 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnos$ci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1V/359/17
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1870
ze zm.).
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