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UCHWALA Nr XXXVI1/37/17
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ulicy Zamkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250
i poz. 1579), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza przyjetego uchwatg Nr LI11/911/98 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata Nr VI111/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
25 kwietnia 2007 r., uchwatg Nr VI11/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwata
Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Zamkowej, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice zostaty wyznaczone zgodnie z uchwata Nr V1/48/15 Rady
Miejskiej Grudzigdza z dnia 25 marca 2015 .

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Grudzigdza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2.

3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace 0znaczenia graficzne o charakterze obowiagzujacym:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami cyfrowo-

literowymi:
- 1ZP - teren zieleni urzadzone;j,
- 2U - teren zabudowy ustugowe;j,

e) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru

zabytkow oraz strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” nieruchomych zabytkéw archeologicznych,

f) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

g) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia terenu, przebieg

muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego, lokalizacja obiektu gastronomicznego,
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lokalizacja miejsc postojowych, lokalizacja publicznych toalet, lokalizacja budowli i urzadzen
0 maksymalnej wysokosci 15,0 m, lokalizacja punktéw widokowych oraz opisy, symbole i oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi | oznaczong Symbolem
literowym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ okreslajagca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pustych jest
mniejszy niz 70%);

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,
historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane takie jak: parki linowe, strzelnice;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszgce walory estetyczne przestrzeni.

§ 3.1. Planem obj¢to obszar o powierzchni 2,14 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni 2,05 ha;
2) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni 0,09 ha.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikow oraz,
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, tarasow, schodow;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem:

a) schodow, pochylni, muré6w oporowych,
b) obiektow matej architektury, zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1,
c) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym latarni;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem:

a) szyldow na elewacjach budynkow w formie liternictwa naktadanego lub malowanego, o maksymalnej
powierzchni ekspozycji do 1,0 m?,

b) urzadzen reklamowych w formie parasoli w odcieniach bezu, brazu, szaro$ci z zastrzezeniem § 14 pkt 4
lit. e.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, 0 ktoérych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru objetego planem, przepisow odrebnych wynikajacych
z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 129 ,.Dolina rzeki Dolna Osa”;

3) nakaz ochrony drzew i krzewow podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji, z dopuszczeniem
wycinki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obszaru o ztozonych warunkach geologicznych obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary i obiekty, dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne

z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) uktad urbanistyczny dzielnicy Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkéw nr A/302/118 z dnia
24.04.1954 r.;

2) Wieza Klimek oraz ruiny i relikty architektury zamku krzyzackiego, wpisane do rejestru zabytkow
nr A/1404 z dnia 29.10.1936 r.;
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3) relikty architektury zamku wysokiego, wpisane do rejestru zabytkow nr A/1554 z dnia 26.02.2010 r.;
4) relikty architektury zamku, wpisane do rejestru zabytkow nr A/1676 z dnia 25.02.2015 r.;
5) nieruchome zabytki archeologiczne, nieeksponowane, z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujace sig
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest park miejski, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotezesnej, ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nieruchomych zabytkow archeologicznych, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta, w ktérej obowigzuje:
a) nakaz zachowania uksztaltowania terenu, historycznego przebiegu, przekroju poprzecznego i szerokosci
ciggéw komunikacyjnych oraz historycznych nawierzchni,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
¢) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 4 pkt 5
oraz §14 pkt 4 lit. e,
d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen mogacych negatywnie wptynaé na ekspozycje
panoramy Grudzigdza,
e) nakaz odtworzenia historycznej kompozycji zieleni, umozliwiajace powigzanie z ekspozycja reliktow
architektury zamku krzyzackiego,
f) ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;
3) dla Wiezy Klimek oraz ruin i reliktow architektury zamku krzyzackiego:
a) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych niezbednych dla utrzymania
zabytkow,
b) ochrong zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami;
4) dopuszczenie prowadzenia prac archeologicznych na obszarze obj¢tym planem.

§ 7.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP oraz 2U.
2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) publicznych toalet oraz miejsc gromadzenia odpadoéw W sposob nienaruszajacy kompozycji oraz estetyKi
miejsca, w tym migdzy innymi poprzez umieszczenie pod ziemia lub wpisujac w otoczenie.

§ 8.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz
zabezpieczenia skarp przed erozja i degradacja poprzez utrzymanie, uzupetnienie i pielegnacje zieleni oraz
realizacj¢ muréw oporowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia na obszarze obj¢tym planem, z zastrzezeniem pkt 3:
a) co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) co najmniej 1 miejsca postojowego, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 2, na ogoélnodostepnych parkingach
zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie normatywu parkingowego dla roweréw, nakaz zapewnienia na obszarze obj¢tym planem, co
najmniej 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk w lokalu gastronomicznym.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j,
b) realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych, spetniajacych wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, zasilanie z istniejacej sieci gazoweyj;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych, ekologicznych Zroédet energii elektrycznej o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin
wiatrowych;

7) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych z paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, energia elektryczna albo odnawialne zrodta energii
0 mocy do 100 kW;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 gospodarce nieruchomo$ciami, nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej, w formie Parku Zamkowego;
2) dopuszczenie zachowania i remontu istniejacej zabudowy oraz ruin zamku, z zastrzezeniem § 6;
3) dopuszczenie organizacji imprez masowych, w tym migdzy innymi z zakresu: kultury, sportu, targow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni ozdobnej, alei, ciggow spacerowych, $ciezek pieszo-rowerowych, o nawierzchni z naturalnych
materiatow typu glina, zwir, kamien naturalny, kostka kamienna lub ptyty kamienne,
b) schodéw o konstrukcji odpornej na osuwanie si¢ mas ziemnych,
c) wiat o maksymalnej wysokosci do 8,0 m, oraz dachach dwuspadowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 40°,
d) tymczasowych obiektow rekreacji oraz urzadzen zwigzanych z imprezami masowymi, w czasie trwania
imprez masowych, o maksymalnej wysokoéci do 10,0 m,
e) tymczasowych reklam, w tym szyldow, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, zwigzanych
z imprezami masowymi, w czasie trwania imprez masowych,
f) budowli i urzadzen, o maksymalnej wysokos$ci do 15,0 m, w tym takze w formie kolei linowej,
g) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz roweréw, W powiazaniu z ustaleniami § 10 ust. 1;
4) wyeksponowanie przebiegu muréw obronnych s$redniowiecznego miasta lokacyjnego na podstawie
wynikow badan archeologicznych;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu: 80%;
6) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) obstuge komunikacyjng z ul. Zamkowej lub ul. Spichrzowej.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje budynku ustugowego z zakresu gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, alei, ciaggow spacerowych, S$ciezek pieszo-rowerowych,
o nawierzchni z naturalnych materiatow typu glina, zwir, kamien naturalny, kostka kamienna lub ptyty
kamienne;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow, W powigzaniu z ustaleniami §10 ust. 1;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

8) dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;

9) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

10) liczbe kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej;

11) kolorystyke stolarki drzwiowej i okiennej: odcienie brazu, szarosci, grafitu;

12) nakaz przeszklenia co najmniej 95% powierzchni elewacji zewngtrznych z zastosowaniem bezbarwnego,
transparentnego szkta;

13) wyeksponowanie przebiegu muréw obronnych sredniowiecznego miasta lokacyjnego na podstawie
wynikow badan archeologicznych;

14) obstuge komunikacyjna z ul. Zamkowej lub ul. Spichrzowej.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata Nr XLIV/72/09 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 23 wrze$nia 2009 r.
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 144, poz. 2654 z dnia 31 grudnia 2009 r.) w zakresie objetym granicami
opracowania planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/37/17

Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/37/17
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Zamkowej
nie wniesiono zadnych uwag w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami i na
podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

4) ustalenie termindéw przystgpienia do realizacji zadan wtasnych gminy oraz ich zakonczenia nastgpi wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.
Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiagcych zadania

wiasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy ;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wtascicieli nieruchomosci.
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