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UCHWALA NR XXXVIII/310/2017
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Srodkowej cze$ci obrebu Zakurzewo, Gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1., poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579),
uchwaty Nr XXIII/201/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w srodkowej czgsci
obrebu Zakurzewo, Gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwalg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Nr X1/69/2015 Rady
Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz uchwala Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
30 wrzesnia 2015 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w srodkowej
czgécl obrgbu Zakurzewo, Gmina Grudzigdz, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
XXI11/201/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 maja 2016 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
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f) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole

1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci wykuszy, balkonow,
gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgéci budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar begdacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty; planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawierajacy uzupelnienie ustalen zawartych w tekécie uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) U-MN — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych lub urzadzen do 12,0 m, za wyjatkiem budynkdéw, dla
ktorych maksymalna wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty, stupow
dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) polozenie obszaru objetego opracowaniem poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zréznicowane przeznaczenie terenow, przyporzadkowujace je do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy
o ochronie §rodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;
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3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadow;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) teren podlegajacy ochronie archeologicznej, ktéry na podstawie niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong -
nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefg ,,OW”
ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) ochrone zabytku archeologicznego, ktory nalezy uwzglednic na etapie projektowania

1 realizacji zagospodarowania oraz zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okre$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczeg6towych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)w pasie technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV (co rowne jest odlegtosci 6,5 m od osi stupa) wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub demontaz napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna poprzez droge gminng przebiegajaca od poinocno-zachodniej granicy obszaru
objetego planem;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w realizacji poszczegolnych elementéw ukladu komunikacyjnego konieczno$¢ uwzgledniania obecnych
i przysztych powigzan komunikacyjnych drég;

4) dopuszczenie w obszarze objetym planem budowy oraz przebudowy wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

5) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowe;j,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 - Poz. 1454

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu zsieciag nN (niskiego napiecia) i SN ($redniego
napiecia),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;
8) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi,
¢) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gtownie ochrony srodowiska;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego Iub
zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w postaci nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod
opadowych na teren dziatki (do gruntu),

c)w przypadku ustug zwiazanych zrozlewnia gazu plynnego — do oczyszczania wod opadowych
z powierzchni utwardzonych zastosowaé separator substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z siecig
zewnetrzna,

12) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie ustala sig.

§ 18. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢  oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1U-MN ustala si¢ przeznaczenie —teren zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zabudowe¢ o funkcji mieszkaniowej iustugowej mozna realizowa¢ jako budynki potaczone lub
niepotgczone ze soba w granicach terenu lub dziatki budowlanej.W terenie dopuszcza si¢ funkcje ustugowa
zwigzang w szczegllnosci z handlem z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 2000 m?, prowadzeniem
biura.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z: spopielaniem zwlok, rozrywka (np. dom weselny
itp.), prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, skupem metali itworzyw sztucznych; ushuga zwigzang
z kamieniarstwem, kowalstwem; stacja obstugi i naprawy pojazdéw, myjnig samochodows, stacjg paliw oraz
ustuga handlu dotyczacego sprzedazy  surowcOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametréw i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalng — 0,08,

b) maksymalna — 0.4;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej — minimum 50%,

b) mieszkaniowo-uslugowej — minimum 40%,

¢) ustugowej — minimum 30%;
5) parametry i wskazniki dla budynkow okreslonych w ust. 2:

a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachoéw: jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c¢) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna - z terenu 3KDD,
8) migjsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilo$ci
minimum:

- 2 migjsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej,

-3 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), lecz nie mniej niz
4 stanowiska w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

b) miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba
okreélania,

¢) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,0 m?2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 2U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ushugowe;.

2. Na dzialce dopuszcza si¢ realizacje wszelkiego rodzaju ustug, w tym w szczegdlnosci ustugi zwigzane
z rozlewnig gazu ptynnego - tatwopalne gazy ciekle, kategoria 1 lub 2, o ilosci substancji niebezpiecznych do
49 Mg (ton) pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalnag — 0,03,

b) maksymalng — 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — minimum 20%;

5) parametry i wskazniki dla budynkow:
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a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

c¢) geometria dachow: jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°
6) dostepnos¢ komunikacyjng — z terenu 3KDD;
7) miejsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych nalezy realizowac jako terenowe (naziemne), w granicach dziatki w ilosci
minimum: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), lecz nie mniej niz
4 stanowiska w granicach dziatki budowlanej,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach
dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500,0 m?.

§21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej dojazdowe;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ poszerzenia pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 3,0 m do 6,0 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/310/2017
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Srodkowej czeSci obrebu Zakurzewo, gmina Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 25 stycznia do 16 lutego 2017 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w srodkowej czesci obrebu
Zakurzewo, gmina Grudziagdz wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktoéra zostata zorganizowana w dniu 14 lutego 2017 r. oraz

w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 3 marca
2017 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/310/2017
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajaca na
wykupie gruntu o powierzchni okoto 470 m? przeznaczonego na poszerzenie pasa drogi publicznej gminne;.
Koszty zwigzane z wykupem gruntu bedg finansowane ze srodkéw pochodzacych z budzetu gminy.
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