DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 5 kwietnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2017-04-05 13:13:07

Poz. 1408

UCHWALA Nr XVI11/184/17
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.?), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dragacz, uchwalonego uchwata Nr XV1/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia
2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Stare
Marzy - 2, gm. Dragacz, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr V/48/15 Rady Gminy
Dragacz z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948.

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiary,

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) U —teren zabudowy ustugowe;j,

b) P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
c) KDW - teren komunikacji — droga wewng¢trzna.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw, obiektow i1 urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane¢ dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czgsci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna cze$¢
budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapoéw i gzymsow o wysiegu do 0,8 m, oraz balkonéw, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m a takze elementow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$é ustugowa zwiazang
z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym
wymogi przepisow wlasciwych dla danej funkcji - w tym handel, gastronomia, hotelarstwo, dziatalnosé¢
biurowa, gabinety lekarskie i rehabilitacyjne, w tym ustugi z pobytowa rehabilitacja i prowadzeniem
réznych form rekreacji, informacja turystyczna, funkcje o$wiatowo-kulturalne, itp.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

3) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych o parametrach i wysokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych shuzacych wylacznie reklamie
dziatalnosci zwigzanych z danym terenem;

6) od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania zakazuje si¢ umieszczania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodno$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntow sgsiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $Sciekow na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nalezy stosowaé
wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem potozony jest na terenie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich - nalezy respektowac przepisy odrebne;

2) obszar objety planem potozony jest na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego - nalezy
respektowaé przepisy odrebne.

9. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1P/U z drogi wewnetrznej 3KDW,

b) 2U z drogi wewnetrznej 3KDW i 4KDW;

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcych

i projektowanych indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ wykonanie kanalizacji deszczowe;;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzgdzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych
wartos$ci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,

b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowe;;

7) zasady zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodel, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpadéw z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla
ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrgbnych.
12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
13.Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci —

wedlug ustalen szczegdtowych.
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Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej;
2) funkcja uzupelniajagca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych

i innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachow — jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1°do 30°;

3) obowiazujacy kierunek gtéwnej kalenicy — w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym do frontu dziatki;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,8;

5) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do 80%
powierzchni terenu;

8) nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych

i produkcyjnych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 7.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren zabudowy ustugowej;
2) funkcja uzupelniajagca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkéw z zachowaniem
przepisow odrebnych;
2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji, przewodoéw spalinowych

i innych urzadzen technicznych;

3) geometria dachow — jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

4) obowigzujacy kierunek glownej kalenicy — w uktadzie rownoleglym lub prostopadtym do frontu dziatki;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 0,6;

6) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do

60% powierzchni terenu;

9) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych;
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10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
Z zachowaniem przepiséw odrebnych.
3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 8.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW okreslonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji - droga wewngtrzna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 1%.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc Uchwata 101/XIII/2000 Rady Gminy w Dragaczu
Z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz, w cze¢$ci obejmujacej dziatke nr 14 we wsi Stare Marzy (Dz.U.Woj.Kuj.-Pom. Nr 38, poz. 344
z dnia 11 lipca 2000 r.).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dragacz.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Dragaczu.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Ludwik Borolewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/184/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/184/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu od 22 marca 2016 r. do 22 kwietnia 2016 r.,
W siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu.

W dniu 5 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokoét.

Dnia 9 maja 2016 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu, ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia
i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze
w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17
pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/184/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1870
ze zm.).
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