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UCHWALA NR 555/17
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Centrum” dla terenu
ograniczonego ulicami: Szosa Chelminska, Czerwona Droga, Aleja 700-lecia Torunia, Sportowa,
Morcinka i Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z20l16r. poz. 778 ze zm."Y) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446 ze zm.?), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Centrum” dla terenu
ograniczonego ulicami: Szosa Chelminska, Czerwona Droga, Aleja 700-lecia Torunia, Sportowa, Morcinka
i Bema w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, oktorym mowa wust. 1, jest wczgSci zmiang miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

1) ,,Nowe Centrum” w Toruniu dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Szosa Chetminska, Gatczynskiego
i projektowanej trasy S 96 KG2/2 (uchwata Nr 532/04 Rady Miasta Torunia z dnia 22 lipca 2004r., Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 95, poz.1667 z dnia 31 sierpnia 2004r.);

2) dla terenow potozonych w rejonie ulic: Balonowej, Bema i Sz. Chetminska w Toruniu (uchwata Nr 72/07
Rady Miasta Torunia z dnia 29 marca 2007r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 75, poz.1212
z dnia 26 czerwca 2007r.);

3) ,,Nowe Centrum”, obejmujgcego tereny potozone pomiedzy ulicami: Czerwong Droga, Szosa Chelminska
i projektowang trasg ,,Staromostowa” w Toruniu (uchwala Nr 364/08 Rady Miasta Torunia z dnia 24 lipca
2008r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 121, poz.1943 z dnia 16 wrzesnia 2008r.);

4) dla terenow potozonych w rejonie ul.: Szosa Chetminska, Podgorna, Legiondéw i Grudziadzka (uchwata
Nr424/12 Rady Miasta Torunia zdnia 22 listopada 2012r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
p0z.3017 z dnia 30 listopada 2012r.).

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 19438.
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§ 2. 1. Integralng czgsécig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiagcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
W tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem literowym.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie zterenu, np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne,
dojscia, dojazdy, place pod $mietniki, zielen urzadzona itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone ustaleniami
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

¢) poz. 3 — symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowymy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
w ustaleniach planu, ktérej nie mogg przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych budynku (w kierunku terenow
sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) — z wylaczeniem elementow architektonicznych
budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap dachu,
pochylnie dla niepelnosprawnych, zjazdy do garazy itp., o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych
terenow nie stanowig inaczej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych;

7) zakazie lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz punktow do ich zbierania, magazynowania
i przetadunku (z zastrzezeniem: zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami powstalymi w trakcie dziatalnosci
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terenow) a takze zakaz lokalizacji prosektoriow,
spopielarni zwtok, itp.;

8) zorganizowanym procesie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie
budowy, przebudowy lub remontow realizowang w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu
sporzadzony dla catego obszaru okreslonego w ustaleniach szczegotowych;

9) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez torozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:
a) indywidualng forma stylistyczng bryty budynku, wysoka jako$cig materiatow wykonczeniowych,

b) stosowaniem materiatow elewacyjnych, takich jak: kamien naturalny, ceramika, tynki szlachetne, szkto,
beton architektoniczny oraz inne okladziny elewacyjne wysokiej jakosci i estetyce odpowiadajacej
randze terenu w skali miasta itp.,
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c) zakazem stosowania elewacyjnych materialdow oktadzinowych niskiej jakosci i estetyce np. w postaci
blach faldowych, plyt z tworzyw sztucznych itp.,

d) naturalng kolorystyka;

10) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku Iub samodzielny obiekt
wyrozniajacy si¢ proporcjami, funkcja, uzytymi materialami, o wysokich walorach estetycznych,
o indywidualnym uksztaltowaniu przekrycia;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zré6znicowang gatunkowo zielen wysoka (drzewa, krzewy)
i niskg (trawniki i kwietniki), uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

12) ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie iwkomponowanie
istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew — zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

13) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu),
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym rowniez miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku utamkowego
przelicznika;

14) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory
nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia
robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych lub sezonowych zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym (np. targi, kiermasze, wystawy itp.);

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie techniczne, niezwigzane bezposrednio
z obstuga terenu o okre§lonym przeznaczeniu, w tym sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne wraz z obiektami budowlanymi im towarzyszacymi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) linie wymiarowe (wymiar w metrach);
5) granica i obszar strefy VII obserwacji archeologicznej;
6) przeznaczenie podstawowe terenu;
7) symbol terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) UC/U — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny
zabudowy ustugowej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) KD(G) — tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gléwna;

5) KD(L) — tereny komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

6) KD(D) — tereny komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa;
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7) KPR — tereny komunikacji — publiczna droga pieszo-rowerowa;
8) KD(P) — tereny komunikacji — plac publiczny.

§ 6. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 104.07-UC/U1 1 104.07-UC/U2
sg tozsame z granicami terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 7. Dla terenéw polozonych w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug
niepozadanych spotecznie.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczeg6lowe
§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-UC/U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, przejscia podziemne z ustugami handlowymi;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania terenu, w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem
obiektow istniejacych oraz zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej,

b) zabudowa w formie obiektu lub obiektow powigzanych ze soba przestrzennie, funkcjonalnie lub
architektonicznie,

¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

d) nakaz ksztaltowania elewacji budynkoéw w sposob urozmaicony - poprzez zastosowanie podziatow
elewacji uwzgledniajacych zroznicowanie (materialowe lub brylowe) o pionowej artykulacji, z udziatlem
przeszklen, réznorodnych faktur materialdéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

e) elewacje od strony ul. Szosa Chetminska i trasy ,,Staromostowej” z udziatem minimum 15% powierzchni
przeszklen stanowigcych otwory okienne i drzwiowe oraz witryny,

f) elewacje parterow w ciagu ul. Szosa Chetminska i trasy ,,Staromostowej” — charakterystyczne dla frontu
ulicy jako wngtrza urbanistycznego,

g) zakaz realizacji elewacji ,,zapleczowych” oraz otwartych placow sktadowych od strony ulic: Szosa
Chetminska i trasy ,,Staromostowe;j”,

h) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
i) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy indywidualnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z zastrzezeniem lit. k,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury
technicznej 1idrog wewnetrznych — w wielkosci iukladzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich
uzytkowania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz projektowania zabudowy w poinocnej czesci terenu 104.07-
UC/U1 w sposob zapewniajacy podkreslenie charakteru miejsca — jako dominanty architektonicznej
nowego centrum miasta na osi ulicy Szosa Chelminska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nakaz projektowania w centrach
handlowo-ustugowych  przestrzeni wewnetrznych o charakterze ,placow iuliczek miejskich”
o zréznicowanych ,.klimatach” i wysokiej estetyce wykonczenia wnetrz;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ zabudowg o wysokos$ci do 32 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej w pasie o szerokosci 80 m od linii rozgraniczajacej trasy ,,Staromostowej” (104.07-
KD(G)1), z zastrzezeniem pkt 10 lit. c,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m i nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem:

— nie dotyczy elementow budynku zwiazanych z komunikacjg takich jak: taczniki, wiatrotapy, podcienia
itp.,

- dopuszcza si¢ zmniejszenie ilo§ci kondygnacji nadziemnych, przy jednoczesnym zachowaniu
minimalnej wysokosci zabudowy, dla czg¢sci budynku, w ktorej lokalizowane sg pomieszczenia mogace, ze
wzgledu na funkcje, posiada¢ zwigkszona wysoko$¢ (np. sale kinowe, atria, ogrody zimowe),

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
- 28 ogodlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na 10 miejsc uzytkowych w obiektach o funkcji widowiskowe;j,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: min 2% lacznej
liczby miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki),
h) miejsca do parkowania, realizowane jako:

- terenowe,

- podziemne lub wbudowane, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla nowej zabudowy obowigzek realizacji minimum 80% miejsc postojowych jako wbudowanych lub
podziemnych,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. j,

j)od strony ul. Szosa Chelminska dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru o4 metry
w kierunku ulicy (w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy),

k) geometria dachu — dowolna,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
m) minimalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni drog publicznych oznaczonych symbolami: 104.07-KD(L)1 i 104.07-
KD(L)2, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne — zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) obsluga komunikacyjna zapleczy (dostawczych i gospodarczych) obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z drogi publicznej oznaczonej symbolem 104.07-KD(L)2,
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c) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrgbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ rzgdnej 92,0 m n.p.m.; ograniczenie wysokosci obiektu
obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia np. maszty, anteny itp.;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu  (rozsgczanie), zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wod opadowych iroztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, w tym z potaci dachowych,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu
paliw 1itechnologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw ipyldow do powietrza lub
bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrddel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ przebudowge istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych iprzebudowywanych) jako podziemnych
z wyltaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu — istniejace zagospodarowanie — targowisko;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-UC/U2, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny zabudowy ustugowe;,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, przejscia podziemne zushlugami handlowymi, drogi
wewnetrzne, w tym w szczegolnosci droga wewnetrzna w §ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem
obiektow istniejacych oraz zasad obstugi komunikacyjnej wewngtrznej,

b) nowa zabudowa powigzana przestrzennie, funkcjonalnie lub architektonicznie z istniejgcg zabudows,
¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

d) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony — poprzez zastosowanie podziatow
elewacji uwzgledniajacych zroznicowanie (materialowe lub brylowe) o pionowej artykulacji, z udziatlem
przeszklen, réznorodnych faktur materiatdéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

e) elewacje od strony ul. Szosa Chetminska, trasy ,,Staromostowej” i droga wewnetrzna w $ladzie odcinka
ulicy Gatczynskiego z udzialem minimum 15% powierzchni przeszklen stanowigcych otwory okienne
1 drzwiowe oraz witryny,

f) elewacje parterow w ciggu ul. Szosa Chelminska, trasy ,,Staromostowej” oraz drogi wewnetrznej
w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego — charakterystyczne dla frontu ulicy jako wnetrza
urbanistycznego,

g) zakaz realizacji elewacji ,,zapleczowych” oraz otwartych placow sktadowych od strony ulic: Szosa
Chelminska, trasa ,,Staromostowa” oraz drogi wewnetrznej w $ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego,

h) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
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1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy indywidualnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13 000 m?, z zastrzezeniem lit. k,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury
technicznej idrog wewnetrznych — w wielkosci iukladzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich
uzytkowania,

1) dla pdéinocnej czesci terenu 104.07-UC/U2, stanowigcej obszar potozony pomiedzy drogg wewnetrzng
w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego, trasa ,,Staromostowa”, projektowang drogg publiczng oznaczong
symbolem 104.07-KD(L)2 aul. Szosa Chetminska, z wylaczeniem nieruchomosci polozonej przy
ul. Szosa Chelminska 17:

— nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego,
— kubatura brutto budynku — minimum 300 000 m?;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wytgczeniem
infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) wskazuje si¢ budynek na dziatce nr 159/3 przy ul. Czerwona Droga 8 — jako budynek wpisany do rejestru
zabytkéw (nr wpisu A/212) — chroniony prawem zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, towarzyszacej zabytkowej willi wpisanej do rejestru
zabytkow, o ktorej mowa w lit. a,

c) wyznacza si¢ strefe VII obserwacji archeologicznej, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
w ktorej:

— przedmiotem ochrony sa nieruchome zabytki archeologiczne,

— celem ustanowienia strefy jest uwzglednienie nieruchomych zabytkéw archeologicznych przy zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw lezacych w tej strefie,

—ochrong zabytkow, o ktorych mowa w tiret pierwsze, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania oraz
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz projektowania w centrach handlowo-ustugowych przestrzeni wewngtrznych o charakterze ,,placow
1 uliczek miejskich” o zréznicowanych ,.klimatach” i wysokiej estetyce wykonczenia wnetrz,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi wewngtrznej w Sladzie odcinka ulicy Galczynskiego w formie
ogolnodostgpnego ciagu pieszego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod obiektami,
zapewniajgcego dostep z terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla i cmentarza,
o minimalnej szeroko$ci 6 metréw;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 32 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej w pasie o szerokosci 80 m od linii rozgraniczajacej trasy ,,Staromostowej” (104.07-
KD(G)1), z zastrzezeniem pkt 10 lit. c,

¢) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 16 m, nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem:
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—nie dotyczy elementdow budynku zwigzanych z komunikacja takich jak: taczniki, wiatrotapy, podcienia
itp.,

—dopuszcza si¢ zmniejszenie ilosci kondygnacji nadziemnych, przy jednoczesnym zachowaniu minimalnej
wysokosci zabudowy, dla czgsci budynku, w ktorej lokalizowane sg pomieszczenia mogace, ze wzgledu na
funkcje, posiada¢ zwigkszona wysokos¢ (np. sale kinowe, atria, ogrody zimowe),

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 28 ogoblnodostgpnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— 1 ogo6lnodostgpne miejsce postojowe na 10 miejsc uzytkowych w obiektach o funkcji widowiskowej, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min 2% lacznej liczby
miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki),
h) miejsca do parkowania, realizowane jako:

— terenowe,

— podziemne lub wbudowane, z zastrzezeniem tiret trzecie,

—dla nowej zabudowy obowiazek realizacji minimum 80% miejsc postojowych jako wbudowanych lub
podziemnych,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. j oraz pkt 10 lit. b,

j)od strony ul. Szosa Chetminska dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru o4 metry
w kierunku ulicy (w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy),

k) geometria dachu — dowolna,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) minimalna powierzchnia zabudowy:

—dla poétnocnej czesci terenu 104.07-UC/U2, stanowiagcej obszar potozony pomiedzy droga wewnetrzng
w $ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego, trasa ,,Staromostowa”, projektowang droga publiczng oznaczong
symbolem 104.07-KD(L)2 a ul. Szosa Chetminska, z wylaczeniem nieruchomosci potozonej przy ul. Szosa
Chelminska 17 — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla pozostalej czgsci terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna:

—pdinocnej czesci terenu 104.07-UC/U2, stanowigcej obszar potozony pomiedzy droga wewnetrzng
w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego, trasa ,,Staromostowg”, projektowang drogg publiczng oznaczong
symbolem 104.07-KD(L)2 aul. Szosa Chetminska, z wylaczeniem nieruchomosci polozonej przy
ul. Szosa Chetminska 17 — z jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 104.07-KD(L)2, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

— pozostalej czesci terenu — z przyleglych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako droga wewnetrzna
w §ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego, z obowigzkiem uwzglednienia istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 11 lit. f,

c) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w przepisach odrgbnych i dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna maksymalna wysoko$¢
nie moze przekroczy¢ rzgdnej 92,0 m n.p.m.; ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone
na nim urzadzenia np. maszty, anteny itp.;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie §ciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu  (rozsgczanie), zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wod opadowych iroztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, w tym z potaci dachowych,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu
paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw ipylow do powietrza lub
bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych iprzebudowywanych) jako podziemnych
z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz realizacji elewacji ,,zapleczowych” oraz otwartych placow skladowych od strony drég
publicznych,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych oraz garazy indywidualnych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, z wylgczeniem
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach terenu, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wskazuje si¢ budynki
o wartosci historyczno-kulturowej, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania wygladu architektonicznego
w zakresie: historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, wystroju ikompozycji elewacji (tzn.
zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otwordw
okiennych i drzwiowych wraz z zachowaniem lub odtworzeniem historycznej stolarki);

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem pkt 10 lit. b,

d) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 12 m — nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ushug, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min
2% tacznej liczby miejsc do parkowania, jezeli liczba tych miejsc przekracza 5,

f) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki),
g) miejsca do parkowania, realizowane jako:
— terenowe,
— podziemne lub wbudowane,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. i,

1) dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru w kierunku potudniowym tj. ponad dziatke 102/1
znajdujaca si¢ w granicach terenu 104.07-KD(D)1, w ,trojkacie” powstaltym w wyniku przedhuzenia
wschodniej i zachodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu niezabudowane;j
skrajni drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi, z zachowaniem ogélnodostepnego charakteru ulicy, w tym
pod nadwieszonymi kondygnacjami,

j) maksymalne nachylenie potaci dachowych —30°,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki budowlane;j,
1) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odregbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.; ograniczenie wysokosci obiektu
obejmuje takze umieszczone na nim urzgdzenia np. maszty, anteny itp.,

¢) czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza, w obrgbie ktorej
obowigzuja ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu  (rozsgczanie), zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wod opadowych iroztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, w tym z potaci dachowych,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu
paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw ipytow do powietrza lub
bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych iprzebudowywanych) jako podziemnych
z wylgczeniem elementdw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 104.07-MW1 i 104.07-MW?2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowiace uzupetnienie przyleglego
terenu zabudowy, potozonego poza granicami obszaru objetego planem,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych oraz garazy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
— dla terenu oznaczonego symbolem 104.07-MW1 — 60% powierzchni terenu,
— dla terenu oznaczonego symbolem 104.07-MW2 — nie wystepuje potrzeba okreslania,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki),

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

i) geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
k) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) przy zagospodarowaniu terenow — obowigzek uwzglednienia istniejacej infrastruktury technicznej—
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstluga komunikacyjna z drég publicznych poprzez przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrgbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.,

d) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 104.07-MW1, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie
sanitarnej cmentarza, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych
z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-KD(G)1 (trasa ,,Staromostowa”), ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gtdéwna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
1 organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu i minimalizujacych ucigzliwo$ci pochodzace z drogi na
tereny sasiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza i hatasu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu — 2x2,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,
d) drogi serwisowe,
¢) minimum chodnik i droga rowerowa,
f) dopuszcza si¢ zielen przydrozna,

g) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowe;j,
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h) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania:

—minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okres$lania,

— migjsca do parkowania, realizowane jako terenowe,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow (stojaki);

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisd6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrebnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m,

b) czeé¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza, w obrebie ktorej
obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-KD(G)2 (trasa ,,Staromostowa”), ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gléwna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
i organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢ ruchu i minimalizujacych ucigzliwo$ci pochodzace z drogi na
tereny sgsiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen powietrza i hatasu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nakaz zachowania i uczytelnienia historycznego przebiegu traktu — ul. Szosa Chelminska;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekrdj uliczny — dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu — 2x2,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,
d) drogi serwisowe,
¢) minimum chodnik i droga rowerowa,
f) dopuszcza si¢ zielen przydrozna,

g) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowe;j,
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h) dopuszcza sig torowisko tramwajowe wraz z infrastruktura towarzyszaca,
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania:

—minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

— miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe,
j) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki);

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrgbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.,

b) czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza, w obrebie ktorej
obowigzuja ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 104.07-KD(L)1 (ul. Szosa Chetminska), ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
1 organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu i minimalizujacych ucigzliwo$ci pochodzace z drogi na
tereny sasiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza i hatasu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) wyznacza si¢ strefe VII obserwacji archeologicznej, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
w ktorej:

— przedmiotem ochrony sg nieruchome zabytki archeologiczne,

— celem ustanowienia strefy jest uwzglednienie nieruchomych zabytkéw archeologicznych przy zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow lezacych w tej strefie,

—ochrong zabytkéw, o ktorych mowa w tiret pierwsze, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania oraz
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznego przebiegu traktu — ul. Szosa Chelminska;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskoéw handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,
d) minimum chodnik,
e) dopuszcza si¢ drogg rowerowa,
f) dopuszcza sig przystanki komunikacji zbiorowe;j,
g) dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
h) dopuszcza si¢ zielen przydrozna;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrebnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 104.07-KD(L)2 i 104.07-KD(L)3
(ul. Grudziadzka), ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(L)2 wyznacza si¢ strefe VII obserwacji archeologicznej,
w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktore;j:

— przedmiotem ochrony sg nieruchome zabytki archeologiczne,

— celem ustanowienia strefy jest uwzglednienie nieruchomych zabytkéw archeologicznych przy zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow lezacych w tej strefie,

— ochrong zabytkow, o ktorych mowa w tiret pierwsze, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(L)3 — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6m,

d) minimum chodnik,
e) dopuszcza si¢ droge rowerowa,
f) dopuszcza sig¢ zielen przydrozna;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrebnych i dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-KD(D)1 (ul. Sportowa), ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania dla obstugi cmentarza;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania dla obstugi cmentarza, w tym miejsc postojowych dla
rowerdw (stojaki):

— minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
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—minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

— miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe,
d) dopuszcza si¢ zielen przydrozna,

e)ponad dziatka 102/1, w,trojkacie” powstatym w wyniku przedtuzenia wschodniej i zachodniej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, znajdujacych si¢ w granicach terenu 104.07-Ul, dopuszcza si¢
nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru, przy jednoczesnym zachowaniu niezabudowanej skrajni drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zzachowaniem ogodlnodostepnego charakteru ulicy, wtym pod
nadwieszonymi kondygnacjami;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrebnych i dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.,

c) teren znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-KPR1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — publiczna droga pieszo-rowerowa,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony 1iksztattowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj jednoprzestrzenny,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni terenu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisd6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odrgbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.,

b) czeé¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza, w obrebie ktorej
obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 104.07-KD(P)1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — plac publiczny,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, pomniki, przejScia podziemne, drogi
rowerowe, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych i architektonicznych zapewniajacych ksztattowanie placu
jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej, z perspektywa widokowa w glab drogi wewnetrznej w $ladzie
ulicy Gatczynskiego i centrum handlowego,

b) nakaz wykonania nawierzchni placu i dojs¢ pieszych z materialdow o wysokiej jakos$ci i estetyce;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) elementy zagospodarowania placu dostosowane skalg iforma do funkcji, komponujace przestrzen
publiczna z sgsiednimi obiektami,

b) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc
postojowych dla rowerow (stojaki),

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

f) maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) geometria dachu — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przy zagospodarowaniu terenu — obowiazek uwzglednienia istniejacej infrastruktury technicznej—
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiagzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz  naturalnych,
okreslone w przepisach odregbnych idokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ rzednej 92,0 m n.p.m.;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin CzyzZniewski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 555/17
Rady Miasta Torunia

z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Centrum” dla terenu
ograniczonego ulicami: Szosa Chetminska, Czerwona Droga, Aleja 700-lecia Torunia, Sportowa, Morcinka
i Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz.778 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste nieuwzglednionych uwag
wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia, wniesionych do projektu planu.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

-Uwagi ztozone podczas I wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu w okresie 14.09.2016r. do 7.10.2016r. oraz w ustawowym terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projekt planu tj. do dnia 21.10.2016r.:

Pismo nr 1 — sktadajacy: p. Joanna Jaroszynska, Stowarzyszenie Rowerowy Torun

Uwaganr 1.1 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U1 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 1.2 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowe;.

Uwaga nr 1.4 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-U1 — tereny zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 1.5 dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 104.07-MW1 i 104.07-MW?2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowigce uzupetnienie przylegltego terenu zabudowy, potozonego poza
granicami obszaru objetego planem.

Tre$¢ uwag: Sktadajacy wnosza, o zmiang zapisOw zawartych odpowiednio w: § 8 pkt 7 lit. g, § 9 pkt 7
lit. g, § 10 pkt 7 lit. f oraz § 11 pkt 7 lit. e - ,,dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw
(stojaki)”

na zapisy: ,,obowigzek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty,
przechowywalnie rowerow, itp.)”.

Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza lokalizowanie, w granicach ww. terenow, miejsc postojowych dla rowerow —
nie naklada natomiast obowigzku ich realizacji oraz nie rozstrzyga oich ogoélnodostepnosci. Potrzeba
realizacji ww. sposobu zagospodarowania wynika¢ begdzie z charakteru ustug jakie tam powstana, aich
ewentualna lokalizacja okreslona by¢ powinna w projektach zagospodarowania terendw inwestycji (zgodnie
z ustawa Prawo budowlane).

Uwaga nr 1.3 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowe;j.

Tres¢ uwagi: Skladajacy wnosza, ozmian¢ zapisu zawartego w §9 pkt 6 lit. b: ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego w formie ogoélnodostepnego
ciaggu pieszego, rowniez jako przejécia (w poziomie terenu) pod obiektami, zapewniajacego dostep z terenu
oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla icmentarza, o minimalnej szerokosci
6 metrow”
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na zapis: ,,obowigzek zagospodarowania drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Galczynskiego
w formie ogdlnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod
obiektami, zapewniajacego dostep zterenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla
i cmentarza, o minimalnej szerokosci 6 metrow”.

Uwaga nr 1.3 - nie zostata uwzgledniona
Uzasadnienie:

Intencja planu jest traktowanie drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Galczynskiego jako wnetrza
urbanistycznego mogacego rowniez stanowié przestrzen wewnetrzng centra handlowo-ustugowego,
swiadczg o tym zapisy zawarte w § 9 pkt 2 lit. e oraz § 9 pkt 6 lit. ai b.

Cigg ten ma zapewni¢ nie tylko dostgp z placu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku
,Osiedlem Mtodych” icmentarza Sw. Jerzego ale réwniez obstuge ustug mogacych powstaé w jego
otoczeniu. Zalozeniem planu jest stworzenie w sladzie ulicy Galczynskiego przestrzeni sprzyjajacej
»otwarciu” si¢ na nig ustug, w formie placykow czy ogrodkéw kawiarnianych. W zwiazku z powyzszym,
atakze ze wzgledu na bezpieczenstwo pieszych, stwierdza si¢, ze powyzsza przestrzen nie powinna by¢
udostepniona dla ruchu rowerowego. Komunikacja rowerowa pomiedzy placem oznaczonym symbolem
104.07-KD(P)1, a ,,Osiedlem Mtodych” czy cmentarzem powinna odbywac si¢ otaczajgcymi teren 104.07-
U/UC2 - istniejgcymi lub projektowanymi drogami rowerowymi.

Uwaga nr 1.6 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)1 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica glowna.

Uwaga nr 1.8 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)2 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica glowna.

Tres¢ uwag: Skladajacy wnosza, o zmiang zapisoOw zawartych odpowiednio w: § 12 pkt7 lit.e 1§
13 pkt 7 lit. e - ,,minimum chodnik i droga rowerowa”

na zapis: ,,obowigzek realizacji obustronnej infrastruktury dla pieszych i rowerzystow”.

Uzasadnienie:

Droga gltdowna oznaczona w planie symbolami: 104.07-KD(G)1 1 104.07-KD(G)2, objgta jest Decyzja
o Realizacji Inwestycji Drogowej (ZRID), ktora okresla rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano.
Plan miejscowy musi by¢ zgodny zprawomocnymi decyzjami administracyjnymi, w zwiazku zczym
nie moze naklada¢ obowigzku realizacji drogi rowerowej w miejscu, gdzie powyzsze decyzje
nie przewidywaty takiego rozwigzania.

Projekt planu poprzez zapis: ,,minimum chodnik idroga rowerowa” dopuszcza na przedmiotowym
terenie, w zalezno$ci od potrzeb 1imozliwosci terenowych, realizacje zaré6wno jednostronnej jak
i obustronnej drogi rowerowej i chodnika dla pieszych.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,jinfrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwos$ci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.7 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)1 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica gtowna.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy wnosza, o wprowadzenie dla ww. terenu zapisu: ,,obowigzek zapewnienia
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego z ulica Galczynskiego oraz terenem oznaczonym symbolem:
104.07-KD(P)1”.

Uwaga nr 1.7 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga gtéwna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(G)1, objeta jest Decyzja o Realizacji Inwestycji
Drogowej (ZRID), ktora okre$la rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano. Plan miejscowy musi
by¢ zgodny zprawomocnymi decyzjami administracyjnymi, w zwigzku zczym nie moze naktadac
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obowiazku realizacji drogi rowerowej w miejscu, gdzie powyzsze decyzje nie przewidywaly takiego
rozwigzania.

Projekt planu ustala dla przedmiotowego terenu w§ 12 pkt7 lit.e: ,minimum chodnik idroga
rowerowa”. Zapis taki zapewnia mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drogi - drogi rowerowe;j.

Analizujac strukture funkcjonalno-przestrzenng, schemat uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar
objety planem, atakze uwzgledniajac bezpieczenstwo pieszych — nie znaleziono uzasadnienia dla
wprowadzenia dodatkowego ciaggu rowerowego w $ladzie ulicy Gatczynskiego na terenie 104.07-UC/U2.

Intencja planu jest traktowanie drogi wewngtrznej w sladzie odcinka ulicy Gatczynskiego jako wngtrza
urbanistycznego mogacego rowniez stanowi¢ przestrzen wewngtrzng centra handlowo-uslugowego,
swiadczg o tym zapisy zawarte w § 9 pkt 2 lit. e oraz § 9 pkt 6 lit. aib.

Cigg ten ma zapewni¢ nie tylko dostgp z placu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku
,Osiedlem Mtodych” icmentarza Sw. Jerzego ale rowniez obshuge ustug mogacych powstaé w jego
otoczeniu. Zatozeniem planu jest stworzenie w §ladzie ulicy Galczynskiego przestrzeni sprzyjajacej
»otwarciu” si¢ na nig ustug, w formie placykow czy ogrodkow kawiarnianych. W zwiazku z powyzszym,
a takze ze wzgledu na bezpieczenstwo pieszych, stwierdza si¢, Ze powyzsza przestrzen nie powinna by¢
udostepniona dla ruchu rowerowego. Komunikacja rowerowa pomiedzy placem oznaczonym symbolem
104.07-KD(P)1, a ,,Osiedlem Mtodych” czy cmentarzem powinna odbywac si¢ otaczajacymi teren 104.07-
U/UC2 - istniejacymi lub projektowanymi drogami rowerowymi.

Uwaganr 1.9 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07- KD(L)I — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica lokalna.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy wnosza, o zmiang zapisow zawartych w § 14 pkt 7 lit. d: ,,minimum chodnik”
oraz lit. e: ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa”

na zapis: ,,obowigzek realizacji obustronnej infrastruktury dla pieszych i rowerzystow”.

Uwaga nr 1.9 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu klasyfikacja ulic jest podstawa do okreslenia m.in.: wymogdéw dla rozwigzan
technicznych (parametrow geometrycznych iwyposazenia ulicy). W ustaleniach dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu wyszczegdlniono (§14 pkt7),
w zakresie minimalnym, elementy zagospodarowania pasa drogowego. Uzyte w ww. punkcie zapisy:
,minimum chodnik” oraz ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa” dopuszczaja na przedmiotowym terenie,
w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych, realizacje zarowno jednostronnego jak i obustronnego
chodnika dla pieszych oraz drogi rowerowe;.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,,infrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogltoby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.10 dotyczy terenow oznaczonych symbolami: 104.07-KD(L)2 i 104.07-KD(L)3 — tereny
komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmiang zapisu zawartego w § 15 pkt 7 lit. e: ,,dopuszcza si¢ droge
rowerowg”

na zapis: ,,dopuszcza si¢ realizacje¢ obustronnej infrastruktury dla rowerzystow”.

Uwaga nr 1.10 — nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga lokalna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(L)2, objeta jest Decyzja o Realizacji Inwestycji
Drogowej (ZRID), ktora okresla rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano. Powyzsza decyzja
nie przewiduje na przedmiotowym odcinku drog rowerowych. Plan miejscowy natomiast dopuszcza
mozliwos¢ realizacji drogi rowerowej na terenie 104.07-KD(L)2.
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Droga lokalna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(L)3 stanowi fragment ulicy Grudzigdzkie;j.
Odcinek ten ze wzgledu na lokalizacje w intensywnie zurbanizowanej czeSci miasta nie moze byc¢
poszerzony, a poniewaz bezposrednio przylega do skrzyzowania uwzglednione by¢ muszg, w ksztalttowaniu
jego geometrii, wszystkie relacje skretu. W zwigzku z powyzszym realizacja obustronnej drogi rowerowej
nie jest mozliwa w parametrach jakie posiada obecnie ulica Grudzigdzka.

Projekt planu poprzez zapisy zawarte w § 15 pkt 7 lit. e - ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa” dopuszcza na
przedmiotowych terenach, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych, realizacj¢ drég rowerowych.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,jinfrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwos$ci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.11 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)I — tereny komunikacji — plac
publiczny.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmiang zapisu zawartego w §18 pkt 1 lit. b: ,,dopuszczalne: zielen
urzadzona, obiekty malej architektury, pomniki, przej$cia podziemne, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna”

na zapis: ,,dopuszczalnie: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, pomniki, przejscia podziemne,
infrastruktura rowerowa, infrastruktura techniczna”.

Uwaga nr 1.11 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,jinfrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujagcym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu. Ponadto nalezy podkresli¢, ze elementy
wyposazenia drogi rowerowej niezbedne dla jej prawidtowego funkcjonowania tj. tawki, stojaki dla
rowerow, latarnie - stanowigce obiekty malej architektury, atakze znaki drogowe nie s3 wykluczone
ustaleniami planu.

Uwaganr 1.12 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 — tereny komunikacji — plac
publiczny.

Tres¢ uwagi: Skladajacy wnosza, o zmiang zapisu zawartego w § 18 pkt 7 lit. b: ,,zakaz wyznaczania
miejsc do parkowania, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow
(stojaki)”

na zapis: ,zakaz wyznaczania miejsc do parkowania, z zastrzezeniem: obowigzek realizacji
ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki)”.

Uwaga nr 1.12 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren oznaczony symbolem 104.07-KD(P)1 stanowi strefe publiczng szczeg6lnej rangi w przestrzeni
miasta. Plac ten posiada gldwnie funkcje komunikacji pieszej oraz placu reprezentacyjnego w centralnej
czesci miasta i taki charakter powinien zachowa¢. Projekt planu dopuszcza w tej szczegdlnej przestrzeni
lokalizowanie miejsc postojowych dla roweréw (stojaki), jednak nie narzuca takiego obowigzku. Intencjg
planu jest zachowanie harmonijnego zagospodarowania terenu uwzgledniajacego potrzeby uzytkownikow
spojne z funkcjonalnos$cig i estetyka przestrzeni - rozstrzyganych na etapie projektu zagospodarowania
terenu. Temu celowi maja stuzy¢ zapisy § 18 pkt 6 lit. a ustalen projektu planu.

-Uwagi ztozone podczas Il wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu w okresie 20.01.2017r. do 13.02.2017r. oraz w ustawowym terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia planu tj. do dnia 27.02.2017r.:

Pismo nr 1 — sktadajacy: p. Joanna Jaroszynska, Stowarzyszenie Rowerowy Torun
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Uwaga nr 1.1 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U1 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 1.2 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowe;j.

Uwaga nr 1.4 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-U1 — tereny zabudowy ustugowe;.

Uwaga nr 1.5 dotyczy terené6w oznaczonych symbolami: 104.07-MW1 i 104.07-MW2 — tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, stanowigce uzupehienie przylegltego terenu zabudowy, polozonego poza
granicami obszaru objetego planem.

Tre§¢ uwag: Skladajacy wnosza, o zmiane zapisow zawartych odpowiednio w: § 8 pkt 7 lit. g, § 9 pkt 7
lit. g, § 10 pkt 7 lit. f oraz § 11 pkt 7 lit. f - ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw
(stojaki)”

na zapisy: ,,obowiagzek realizacji ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki, wiaty,
przechowywalnie rowerdw, itp.)”.

Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza lokalizowanie, w granicach ww. terenéw, miejsc postojowych dla rowerow —
nie naklada natomiast obowigzku ich realizacji oraz nie rozstrzyga oich ogoélnodostgpnosci. Potrzeba
realizacji ww. sposobu zagospodarowania wynika¢ bedzie z funkcji jakie pelni¢ beda poszczegolne tereny,
aich ewentualna lokalizacja okre$lona by¢ powinna w projektach zagospodarowania terendw inwestycji
(zgodnie z ustawg Prawo budowlane).

Uwaga nr 1.3 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2 — tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, tereny zabudowy ustugowe;.

Tres¢ uwagi: Skladajgcy wnosza, o zmiane zapisu zawartego w §9 pkt 6 lit. b: ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie drogi wewngtrznej w $ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego w formie ogdlnodostepnego
ciggu pieszego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod obiektami, zapewniajacego dostep z terenu
oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)l w kierunku osiedla icmentarza, o minimalnej szerokoSci
6 metrow”

na zapis: ,,obowigzek zagospodarowania drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Galczynskiego
w formie ogdlnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod
obiektami, zapewniajacego dostep zterenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla
i cmentarza, o minimalnej szerokosci 6 metrow”.

Uwaga nr 1.3 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Intencja planu jest traktowanie drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Galczynskiego jako wnetrza
urbanistycznego mogacego réwniez stanowié przestrzen wewnetrzng centra handlowo-ustugowego,
swiadczg o tym zapisy zawarte w § 9 pkt 2 lit. foraz § 9 pkt 6 lit. aib.

Cigg ten ma zapewni¢ nie tylko dostgp z placu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku
,Osiedla Mlodych” icmentarza Sw. Jerzego ale rowniez obstuge ustug mogacych powstaé w jego
otoczeniu. Zatozeniem planu jest stworzenie w $ladzie ulicy Galczynskiego przestrzeni, np. w formie
placykow czy ogrédkow kawiarnianych, sprzyjajacej ,,otwarciu” si¢ na nig ustug. W zwigzku z powyzszym,
atakze ze wzgledu na bezpieczenstwo pieszych, stwierdza si¢, ze powyzsza przestrzen nie powinna by¢
udostepniona dla ruchu rowerowego. Komunikacja rowerowa pomiedzy placem oznaczonym symbolem
104.07-KD(P)1 a,Osiedlem Mtodych” icmentarzem, powinna odbywaé si¢ istniejacymi lub
projektowanymi drogami rowerowymi, otaczajacymi teren 104.07-U/UC2.

Uwaga nr 1.6 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)1 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica glowna.

Uwaga nr 1.8 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)2 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica glowna.
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Tre$¢ uwag: Sktadajacy wnoszg, o zmiang zapisoOw zawartych odpowiednio w: §12 pkt 7 lit. e 1 §13 pkt 7
lit. e - ,,minimum chodnik i droga rowerowa” na zapis: ,,obowiazek realizacji obustronnej infrastruktury dla
pieszych i rowerzystow”.

Uzasadnienie:

Droga gtéwna oznaczona w planie symbolami: 104.07-KD(G)1 i 104.07-KD(G)2, objeta jest Decyzja
o Realizacji Inwestycji Drogowej (ZRID), ktora okresla rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano.
Plan miejscowy musi by¢ zgodny zprawomocnymi decyzjami administracyjnymi, w zwiazku zczym
nie moze naklada¢ obowigzku realizacji drogi rowerowej w miejscu, gdzie powyzsze decyzje
nie przewidywaty takiego rozwigzania.

Projekt planu poprzez zapis: ,,minimum chodnik idroga rowerowa” dopuszcza na przedmiotowym
terenie, w zalezno$ci od potrzeb imozliwosci terenowych, realizacje¢ zaréwno jednostronnej jak
1 obustronnej drogi rowerowej i chodnika dla pieszych.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,infrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.7 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(G)I1 — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica glowna.

Tre$§¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o wprowadzenie dla ww. terenu zapisu: ,,obowigzek zapewnienia
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego z ulica Galczynskiego oraz terenem oznaczonym symbolem:
104.07-KD(P)1”.

Uwaga nr 1.7 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga glowna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(G)1, objeta jest Decyzja o Realizacji Inwestycji
Drogowej (ZRID), ktora okresla rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano. Plan miejscowy musi
by¢ zgodny zprawomocnymi decyzjami administracyjnymi, w zwigzku zczym nie moze naktadac
obowiazku realizacji drogi rowerowej w miejscu, gdzie powyzsze decyzje nie przewidywaly takiego
rozwigzania.

Projekt planu ustala dla przedmiotowego terenu w§ 12 pkt7 lit.e: ,minimum chodnik idroga
rowerowa”. Zapis taki zapewnia mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych teren - drogi rowerowe;j.

Analizujac strukture funkcjonalno-przestrzenng, schemat uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar
objety planem, atakze uwzgledniajac bezpieczenstwo pieszych — nie znaleziono uzasadnienia dla
wprowadzenia dodatkowego ciaggu rowerowego w $ladzie ulicy Gatczynskiego na terenie 104.07-UC/U2.

Intencja planu jest traktowanie drogi wewngtrznej w sladzie odcinka ulicy Gatczynskiego jako wngtrza
urbanistycznego mogacego rowniez stanowi¢ przestrzen wewngtrzng centra handlowo-uslugowego,
swiadczg o tym zapisy zawarte w § 9 pkt 2 lit.f oraz § 9 pkt 6 lit. a i b.

Cigg ten ma zapewniC nie tylko dostgp z placu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku
,Osiedlem Mtodych” icmentarza Sw. Jerzego ale réwniez obstuge ustug mogacych powstaé w jego
otoczeniu. Zatozeniem planu jest stworzenie w Sladzie ulicy Gatczynskiego przestrzeni np. w formie
placykéw czy ogrodkdéw kawiarnianych, sprzyjajacej ,,otwarciu” si¢ na nig ustug. W zwigzku z powyzszym,
atakze ze wzgledu na bezpieczenstwo pieszych, stwierdza sie, ze powyzsza przestrzen nie powinna by¢
udostepniona dla ruchu rowerowego. Komunikacja rowerowa pomiedzy placem oznaczonym symbolem
104.07-KD(P)1 a,,Osiedlem Mlodych” icmentarzem powinna odbywac¢ si¢ istniejagcymi lub
projektowanymi drogami rowerowymi, otaczajacymi teren 104.07-U/UC2.

Uwaganr 1.9 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07- KD(L)I — tereny komunikacji — droga
publiczna — ulica lokalna.
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Tre$¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmiang¢ zapisow zawartych w §14 pkt 7 lit. d: ,, minimum chodnik”
oraz lit. e: ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa” na zapis: ,,obowigzek realizacji obustronnej infrastruktury dla
pieszych i rowerzystow”.

Uwaga nr 1.9 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu klasyfikacja ulic jest podstawa do okreslenia m.in.: wymogdéw dla rozwigzan
technicznych (parametrow geometrycznych iwyposazenia ulicy). W ustaleniach dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu wyszczego6lniono (§ 14 pkt7),
w zakresie minimalnym, elementy zagospodarowania pasa drogowego. Uzyte w ww. punkcie zapisy:
,minimum chodnik” oraz ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa” dopuszczajg na przedmiotowym terenie,
w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych, realizacje zarowno jednostronnego jak i obustronnego
chodnika dla pieszych oraz drogi rowerowe;j.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,,infrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujgcym. Zastosowanie powyzszego okre$lenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.10 dotyczy terenow oznaczonych symbolami: 104.07-KD(L)2 i 104.07-KD(L)3 — tereny
komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmiane zapisu zawartego w § 15 pkt 7 lit. e: ,,dopuszcza si¢ droge
rowerowa” na zapis: ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ obustronnej infrastruktury dla rowerzystow”.

Uwaga nr 1.10 — nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga lokalna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(L)2, obje¢ta jest Decyzja o Realizacji Inwestycji
Drogowej (ZRID), ktora okres$la rozwigzania drogowe jakie dla niej przewidziano. Powyzsza decyzja
nie przewiduje na przedmiotowym odcinku drég rowerowych. Plan miejscowy natomiast dopuszcza
mozliwos¢ realizacji drogi rowerowej na terenie 104.07-KD(L)2.

Droga lokalna oznaczona w planie symbolem 104.07-KD(L)3 stanowi fragment ulicy Grudzigdzkie;j.
Odcinek ten ze wzgledu na lokalizacje w intensywnie zurbanizowanej czg¢sci miasta nie moze by¢
poszerzony, a poniewaz bezposrednio przylega do skrzyzowania uwzglednione by¢ musza, w ksztattowaniu
jego geometrii, wszystkie relacje skretu. W zwigzku z powyzszym realizacja obustronnej drogi rowerowej
nie jest mozliwa w parametrach jakie posiada obecnie ulica Grudzigdzka.

Projekt planu poprzez zapisy zawarte w §15 pkt 7 lit. e - ,,dopuszcza si¢ droge rowerowa” dopuszcza na
przedmiotowych terenach, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwos$ci terenowych, realizacje¢ drég rowerowych.

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,,infrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogloby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu.

Uwaganr 1.11 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 — tereny komunikacji — plac
publiczny.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmian¢ zapisu zawartego w § 18 pkt 1 lit. b: ,,dopuszczalne: zielen
urzadzona, obiekty malej architektury, pomniki, przej$cia podziemne, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna”

na zapis: ,,dopuszczalnie: zielen urzadzona, obiekty malej architektury, pomniki, przejscia podziemne,
infrastruktura rowerowa, infrastruktura techniczna”.

Uwaga nr 1.11 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

,Droga rowerowa” jest pojeciem zdefiniowanym w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych. Pojecie ,,infrastruktura rowerowa” niejest zdefiniowane w prawie powszechnie
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obowigzujacym. Zastosowanie powyzszego okreslenia w prawie miejscowym mogltoby doprowadzi¢ do
watpliwosci interpretacyjnych w realizacji ustalen planu. Ponadto nalezy podkresli¢, ze elementy
wyposazenia drogi rowerowej niezb¢dne dla jej prawidlowego funkcjonowania tj. tawki, stojaki dla
rowerow, latarnie - stanowigce obiekty malej architektury, atakze znaki drogowe nie s wykluczone
ustaleniami planu.

Uwaganr 1.12 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)I — tereny komunikacji — plac
publiczny.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy wnosza, o zmiang zapisu zawartego w § 18 pkt 7 lit. b: ,,zakaz wyznaczania
miejsc do parkowania, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow
(stojaki),” na zapis: ,,zakaz wyznaczania miejsc do parkowania, z zastrzezeniem: obowigzek realizacji
ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki)”.

Uwaga nr 1.12 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren oznaczony symbolem 104.07-KD(P)1 stanowi stref¢ publiczng szczeg6lnej rangi w przestrzeni
miasta. Plac ten posiada gtownie funkcje komunikacji pieszej oraz placu reprezentacyjnego w centralnej
czgsci miasta i taki charakter powinien zachowac. Projekt planu dopuszcza w tej szczegdlnej przestrzeni
lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki), jednak nie narzuca takiego obowigzku. Intencja
planu jest zachowanie harmonijnego zagospodarowania terenu uwzgledniajacego potrzeby uzytkownikow
spojne z funkcjonalno$cia i estetyka przestrzeni - rozstrzygane na etapie projektu zagospodarowania terenu.
Temu celowi maja stuzy¢ zapisy §18 pkt 6 lit. a ustalen projektu planu.

Pismo nr 2 — sktadajgcy: pelnomocnik Zaktadu Budowlano - Remontowego ,,Budrem” sp. zo.0. sp. k.,
Ostrow Wielkopolski

Uwagi zawarte w ww. piSmie dotycza terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2 - tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy
ushugowe;.

Uwaga nr 2.1

Tre§¢ uwagi: Skladajacy pismo wnosi, o zmiang zapisu zawartego w § 9 pkt 1 lit. b: ,,dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, przejScia podziemne zuslugami handlowymi, drogi wewngtrzne, w tym
w szczegolnosci droga wewnetrzna w §ladzie odcinka ulicy Galezynskiego”

na zapis: ,,dopuszczalne: infrastruktura techniczna, przejscia podziemne z ustugami handlowymi, drogi
wewngtrzne, pasaze handlowe w poziomie terenu, wtym w szczegolno$ci droga wewnetrzna w $ladzie
odcinka ulicy Gatczynskiego jako wbudowana i integralna czes$¢ obiektu handlowego”.

Uwaga nr 2.1 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Realizacja "pasazy handlowych w poziomie terenu, w tym w szczegdlnosci droga wewnetrzna w §ladzie
odcinka ulicy Gatczynskiego" jest mozliwa do realizacji zgodnie z ustaleniami projektu planu po uzyskaniu
wlasciwe] zgody wilasciciela terenu lub zarzadcy drogi. Projekt planu dopuszcza jako przeznaczenie
podstawowe terenu oznaczonego symbolem 104.07-UC/U2: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny zabudowy ustugowej. Cze$¢ uwagi dotyczaca sposobu
realizacji inwestycji w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego jako wbudowanej i integralnej czgsci obiektu
handlowego — nie znajduje uzasadnienia funkcjonalno-przestrzennego. Celem ustalen projektu planu bylo
pozostawienie odcinka ulicy Galczynskiego jako przestrzeni ogolnodostepnej. Wprowadzenie
proponowanego rozwigzania moze skutkowaé ograniczeniem dostgpnosci ww. drogi np. po zamknigciu
obiektow handlowych.

Uwaganr 2.2

Tresé uwagi: Sktadajacy pismo wnosi, 0 zmiang zapisu zawartego w § 9 pkt 2 lit. e: ,,elewacje od strony
ulic: Szosa Chelminska, trasa ,,Staromostowa” i droga wewngtrzna w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego
z udziatem minimum 15% powierzchni przeszklen, stanowigcych otwory okienne i witryny”
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na zapis: ,elewacje od strony ulic: Szosa Chelminska, trasa ,,Staromostowa” idroga wewnegtrzna
w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego z udziatem minimum 10% powierzchni przeszklen, stanowigcych
otwory okienne i witryny”.

Uwaga nr 2.2 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiazek stosowania minimalnej powierzchnie przeszklen (15%) stanowigcych otwory okienne
i witryny na elewacjach znajdujacych si¢ od strony ulic: Szosa Chetminska, trasa ,,Staromostowa” i droga
wewngtrzna w $ladzie odcinka ulicy Galczynskiego zostal wprowadzony w celu ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Teren, ktorego dotycza powyzsze ustalenia planu ma szczego6lna range w przestrzeni
miasta i jego zabudowa powinna sprzyjac ksztalttowaniu atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

Uwaga nr 2.3

Tres¢ uwagi: Skladajacy pismo wnosi, o zmiane zapisu zawartego w § 9 pkt 2 lit. l: ,,dla pdéinocnej czesci
terenu 104.07-UC/U2, stanowigcej obszar potozony pomig¢dzy droga wewngtrzng w sladzie odcinka ulicy
Galczynskiego, trasg ,,Staromostowa”, projektowang droga publiczng oznaczong symbolem 104.07-KD(L)2
a Szosg Chetminska, z wylaczeniem nieruchomosci potozonej przy ul.Szosa Chetminska 17:

- nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego,
- kubatura brutto budynku — minimum 300 000 m3”

na zapis: ,,dla pélnocnej czesci terenu 104.07-UC/U2, stanowigcej obszar polozony pomigdzy droga
wewnetrzng w $ladzie odcinka ulicy Galezynskiego, trasg ,,Staromostowa”, projektowang droga publiczna
oznaczong symbolem 104.07-KD(L)2 a Szosg Chelminska, z wylaczeniem nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Szosa Chelminska 17:

- nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego”.

Uwaga nr 2.3 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu ustalono minimalng kubaturg brutto budynku - 300 000 m? dla potnocnej czesci terenu
104.07-UC/U2, stanowigcej obszar polozony pomiedzy droga wewnetrzna w $ladzie odcinka ulicy
Galczynskiego, trasg ,,Staromostowa”, projektowang drogg publiczng oznaczong symbolem 104.07-KD(L)2
a Szosg Chetminska, z wylgczeniem nieruchomosci potozonej przy ul.Szosa Chetminska 17.

Wprowadzenie minimalnej kubatury ma na celu dostosowanie skali obiektu oraz jego formy
architektonicznej do prestizowego charakteru miejsca w skali miasta. Konieczno§¢ wprowadzenia tego
parametru wynika z potrzeby ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ma na celu wyeliminowanie
realizacji niepozadanych w tej przestrzeni, typowych wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz
jest zgodne zpolityka miasta okre§Slong dla tego rejonu w,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 1032/06 RMT zdnia 18 maja 2016r.).
Ustalona w projekcie planu minimalna kubatura ma zapewni¢ realizacj¢ obiektu o najwyzszym standardzie
rozwiazan w strefie bezposrednio przylegajacej do Zespotu Staromiejskiego.

Uwaganr 2.4

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy pismo wnosi, o zmian¢ zapisu zawartego w § 9 pkt 3 lit. b: ,,nakaz ochrony
istniejacej zieleni wysokiej”

na zapis: ,,nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej niekolidujgcej z docelowym zainwestowaniem”.

Uwaga nr 2.4 - nie zostata uwzgledniona - uwaga jest bezprzedmiotowa

Uzasadnienie:

W definicji zawartej w § 3 ust. I pkt 12 wyjasniono, ze pod pojeciem "ochrona istniejacej zieleni
wysokiej nalezy rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie
terenu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew - zgodnie z przepisami odrgbnymi”. W praktyce oznacza to ochrong
zieleni wysokiej niekolidujacej z docelowym zainwestowaniem o co wnioskowat sktadajacy uwage.

Uwaga nr 2.5
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Tres¢ uwagi: Skladajacy pismo wnosi, o zmiang¢ zapisu zawartego w § 9 pkt 6 lit. b: ,,dopuszcza si¢
zagospodarowanie drogi wewnetrznej w $ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego w formie ogdlnodostepnego
ciagu pieszego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod obiektami, zapewniajacego dostep z terenu
oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla icmentarza, o minimalnej szerokosci
6 metrow”

na zapis: ,,dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi wewnetrznej w §ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego
w formie ogodlnodostepnego ciggu pieszego, rowniez jako przejscia (w poziomie terenu) pod inad
obiektami, w formie wewngtrznego pasazu wbudowanego w obiekt, zapewniajacego dostep zterenu
oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)l w kierunku osiedla icmentarza, o minimalnej szerokoSci
6 metrow”.

Uwaga nr 2.5 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza zagospodarowanie drogi wewnetrznej w $ladzie odcinka ulicy Gatczynskiego
w formie ogolnodostgpnego ciggu pieszego, roOwniez jako przej$cia (w poziomie terenu) pod obiektami,
zapewniajacego dostep z terenu oznaczonego symbolem 104.07-KD(P)1 w kierunku osiedla i cmentarza,
o minimalnej szerokosci 6 metrow. Nie wyklucza to mozliwosci realizacji funkcji np. ustugowe;,
technicznej lub parkingowej pod ww. odcinkiem ulicy. Proponowana forma wewngtrznego pasazu
wbudowanego w obiekt — nie znajduje uzasadnienia funkcjonalno-przestrzennego. Celem ustalen projektu
planu bylo pozostawienie odcinka ulicy Galczynskiego jako przestrzeni ogélnodostepnej. Wprowadzenie
proponowanego rozwigzania moze skutkowaé ograniczeniem dostepno$ci ww. drogi np. po zamknigciu
obiektow handlowych.

Uwaga nr 2.6

Tres¢ uwagi: Sktadajacy pismo wnosi, 0 zmiang zapisu zawartego w § 9 pkt 7 lit. b: ,,minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej”

na zapis: ,,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej”.

Uwaga nr 2.6 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Na terenie objetym planem obserwowany jest deficyt powierzchni biologicznie czynnej. Z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego dla przedmiotowego terenu, wynika koniecznos¢ zachowania
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10-15%. Projekt planu podtrzymuje,
wtym zakresie, ustalenia dla terenu zawarte w obowigzujagcym miejscowym planie. Projekt planu
zawierajacy ustalenia: ,,minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%” uzyskal pozytywne
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego oraz Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego.

Uwaganr 2.7

Tre$¢ uwagi: Sktadajgcy pismo wnosi, o zmiang zapisu zawartego w § 9 pkt 7 lit. d: ,,dopuszcza si¢
zabudoweg o wysokosci do 32 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej
w pasie o szerokosci 80m od linii rozgraniczajacej trasy ,Staromostowej” (104.07-KD(G)1),
z zastrzezeniem pkt 10 lit.c”

na zapis: ,,dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 32 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 10 lit.c”.

Uwaga nr 2.7 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu podnosi wspotczynnik zabudowy wysokiej (32 m) dopuszczonej na terenie objgtym uwaga
z 10% powierzchni terenu zabudowy (zgodnie z obowigzujagcym planem) do 20% powierzchni dziatki
budowlanej. W wyniku dokonanych analiz oceniajacych wplyw nowej wysokiej zabudowy na perspektywy
Zespotu Staromiejskiego wprowadzono ustalenie méwigce o mozliwosci lokalizowania wysokiej zabudowy
(32 m) wrejonie nowoprojektowanej trasy "Staromostwej". Takie rozwigzanie ma na celu uniknigcie
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zastaniania perspektyw Starowki widzianych z ulicy Szosa Chelminska oraz z wyzszych pieter budynkow
zlokalizowanych przy tej ulicy. Dopuszczenie lokalizowania przy ul. Szosa Chelminska obiektow nizszych
(do 25 m) wynika réwniez z poszanowania historycznego charakteru ulicy.

Nowym wjazdem do centrum miasta, stanowigcym wspolczesng ,,bram¢ miasta” ma si¢ staC trasa
,,Staromostowa”, s ez dazenie do otoczenia jej zabudowa, ktorej wysoko$¢ powinna podkreslaé
St towa”, stad tez d do ot bud kt k dkresl
nowoczesny charakter ulicy, a jednocze$nie range miejsca w przestrzeni miasta.

Uwaga nr 2.8

Tre§¢ uwagi: Skladajacy pismo wnosi, ozmiang¢ zapisu zawartego w § 9 pkt7 lit. e: ,minimalna
wysokos$¢ nowej zabudowy — 16 m, nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne”

na zapis: ,,minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 12 m, nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne”.

Uwaga nr 2.8 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Okres$lenie w planie minimalnej wysoko$ci nowej zabudowy na poziomie 16m, nie mniej niz
4 kondygnacje ma na celu dostosowania skali obiektu oraz jego formy architektonicznej do prestizowego
charakteru miejsca w skali miasta. Intencjg planu jest wyeliminowanie realizacji niepozadanych w tej
przestrzeni, parterowych obiektéw ustugowych. Wytaczeniu z unormowan podlegaja jedynie elementy
zwigzane zkomunikacja pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami obiektu. Ustalone w projekcie planu
minimalne parametry zabudowy maja na celu realizacje obiektu o najwyzszych standardach
odpowiadajacych charakterowi miejsca.

Uwaga nr 2.9

Tres¢ uwagi: Skladajacy pismo wnosi, o zmian¢ zapisu zawartego w § 9 pkt 7 lit. f: ., minimalna liczba
miejsc do parkowania — wg wskaznika:

28 ogodlnodostgpnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

1 ogodlnodostepne miejsce postojowe na 10 miejsc uzytkowych w obiektach o funkcji widowiskowe;j”

na zapis: ,,minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

20 ogodlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni handlowe;j,
- 1 ogodlnodostepne miejsce postojowe na 10 miejsc uzytkowych w obiektach o funkcji widowiskowe;j”.

Uwaga nr 2.9 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika -
28 ogodlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, stanowi usredniony wspotczynnik
miejsc do parkowania przewidziany dla szerokiego katalogu ustug jaki mogg powsta¢ na terenie, ktorego
dotyczy uwaga. Projekt planu ustala dla terenu 104.07-UC/U2, jako przeznaczenie podstawowe: tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny zabudowy
ustugowej. Jak zpowyzszego wynika, na omawianym terenie moga zosta¢ zrealizowane nie tylko
powierzchnie handlowe ale réwniez szeroki wachlarz ustug nie zwigzanych z handlem. Proponowana
zmiana odniesienia wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania z powierzchni uzytkowej ushug na
powierzchni¢ handlowa moze spowodowa¢ watpliwosci interpretacyjne, na etapie realizacji ustalen planu
w odniesieniu do funkcji niehandlowych. Powyzsze ustalenia sa zgodne z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaganr 2.10

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy pismo wnosi, o zmiang zapisu zawartego w § 9 pkt 13: ,,stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w wysokosci 30%”

na zapis: ,stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 10%”.

Uwaga nr 2.10 - nie zostala uwzgledniona
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Uzasadnienie:

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wynika z obligatoryjnego
ustawowego zakresu planu. Ma ona zastosowanie tylko w sytuacji, gdy w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego (jego zmiang) wzrosta warto$¢ nieruchomosci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢. Pobierana, w ww. sytuacji, jednorazowa optata, okre§lona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — stanowi dochdéd wlasny gminy. Uwzgledniajac walory ekonomiczne
przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego nie znaleziono uzasadnienia dla obnizenia ustalonej
w projekcie planu stawki procentowej. W ustaleniach dotyczacych planow miejscowych jako zasade
przyjeto w Toruniu stosowanie wskaznika stawek procentowych na poziomie maksymalnym.

Pismo nr 3 — sktadajacy: Jednostka Pomocnicza Rady Miasta Torunia — Rada Okregu nr 13 - Bydgoskie

Uwaga nr 3.1 dotyczy terenow oznaczonych symbolami.:
- 104.07-KD(G)1 — tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gtowna,

Tres¢ uwagi: Planowana droga Staromostowa powinna by¢, zdaniem skladajacych uwage, droga
lokalng z brakiem polaczenia z Szosg Chetminska. Powinna spetnia¢ funkcje dojazdu do ewentualnego
przyszitego centrum handlowo-ustugowego o numerze 104.07-UC/U2, jednak nie powinna spetnia¢ roli
drogi przelotowej i gtownej skladowej arterii potnoc-potudnie.

Uwaga nr 3.1 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Odcinek trasy ,Staromostowej” znajdujacy si¢ w granicach planu stanowi jedynie fragment
planowanej trasy, ktora jest jednym z zasadniczych elementow uktadu komunikacyjnego miasta w osi
p6éinoc - poludnie. Przebieg przedmiotowej trasy oraz jej klasa (droga gtdéwna) wynika z obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”.

Ponadto dla trasy "Staromostowej" zostala wydana Decyzja Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
Nr 14/ZRID/2011 z dnia 9 grudnia 2011r. ,,0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dot. budowy
drogi wojewodzkiej (na odcinku od Galczynskiego do skrzyzowania ulic Szosa Chetminska —
Grudziadzka) oraz rozbudowy ulicy Szosa Chetminska (dr wojewodzka nr 553), Czerwona Droga, J.1.
Kraszewskiego (dr krajowa nr 80, 1), Al. Jana Pawta Il (DK nr 1, 15) /.../”.

Realizacja powyzszej decyzji w granicach administracyjnych miasta przebiega, ze wzgledow
ekonomicznych, etapami. Pozbawienie trasy ,,Staromostowej” odcinka pomiedzy ul. Gatczynskiego,
a Szosg Chelminska oznacza przerwanie cigglosci jednego z gltownych elementow szkieletu
komunikacyjnego miasta.

Zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 555/17
Rady Miasta Torunia

z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Centrum” dla terenu
ograniczonego ulicami: Szosa Chetlminska, Czerwona Droga, Aleja 700-lecia Torunia, Sportowa, Morcinka
1 Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z obshuga techniczng drogi:

—budowa drogi publicznej — ulicy gtdownej (odcinka trasy ,,Staromostowej), oznaczonej w planie symbolem
104.07-KD(G)1 (minimalny przekrdj ulicy — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu) — dlugos¢ w planie ok.
470 m,

—budowa drogi publicznej — ulicy gléwnej (odcinka trasy ,,Staromostowej), oznaczonej w planie symbolem
104.07-KD(G)2 wraz z budowg linii tramwajowej (minimalny przekroj ulicy — dwie jezdnie o dwoch pasach
ruchu, torowisko tramwajowe) — dtugo$¢ w planie ok. 300 m,

—przebudowa drogi publicznej — ulicy lokalnej, ul. Szosa Chelminska, oznaczonej w planie symbolem
104.07-KD(L)1 wraz z budowg linii tramwajowej (minimalny przekroj ulicy — jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu, torowisko tramwajowe) — dtugo$¢ w planie ok. 430 m,

—budowa drogi publicznej — ulicy lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 104.07-KD(L)2, (minimalny
przekroj ulicy — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu) — dlugosé w planie ok. 170 m,

— przebudowa drogi publicznej — ulicy dojazdowej, ul. Sportowej, oznaczonej w planie symbolem 104.07-
KD(D)1 (minimalny przekroj ulicy — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, dopuszcza sig realizacje miejsc do
parkowania dla obstugi cmentarza) — dlugo$¢ w planie ok. 165 m,

b) modernizacja lub przebudowa istniejacych systemow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga
techniczng drog.

2. Sposob realizacji inwestycji

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami, w tym m. in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje zzakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie
Prawo energetyczne.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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