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UCHWALA Nr XVI111/90/2016
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina
Wielgie, powiat lipnowski - czesé B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t..
Dz.U. z 2015 r. poz. 1515, zm. poz. 1890), oraz art. 20 ust.1 z uwzglgdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), a takze Uchwaty
Nr XXXVI111/313/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 20 marca 2014 r. roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach Teodorowo,
Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, powiat lipnowski-czes¢ B a takze po
analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie, Rada
Gminy Wielgie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ust. 2,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwata Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy tereny w miejscowos$ciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czgs¢ B,
w granicach okreslonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty, ktorego catkowita powierzchnia
wynosi 48,42 ha.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu
planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagan Wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng | minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
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wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
9) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3.1. Obowiazujace 0znaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace 0 tym samym przeznaczeniu,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) funkcje terenu.
2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) granica strefy ochronnej od jeziora;
3) tereny o wysokich walorach ekologicznych wskazane do ochrony;
4) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie”;
5) linia elektroenergetyczna éredniego napigcia ze strefg oddzialtywania.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, zgodnie
z ustawa prawo budowlane i jego rozporzadzenia;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowg, dobudowe i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji;

4) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz
na terenie sasiednim;

5) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obwigzujacg linig
podzialow terenow 0 tym samym przeznaczeniu, lecz réznym zagospodarowaniu;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

10) zabudowie rezydencjonalnej - nalezy przez to zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca zlokalizowana na
dziatkach 0 wielko$ci nie mniejszej niz 1500 m?;

11) ,,na karte” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 5. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;
2) tereny ustug turystycznych taczonych z funkcjg mieszkaniowg — oznaczone na rysunku planu symbolem —
UT/MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — MNr;
4) tereny zabudowy rekreacyjnej — o0znaczone na rysunku planu symbolem — ML;
5) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;
6) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn;
7) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem — R;
8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
9) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone na rysunku planu symbolem — K;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem — KDD;
11) tereny drog pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDX;
12) tereny drog pieszych i rowerowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KX;
13) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu w granicy dziatki budowlanej;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkow na terenie objetym planem;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, linie te nie dotycza sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig, 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, lokalizacje budynkéw na granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych budynkow do parametréw ustalonych planem;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowych dziatek budowlanych w zaleznosci od ustalonego przeznaczenia;

7) adaptuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, ich zmiana moze nastapi¢ zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. Czg$¢ obszaru wraz z jeziorem Piaseczenskim i jego terenami nadwodnymi objeta jest ochrong prawna
0 nazwie Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Jezioro Piaseczenskie”. W granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Jezioro Piaseczenskie” obowigzuje:

1) zakaz niszczenia, uszkadzania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem budowy, odbudowy,
utrzymania lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych;

5) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkow rolnych;

6) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu;

7) niszczenia tarlisk i ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych Z racjonalng gospodarka rybacka;

8) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego;

3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

3. Wokot jeziora Piaseczenskiego tworzy si¢ strefe ochronng w odlegtosci 25 m od brzegu; w strefie
obowigzuje zakaz nowej zabudowy.

4. Ustala si¢ ochrone, przed przedeptywaniem, zniszczeniem lub za$mieceniem, terenéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz terenoéw zieleni naturalnej, w tym terenéw porosnietych
niska roslinnoscia naturalng, terenow zadrzewionych i zakrzaczonych oznaczonych na rysunku planu
symbolem Zn.

5. Ustala si¢ zakaz budowy inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen przeciwpowodziowych;

4) osrodkow wypoczynkowych;

5) pol kempingowych lub karawaningowych;
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6) zalesien.

6. Obowigzek zapewnienia swobodnego dostgpu do jeziora Piaseczenskiego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem ustug turystycznych, w tym osrodkéw wypoczynkowych, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod powierzchniowych i gruntowych oraz klimatu akustycznego.

8. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig w granicach nieruchomosci.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg stanowisk archeologicznych, z wyznaczonych na rysunku planu, do
ktérych naleza:
1) stanowisko nr 32 na obszarze AZP 45-50 - nr 1 w m. Piaseczno;
2) stanowisko nr 33 na obszarze AZP 45-50 - nr 2 w m. Piaseczno.
2. Dla strefy archeologicznej uwzglednia si¢ wymagania przepisow odrebnych odnosnie ochrony zabytkow.
3. Wszelkie ziemne prace budowlane w obrebie stanowiska wymagaja prowadzenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDX, KX wyznacza sie jako inwestycje celu
publicznego.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3. Ustala si¢ zakaz grodzenia wod powierzchniowych srodladowych oraz obowigzek zachowania pasa
technologicznego o szerokos$ci nie mniejszej niz 4 metry, chyba ze zostato okre$lone inaczej, od terenéw wod
powierzchniowych, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§ 10. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:
1) elektroenergetyki;
2) zaopatrzenia w wodg;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenia wod opadowych;
5) zaopatrzenia w ciepto;
6) telekomunikacji.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
majace powigzanie Z uktadem komunikacyjnym powiatowym i gminnym poza obszarem planu.

2. Uklad uzupetniajgcy stanowia drogi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, drogi
wewnetrzne tworzone w ramach podziatu dziatek prywatnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
oraz drogi piesze i pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych drog wewngtrznych, poza wyznaczonymi w planie, na wszystkich
terenach, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci 6 metrow w liniach rozgraniczajacych.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki, na ktorej lokalizowana
jest inwestycja, nie liczagc miejsca w garazu, w ilosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie;

2) dla terenow zabudowy letniskowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce budowlanej;

3) dla ustug turystyki - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden pokdj lub domek do wynajecia, w tym na
dziesig¢ domkow lub 10 pokoi jedno miejsce ,,na karte”;

4) w ramach miejsc postojowych nalezy zrealizowaé miejsca postojowe ,,na karte” zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 10 miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem

UT/MN.

§ 12. Ustalenia dotyczace podziatu terenu na dziatki.

1. Ustala si¢ adaptacje istniejacych podziatow geodezyjnych.

2. Ustala si¢ wydzielenie dziatek pod drogi publiczne oraz trojkaty widocznosci tych drog w chwili budowy
tych drog lub ich przebudowy.
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3. Podzial terenéw na dziatki budowlane okreslony zostal w ustaleniach szczegoétowych odniesionych do
poszczegblnych terenow.

4. Parametry dzialek okreslone w planie nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podzialow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod tereny urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zajdzie taka
potrzeba.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustalony zostat
w odniesieniu do poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN, w tym 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Powierzchnia: 8,79 ha.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1. ustala sig:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, w tym adaptacje istniejacej zabudowy, podjazdy, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych, w tym takze agroturystycznych zlokalizowanych
w parterach budynkow lub samodzielnych budynkach stanowigcych tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w ramach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ z ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacje budynku gospodarczego i budynku
garazowego lub jednego budynku dla wymienionych funkcji, dopuszcza si¢ ich tgczenie z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym;

4) mozliwos¢ modernizacji istniejagcych budynkéw oraz zmiana funkcji budynkow gospodarczych na budynki
mieszkalne lub ustugowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Nie dotyczy

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia § 9.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 700 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powiekszenie istniejgcej dziatki sgsiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrzne;j,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture technicznag np. trafostacje, przepompownie Sciekow lub podobne.

3) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, druga kondygnacja w poddaszu, zakaz kondygnacji

podziemnej,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°,
dopuszcza sie okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy
glownej,

¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 4,8 m npt, wysoko$¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 9,5 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi zawsze rownolegle, ustawienie kalenicy w stosunku do drogi
prostopadle lub réwnolegle;

4) dla budynkow gospodarczych obowigzuje:

a) w przypadku lokalizacji samodzielnych budynkow, ustala si¢ obowiazek cofnigcia tego budynku min.
4 metry w stosunku do lokalizacji frontowej sciany budynku mieszkalnego,

b) liczby kondygnacji nie ustala sig,

c) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do gtéwnej kalenicy dachu maks.
6,0 m npt.;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza sie dach ptaski;
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5) dla garazy obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ budowe garazu potaczonego z budynkiem mieszkalnym wystajacym przed budynek,
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,
b) liczby kondygnacji nie ustala sig,
c) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do glownej kalenicy dachu maks.
8,0 m npt.,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;.
6) powierzchnia zabudowy od 10% do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 14 ust. 4;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,45.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowg dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z § 11, ust. 4.
9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz reklam.
10. Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) wody opadowe z dachow zagospodarowaé we wlasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ogrzewanie budynkéw wilasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNr, w tym 1MNr, 2MNr,
3MNr, 4MNr, 5MNr, 6MNr, 7MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej. Powierzchnia:
5,57 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala sig:

1) budynki mieszkalne, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ z ramach zagospodarowania dziatki realizacje budynku gospodarczego lub/i budynku
garazowego;

3) mozliwos¢ modernizacji istniejagcych budynkéw oraz zmiana funkcji budynkéw gospodarczych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: Obowiazuja ustalenia § 9.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bgdzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powiekszenie istniejacej dziatki sgsiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnegtrzne;j,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacje, przepompownie $ciekow lub podobne;

3) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 3, trzecia kondygnacja w poddaszu,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°,
dopuszcza sie okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy
gtownej,

c) wysokos¢ budynku do okapu maks. 5,8 m npt, wysokos¢ do gtownej kalenicy dachu maks. 10,5 m npt.,

d) dopuszcza si¢ dowolnos¢ ustawienia budynku w stosunku do drogi oraz jego kalenicy dachu;

4) dla budynkow gospodarczych obowigzuje:

a) liczby kondygnacji nie ustala sie,

b) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos$¢ budynku do glownej kalenicy dachu maks.

6,0 m npt.,
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¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 20° do 45°;
5) dla garazy obowigzuje:
a) dopuszcza si¢ budowg garazu w budynku mieszkalnym, potaczonego z budynkiem mieszkalnym
wystajacym przed budynek, budynku samodzielnego lub potagczonego z budynkiem gospodarczym,
b) liczby kondygnacji nie ustala sie,
¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,0 m npt., wysokos¢ budynku do glownej kalenicy dachu maks.
8,0 m npt.,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza sie dach ptaski;
6) powierzchnia zabudowy od 10% do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 15 ust. 4;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowa dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z § 11, ust. 4.
9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz realizacji ogrodzen, od strony drog i ciggdw pieszych, z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) zakaz reklam.
10. Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé we wiasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ML, w tym 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML - ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacyjnej. Powierzchnia: 5,5 ha.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala sig:

1) budynki rekreacji indywidualnej, w tym adaptacje istniejacej zabudowy, altany, podjazdy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie z ramach zagospodarowania dziatki realizacji budynku gospodarczego lub/i budynku
garazowego;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji istniejgcych budynkow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) pozostate odlegltosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia § 9.
7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:

1) akceptuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, dopuszcza sie wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min.
powierzchni 800 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powiekszenie istniejgcej dziatki sgsiedniej, dla wyznaczenia drogi wewnetrzne;j,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture technicznag np. trafostacje, przepompownie $ciekoéw lub podobne;

3) dla budynkéw rekreacji indywidualnej obowiazuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 2, druga kondygnacja w poddaszu, zakaz kondygnacji
podziemnej,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci 23°-45°, dopuszcza sig
okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy gtéwne;j,

¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,8 m npt, wysoko$¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 7,5 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi zawsze réwnolegle, ustawienie kalenicy w stosunku do drogi
prostopadle lub rownolegle;

4) dla budynkow gospodarczych obowigzuje:
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a) w przypadku lokalizacji samodzielnych budynkéw, ustala sie obowigzek cofniecia tego budynku min.
4 metry w stosunku do lokalizacji frontowej $ciany budynku rekreacji indywidualnej,
b) liczby kondygnacji nie ustala sig,
¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 2,5 m npt., wysokos¢ budynku do glownej kalenicy dachu maks.
4,5 m npt.,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
5) dla garazy obowigzuje:
a) dopuszcza si¢ budowe garazu potaczonego z budynkiem letniskowym wystajacym przed budynek jako
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,
b) liczby kondygnacji nie ustala sig,
c) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 2,5 m npt., wysokos¢ budynku do glownej kalenicy dachu maks.
4,5 m npt.,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
6) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 16 ust.4;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowg dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z § 11, ust. 4.
9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz stawiania reklam.
10. Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) wody opadowe z dachow zagospodarowaé we wlasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) ogrzewanie budynkéw wilasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.

§ 17.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT/MN - teren ustug
turystycznych tgczonych z funkcja mieszkaniows. Powierzchnia: 2,50 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie:

1) pensjonat z mieszkaniem dla wiasciciela lub zarzadcy, podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) ilos¢ jednoczesnych uzytkownikow dla jednego pensjonatu maks. 60 osob;

3) dopuszcza si¢ z ramach zagospodarowania dziatki budowlanej realizacje, budynku gospodarczego
lub/i budynku garazowego;

4) dopuszcza sie ustugi gastronomii;

5) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy maks. 30 m2.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Na terenie oznaczonym symbolem UT/MN
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 32 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 1 w m. Piaseczno) — osadnictwo
i slad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza, okres 111. Obowiazuja ustalenia § 8.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Zakaz reklam, dopuszcza si¢
szyld z nazwa i rodzajem prowadzonej ustugi o pow. maks. 2,0 m?.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowalnej o min. powierzchni 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowalnej o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejacej dziatki sasiedniej, dla wyznaczenia drogi wewngtrzne;j,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczna np. trafostacje, przepompownie $ciekoéw lub podobne;
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3) dla budynkéw pensjonatowych obowigzuje:

a) liczba kondygnacji nadziemnych maks. 3, trzecia kondygnacja w poddaszu,

b) dach dwuspadowy lub kombinacja dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°,
dopuszcza si¢ okna dachowe i/lub wystawki, kalenica wystawki ustawiona prostopadle do kalenicy
gléwnej,

¢) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 6,8 m npt, wysoko$¢ do gtéwnej kalenicy dachu maks. 12,0 m npt.,

d) ustawienie budynku w stosunku do drogi jedna s$ciana zawsze réwnolegle, ustawienie kalenicy
w stosunku do drogi prostopadle lub réwnolegle;

4) dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) liczby kondygnacji nie ustala sie,

b) wysokos¢ budynku do okapu maks. 3,5 m npt., wysoko$¢ budynku do gtownej kalenicy dachu maks.
6,0 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) dla garazy obowigzuje:

a) dopuszcza si¢ budowe garazu potaczonego z budynkiem letniskowym wystajacym przed budynek jako
budynku samodzielnego lub potaczonego z budynkiem gospodarczym,

b) liczby kondygnacji nie ustala sig,

c) wysoko$¢ budynku do okapu maks. 3,5 m npt., wysokos¢ budynku do gtownej kalenicy dachu maks.
6,0 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 23°-45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

6) powierzchnia zabudowy od 20% do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 0,6.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi graniczacej z przedmiotowa dziatka;
2) miejsca postojowe zgodnie z § 11, ust. 4.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

10. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé we wiasnym zakresie, wody opadowe z placow utwardzonych,
miejsc postojowych, podjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta niskoemisyjne.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja. Powierzchnia:
0,01 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢: Teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej —
przepompownia sciekow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Nie dotyczy.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:
1) adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;
2) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow urzadzen technicznych, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Bezposredni dostgp do terenu z drogi graniczacej
z przedmiotowa dziatka.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz sytuowania obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZL, w tym; w tym 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
571, 6ZL, 7ZL,8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL - ustala si¢ przeznaczenie lasy. Powierzchnia: 6,28 ha
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1. dopuszcza sie:
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1) realizacje ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;
2) miejsc postoju wyposazonych w miejsce do siedzenia, stot, kosz na $mieci, ewentualnie stojaki rowerowe
oraz tablice informacyjne dot. srodowiska naturalnego lasu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy
odregbne dot. gospodarki lesne;j.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolem 1ZL i 3ZL objete s3 osnowa eckologiczng 0 szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem;
2) tereny oznaczone symbolem 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL i czes¢ 1ZL stanowia tereny

0 wysokich walorach ekologicznych wskazanych do ochrony;

3) ochrona stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkows;
4) ochrona stanowisk ro$lin obj¢tych ochrong gatunkowa;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu min. 95%.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury: Na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3ZL i 2ZL znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50
(nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres IlI.
Obowigzuja ustalenia § 8.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy: Zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow
i budowli niezbednych dla gospodarki lesne;.

8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi
graniczace z terenami lesnymi, zakaz budowy parkingow.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 19.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem — Zn, w tym: 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn,
7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn, 16Zn, 17Zn, 182Zn, 19Zn, 20Zn, 21Zn, 22Zn, 23Zn,
24Zn, 25Zn - ustala si¢ teren zieleni naturalnej. Powierzchnia: 9,21 ha.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢:

1) dlaterenu 1.Zn — 22.Zn — teren zieleni naturalnej z utrzymaniem istniejacej zabudowy;
2) dla terenu 23.Zn-25.Zn — teren zieleni naturalnej okresowo podmokty, zakaz wszelkiej zabudowy,

z wykluczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

2) ochrona stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowa;

3) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 98%.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury: Na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1Zn znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2
w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza, okres Ill. Obowigzuja
ustalenia § 8.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Zakaz lokalizacji reklam.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:

1) zakaz nowej zabudowy, dopuszcza sie jedynie sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) adaptacja istniejgcych budynkow;
3) obowiazuje dostep do jeziora zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dostepnos¢é komunikacyjna, miejsca postojowe: Zakaz budowy parkingdw.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz umieszczania reklam.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 20.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — R - teren rolniczy. Powierzchnia: 1,36 ha.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
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2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu min. 95%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) —
osadnictwo i $lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, okres 1. Obowiazuja ustalenia § 8.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

6. Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe siedliska rolniczego, w tym budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych
zgodnie z prowadzong produkcja rolng oraz sieci, urzadzenia i budowli dotyczacych infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacjg;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe siedliskowsa, 0 ktorej mowa w pkt 1 0 min.
powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni niezbednej dla przeznaczenia terenu pod
powiekszenie istniejacej sasiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, Wyznaczenia terenu pod
infrastrukturg techniczng np. trafostacje, przepompownie sciekow lub podobne.

4) dopuszcza sie budowe tranzytowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, stuzgcych do obstugi gospodarstwa;

6) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks, do gzymsu lub okapu - 4,2 m npt., do kalenicy dachu - 8,5 m
npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedng
kondygnacje podziemna, dach dwuspadowy lub jego kombinacja,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks, do gzymsu - 4,5 m npt., do kalenicy
dachu - 10,5 m npt., dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng, dach dwuspadowy, lub jego
kombinacja, dla budynku szeroko$ci powyzej 12,0 m rodzaju dachu nie ustala sie.

c) wysoko$¢ budowli maks.15,0 m npt.,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40% w stosunku do dziatki budowlanej wyznaczonej pod
zabudowe zagrodowsa zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) udziat powierzchni zabudowy maks.40% do dziatki budowlanej wyznaczonej pod zabudowe zagrodowsa,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 do 0,5.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi graniczace z przedmiotowsg dziatka;

2) miejsca postojowe dla zabudowy siedliskowej zgodnie z § 11, ust. 4.

8. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.

9. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energig¢ z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych we wiasnym zakresie, zgodnie z odr¢gbnymi przepisami.

§ 21.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem — WS, ustala si¢ przeznaczenie - wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢:

1) cze$¢ jeziora Piaseczenskiego objeta granicami planu, oznaczona na rysunku planu symbolem 1WS;
2) cieki wodne, rowy melioracyjne podstawowe i szczegdtowe, 0znaczone na rysunku planu symbolem 2WS;
3) stawy, oznaczone na rysunku planu symbolem 3WS.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Jezioro Piaseczenskie oraz teren przybrzezny
znajduje sie w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym j. Piaseczenskiego; obowigzuja, na tym terenie przepisy
odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie dotyczy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona przed zanieczyszczeniem;
2) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
3) powierzchnia biologicznie czynna 100% w stosunku do powierzchni terenu;
4) ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem;
5) ochrona przed zasypaniem.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
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7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:
1) wody w sasiedztwie plaz wygrodzone do kapieli oraz zagospodarowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe pomostu/ow;
3) obowiazuje utrzymanie oraz ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;
4) dla ciekow i rowow melioracyjnych obowigzuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Nie dotyczy.
9. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:  Nie dotyczy.
10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.
11. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 22. Komunikacja.
1. Ustala si¢ system komunikacji oparty na:

1) drogach publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD znajdujacych si¢
w zasobach drog gminnych;

2) drogach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

3) drogach pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX;

4) drogach pieszych i rowerowych.

2. Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadajg przyjetemu 0znaczeniu na rysunku planu.

1) KDD drogi klasy dojazdowej. Dla drog dojazdowych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego optymalna 10,0-12,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) KDW drogi wewnetrzne, stanowigce dojazd do poszczegélnych dziatek rolnych i zabudowy. Dla drog
wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szerokos$¢ jezdni — min. 3,5 m z mijanka
(jak dla drog publicznych KDD wg przepisow odrebnych),

b) drogi wewnegtrzne muszg posiada¢ nawierzchni¢ 0 Kkonstrukcji dostosowanej do wielkosci
prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie;

3) KDX drogi pieszo-jezdne, przeznaczone przede wszystkim dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego; do nich naleza ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych i umozliwienie dostepu z drog
publicznych do pojedynczych dziatek budowlanych. Dla drog pieszo-jezdnych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego min.3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) jezdnia dla ruchu kotowego potaczona z ruchem pieszym;

4) w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog niz podano wyzej;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego.

§ 23. Infrastruktura techniczna. Ustala si¢, ze obszar objety planem bedzie wyposazony W sieci
infrastruktury technicznej oraz niezbedne urzadzenia i budowle z nimi zwigzane.
1. Elektroenergetyka.

1) zaopatrzenie w energi¢ odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

2) ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia napowietrznych lub kablowych,
urzadzen i budowli zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) adaptuje sie istniejace sieci elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich przebudowe;

4) urzadzenia i budowle, w tym trafostacje stuzace przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii elektrycznej moga
by¢ realizowane na catym obszarze planu (z wykluczeniem terenow lesnych), o ile to nie naruszy przepisow
odrgbnych;

5) obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, 0znaczona na rysunku planu.

2. Zaopatrzenie w wodg.

1) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowej;

2) adaptuje sig istniejace sieci wodociagowe;

3) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo-gospodarcze realizowane na obszarze opracowania
oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw-pozarowego;
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4) ustala sie¢ budowe nowych sieci po doprowadzeniu wody do nowych terenow.
3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej rownolegle
z realizacja inwestycji dla wprowadzenia projektowanych w planie funkcji;
3) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych lub innych urzadzen indywidualnych;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepompowni $ciekéw na wszystkich terenach, o ile to nie naruszy
przepisoOw odrgbnych.

4. Odprowadzanie wod opadowych.

1) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé w granicach wtasnej dziakki;

2) wody opadowe z drog, chodnikow i podjazdow do sieci kanalizacji deszczowej lub na czas przej$ciowy jako
odprowadzanie powierzchniowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) docelowo budowa sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem.

5. Telekomunikacja.

1) telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i swiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe;

2) ustala sie przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i budowli na obszarze
objetym planem;

3) dopuszcza si¢ budowe szeroko pasmowych sieci przesytowych i $wiattowodowych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, przy wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych,
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenéw budowlanych na uzytek wtasny.

7. Sieci infrastruktury technicznej znajdowa¢ si¢ mogg w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych
objetych planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, dopuszcza si¢ budowe sieci
gazowej jezeli bedzie taka mozliwos¢.

§ 24. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujacg ustawg 0 odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentows, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla
nieruchomosci, ktorych warto$¢ zostata zwiekszona ustaleniami planu.

§ 26. Marszatek Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Decyzja Nr RG.I11.0G.6056-3/010 z dnia
25 stycznia 2010 r. wyrazit zgode na przeznaczenie 0,5307 ha gruntéw lesnych na cele nielesne, w tym
0,2950 ha na terenie obreb Teodorowo, 0,0389 ha, na terenie obreb Piaseczno oraz 0,1968 ha na terenie obreb
Czerskie Rumunki gm. Wielgie w oddziale lesnym 1Ab, 1r, 1Aa, 3h, 3c, 3g.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XLII1/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w miejscowosciach
Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat lipnowski,
w granicach objetych niniejszg uchwala (czes¢ B).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy
Halina Sztypka
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV111/90/2016
Rady Gminy Wielgie
z dnia 29 stycznia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEIMUJACEGO TERENYW MIEJSCOWOSCIACH TEODOROWO,
CZERSKIE RUMUNKI = PIASECZNO, RUMUNKI TUPADELSKIE, GMINA WIELGIE, POWIAT LIPNOWSKI CZESCB

Zubgcanii Ne 1 de uchwaty Nr XVEL20/2016 Recly Gebny Wisige @ Snle 29 stycinis 20168 .

L3 # % & ¥
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV111/90/2016
Rady Gminy Wielgie
z dnia 29 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY
W MIEJSCOWOSCIACH TEODOROWO, CZERSKIE RUMUNKI-PIASECZNO, RUMUNKI
TUPADELSKIE GMINA WIELGIE, POWIAT LIPNOWSKI - CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) W zwigzku z art. 17 pkt 14 stwierdza si¢, ze w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach 13 listopada
2015 roku do 11 grudnia 2015 roku oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do 28 grudnia 2015 roku, nie
whniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV111/90/2016
Rady Gminy Wielgie
z dnia 29 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2015 r. poz. 1515)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22015 r. poz. 199) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, charakterystyka rozwiagzan i zasady obstugi infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru potozonego w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-
Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale Rady Gminy Wielgie w sprawie uchwalenia planu oraz
w czgsci graficznej planu, stanowigcej integralng cze$¢ uchwaty.
W zakresie nalezacym do =zadan wlasnych Gminy zapisano w planie nast¢pujace inwestycje
infrastrukturalne:
1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:
a. Obstuga komunikacyjna obszaru nastgpi poprzez istniejacy uktad drog publicznych KDD ktére beda
przebudowywane i modernizowane w zaleznosci od potrzeb,
b. Rozbudowa istniejacego uktadu drog publicznych obejmuje budowe nowych drog klasy dojazdowej i drog
pieszo-jezdnych.

11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac¢ si¢ z poprzez:

1. Whydatki z budzetu miasta, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2. Finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje z funduszy
krajowych, kredytow, pozyczek, innych srodkéw zewnetrznych;

3. Udziat inwestorow w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacje i obstuge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wilasciwe jednostki organizacyjne w oparciu 0 obowigzujace przepisy
prawa. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowo$¢ przebiega¢ beda w zaleznosci od
przyjetych zadan w budzecie gminy Wielgie.
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