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UCHWALA Nr XXI1/183/16
RADY GMINY BOBROWO

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wadzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250), w zwigzku z uchwata Nr XV/157/12 Rady Gminy Bobrowo z dnia
16 maja 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wadzyn oraz uchwata Nr XXVI1/272/13 Rady Gminy Bobrowo z dnia 21 sierpnia 2013 r.
zmieniajaca uchwale 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wadzyn, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowo przyjetego Uchwata Nr V1/44/11 Rady Gminy Bobrowo
z dnia 29 kwietnia 2011r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wadzyn stanowiacy
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XX1/126/04 Rady Gminy
Bobrowo z dnia 29 grudnia 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
sotectwa Wadzyn (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2005r. Nr 17, poz. 807), zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice obszaru objetego
planem.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego.
2. Oprocz przepisow hiniejszej uchwaty na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty, sktadajacy si¢ z arkuszanr 1i 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

5) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg nie moze by¢
wysuniete lico budynku; linia ta nie odnosi sie do takich elementow architektonicznych budynku, jak:
gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zabudowie ustug turystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace obstudze turystow lub
odwiedzajacych, typu osrodek wypoczynkowy sktadajacy si¢ m.in. z budynku motelu (z dopuszczeniem
hotelu), pensjonatu, schroniska, domu wypoczynkowego, rekreacji indywidualnej, gospodarczego,
garazowego, administracyjno-socjalnego itp. oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5.1. Wyznacza si¢ tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolami na rysunku planu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handel),
¢) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
d) ML/U —teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej (w tym handel),
e) ML-U — teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug (w tym handel),
f) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,
g) UT/US — teren zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji,
h) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
J) ZL - lasy,
k) R — teren rolniczy,
I) KP/U — teren parkingu, zabudowy ustugowej (w tym handel),
m) KP — teren parkingu,
n) IT —teren infrastruktury technicznej,
0) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
p) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,
g) KDL - teren drogi publicznej, droga lokalna,
r) KDD - teren drogi publicznej, droga dojazdowa,
s) KDW - teren drogi wewnetrznej,
t) KX —teren ciggu pieszo-rowerowego.
2. Na rysunku planu, zataczniku nr 1 do uchwaty, nastepujace 0znaczenia graficzne stanowia:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica administracyjna gminy,
b) granica obszaru objetego planem,
C) przeznaczenie terenow 0znaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) granica strefy zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora,
g) strefa,,OW” ochrony archeologicznej — stanowisko archeologiczne,
h) wymiarowanie [m];
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15kV) wraz z pasem technicznym,
¢) punkt widokowy,
d) zbiornik wodny wraz z zielenia.
3. Na rysunku planu, zataczniku nr 2 do uchwaty, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terenow 0znaczone numerem porzadkowym i Symbolem literowym,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora,
f) budynek o wartosci historyczno-kulturowej objety gminng ewidencja zabytkow,
g) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego,
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h) strefa,,OW” ochrony archeologicznej — stanowisko archeologiczne,
i) wymiarowanie [m];
2) oznaczenia informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15kV) wraz z pasem technicznym,
b) stacja transformatorowa,
C) przepompownia $ciekow,
d) ciag spacerowy wzdhuz brzegu jeziora,
e) pomost i kapielisko;
4. Na rysunku planu, zataczniku nr 3 do uchwaty, arkusz nr 1, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terenow 0znaczone numerem porzadkowym i Symbolem literowym,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora,
f) budynki o warto$ci historyczno-kulturowej objete gminng ewidencja zabytkow,
g) strefa,,OW” ochrony archeologicznej — stanowisko archeologiczne,
h) wymiarowanie [m];
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) punkt widokowy;
5. Na rysunku planu, zataczniku nr 4 do uchwaty, arkusz nr 2, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) obowigzujgce ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) przeznaczenie terenow 0znaczone numerem porzadkowym i Symbolem literowym,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) wymiarowanie [m];
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia (15kV) wraz z pasem technicznym,
) stacja transformatorowa,
d) przepompownia Sciekow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) osrodkow wypoczynkowych o powierzchni powyzej 0,5ha, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przyrody w zakresie obszaré6w chronionego krajobrazu,

c) hodowli lub chowu zwierzat, z zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 1 lit. c;

3) dla obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujacego si¢ W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Drwecy:

a) wyznacza sie strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora o szerokosci 40,0m, z wyjatkiem terenu
1R, gdzie strefa zakazu od linii brzegowej jeziora wynosi co najmniej 40,0m maksymalnie 70,0m -
zgodnie z rysunkiem planu;

b) w przypadku istniejagcych budynkéw, obiektow znajdujacych sie w strefie zakazu zabudowy od linii
brzegowej jeziora, dopuszcza sie ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe do parametrow okre§lonych
w ustaleniach szczegétowych, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegu jeziora;

c) nakaz stosowania przepisow odrgbnych;

4) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny:

a) MN — zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ML, ML-U, ML/U, UT, UT/US - zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) MN/U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
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d) RM - zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowej;
5) zakaz grodzenia nieruchomosci W odlegtosci mniejszej niz 5,0m od linii brzegu jeziora;
6) nakaz pozostawienia wokot jeziora ogdlnodostepnego pasa 0 szerokosci 5,0m od linii brzegu jeziora;
7) nakaz zachowania odpowiednich odlegtosci od laso6w zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz zachowania naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych;
9) nakaz wkomponowania budynkéw i obiektow w istniejace uksztattowanie terenu;
10) dla elementéw krajobrazu kulturowego takich jak: historyczne trakty drogowe w terenach 010KDD,
031KDL, nasadzenia alejowe, parki, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, ustala sie:
a) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy nakaz stosowania przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony przyrody;
b) na pozostatym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wycinke i nasadzenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100kW;
3) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:
1) podstawowg sie¢ komunikacji drogowej stanowia tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDL,
KDD;
2) uzupetniajaca sie¢ komunikacji drogowej stanowig tereny drog wewnetrznych KDW.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge techniczng obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca i projektowang infrastrukture techniczna;
2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych, terenach
infrastruktury technicznej, a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach;
3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej 0 parametrach dostosowanych do wymogéw
przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
5) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) z drog, placow i parkingéw 0 nawierzchni utwardzonej do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace 1 nastgpnie do rowow lub gruntu, a po wybudowaniu do gminnej kanalizacji
deszczowej,
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b) w pozostatych przypadkach powierzchniowo;
6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowej po jej
wybudowaniu;
8) ogrzewanie budynkow z kottowni indywidualnych, nalezy zachowaé¢ normatywne wartosci emisji spalin do
atmosfery, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej jak i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15kV, w tym takze na linie kablowe podziemne,
c) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV obowigzuje
strefa techniczna o szeroko$ci 13 m (po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),
z zakazem budowy budynkéw na staly pobyt ludzi i nasadzen wysokiego drzewostanu; w przypadku
podziemnego skablowania ww. linii ograniczenia przestajg obowigzywac;
d) dla urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ dostgp zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen melioracji wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow 1R, 16R, 18R, 19R, 73R, 77R, 79R, 81R, 83R, 84R, 85R, 87R,
97R, 100R, 101R:

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg W gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie 19R znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne, dla ktérych wyznacza si¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej;

2) ochrone zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:

a) zabudowy - do 14,0m, z wyjatkiem lit. b i c,

b) budynkéw mieszkalnych - do 10,0m,

c) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci — bez ograniczen;

2) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,
b) pozostatych budynkéow i budowli: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
450:
4) szerokosc¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 20,0m;
b) pozostatych budynkow i budowli — nie okresla sig;
5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,2;
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7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 10 %;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
80%.

9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug zasady:
minimum 1 miejsce na mieszkanie, w tym dopuszcza si¢ W garazu,;

10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okres$lania.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 16R, 19R, 77R, 87R, 97R, 100R, 101R nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV - zagospodarowanie terenéw
zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 10;

2) w terenie 1R wyznacza si¢ strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora — zagospodarowanie terenu
zgodnie z § 7 pkt 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowiazujg ustalenia § 14 z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntow rolnych;

2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte, albo
przydomowej oczyszczalni $ciekow, z wyjatkiem terenow 1R, 16R, 18R, 19R, w ktorych zakazuje si¢
odprowadzania $ciekéw do przydomowej oczyszczalni sciekow.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML,
15ML, 17ML, 43ML, 47ML, 48ML, 49ML, 50ML, 53ML, 55ML, 56ML, 58ML, 59ML, 61ML, 62ML, 65ML,
67ML, 69ML:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych;

3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatéw w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

4) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na terenach 2ML, 3ML, 4ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 47ML, 48ML, 50ML, 53ML, 55ML,
58ML znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne, dla ktorych wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony
archeologicznej;

2) ochrone zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢:

a) zabudowy - do 9,0m, z wyjatkiem pkt b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — do 5,0m;

2) liczba kondygnacji:

a) budynkow rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — jednokondygnacyjne;

3) geometria dachu:

a) budynkow rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku potaci

dachowej do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowg maksymalnie jednej wiaty na jednej dziatce budowlanej;

5) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15m;

6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 20%;
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9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
60%;

10) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady: minimum 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okres$lania.

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenach 2ML, 14ML, 15ML nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV - zagospodarowanie terenéw zgodnie
z §14 ust. 2 pkt 10;

2) w terenie 2ML nakaz pozostawienia zbiornika wodnego wraz z zielenig, 0znaczonego na rysunku planu;

3) w terenach 4ML, 5ML, 43ML wyznacza si¢ strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora —
zagospodarowanie terenéw zgodnie z §7 pkt 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowigzujg ustalenia § 14;

2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w terenach
2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 17ML, 65ML, 67ML, 69ML, do czasu
wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekéw do bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow 6ZL, 7ZL, 21ZL, 22ZL, 25ZL, 28ZL, 32ZL, 35ZL, 38ZL, 52ZL,
57ZL, 60ZL, 72ZL, 106ZL:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia § 7;
2) w terenie 38ZL wprowadza si¢ nakaz zachowania alei lipowej znajdujacej si¢ w parku dworskim.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie 38ZL wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego, dla ktorej
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nadziemnej, zmiany warunkéw wodno-gruntowych
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zachowany starodrzew,

b) nakaz zagospodarowania terenu parku dworskiego w sposob wynikajacy i nawigzujacy do historycznej
kompozycji parkowej,

¢) nakaz ochrony starodrzewu parkowego, jego odtwarzania;

2) na terenie 52ZL znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego wyznacza sie¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej;

3) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w terenach 22ZL, 28ZL, 32ZL, 35ZL wzdtuz brzegu jeziora dopuszcza sie, zgodnie z rysunkiem planu,
realizacje ciggu spacerowego;

2) w terenach 7ZL, 32ZL dopuszcza sie realizacj¢ nad brzegiem jeziora urzadzen turystycznych - pomostu
i kapieliska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia § 14 z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony gruntow lesnych.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenow 23MN, 37MN, 39MN, 70MN, 90MN, 91MN, 96MN, 105MN:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, 0 maksymalnej wysokosci 1,7m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych;

3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych lub znakéw informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 0,5m? na jedng dziatke budowlang.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w terenie 39MN wprowadza si¢ nakaz

zachowania alei lipowej znajdujacej si¢ w parku dworskim.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na terenie 39MN wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego, dla ktorej
ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu dworu (budynku o wartosci historyczno-kulturowej objetego
gminng ewidencja zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu) w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkos$ci,
ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych,

b) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nadziemnej, zmiany warunkéw wodno-gruntowych
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zachowany starodrzew,

c) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

d) nakaz zagospodarowania terenu oraz realizacji wszelkich inwestycji budowlanych na terenie parku
dworskiego wytacznie wynikajacych i nawigzujacych do historycznej kompozycji parkowej,

e) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych stanowi¢ dominante lub konkurencje architektoniczng dla
budynku dworu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem parku,

f) nakaz ochrony starodrzewu parkowego, jego odtwarzanie;

2) na terenie 23MN znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktorego wyznacza si¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej;

3) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy — do 9,0m;

2) liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku potaci dachowej 25°-45°,

b) geometria dachu budynkow gospodarczych, garazowych: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku
polaci dachowej do 45°,

4) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0m;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 20%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
60%;

9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady: minimum 1 miejsce na mieszkanie, w tym dopuszcza si¢ W garazu;

10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenach 23MN, 105MN nakaz uwzglgdnienia uwarunkowan wynikajacych z istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV, zagospodarowanie terenow zgodnie z §14 ust. 2
pkt 10;

2) w terenach 23MN, 37MN wyznacza si¢ strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora —
zagospodarowanie terenu zgodnie z §7 pkt 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obowigzujg ustalenia § 14;

2) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w terenach
90MN, 91MN, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzania S$ciekow do
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenow 8UT/US, 51UT/US:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji;

2) powyzsze przeznaczenie moze wystgpowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, a takze obiektow typu boiska do gry, place zabaw,
pola biwakowe, wieze widokowe z punktem widokowym;

2) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7m;

3) zakaz budowy ogrodzen petnych;

4) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych lub znakow informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 1,5m? na jedng dziatke budowlang;

6) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie 51UT/US znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego wyznacza si¢ strefe
,OW?” ochrony archeologicznej;

2) ochrong zabytkéw archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢:

a) zabudowy —do 8,0m; z wyjatkiem lit. b,

b) budowli wiezowych: — do 15,0m;

2) liczba kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

3) geometria dachu — dowolna;

4) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0m;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 30%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%;

9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady:

a) minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni obiektu i 1 miejsce na pieciu zatrudnionych, lecz nie mniej niz

2 miejsca,
b) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag pod
warunkiem wyznaczenia minimum 6 miejsc parkingowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyznacza sie strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora — zagospodarowanie terenu
zgodnie z §7 pkt 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowigzujg ustalenia § 14;

2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem w terenie
8UT/US, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzania s$ciekéw do
bezodptywowego zbiornika na nieczystos$ci ciekte.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
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§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9IT.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania.
5. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy — do 3,0m;
2) geometria dachu — dowolna;
3) linia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,5;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 20RM, 78RM, 80RM, 82RM, 86RM, 88RM, 89RM, 93RM,
98RM, 99RM, 102RM, 103RM, 107RM:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysoko$ci 1,7m;
2) zakaz budowy ogrodzen petnych;
3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych lub znakéw informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 0,5m? na jedna dziatke.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.
5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:
a) zabudowy - do 14,0m, z wyjatkiem lit. b i c,
b) budynkéw mieszkalnych - do 10,0m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci — bez ograniczen;
2) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachu:
a) budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,
b) pozostatych budynkow: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°;
4) szerokosc¢ elewacji frontoweyj:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 20,0m;
b) pozostatych budynkow — nie okresla sig;
5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna nie okresla sie, maksymalna 0,7;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 20 %;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%.
9) nakaz zapewnienia w granicach terenu miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedlug zasady:
minimum 1 miejsce na mieszkanie, w tym dopuszcza si¢ W garazu;
10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okres$lania.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowigzujg ustalenia § 14 z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte, albo
przydomowej oczyszczalni sciekdw.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 24K:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejagca przepompownia sciekow do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, wymiany,
2) linia zabudowy — nie okresla si¢;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 70%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

20%.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 26UT, 31UT:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, a takze obiektow typu boiska do gry, place zabaw,
kempingi, pola biwakowe;
2) dopuszcza sie budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7m;
3) zakaz budowy ogrodzen petnych;
4) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatéw w postaci bloczkow czy paneli betonowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych lub znakow informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 2,0m? na jedng dziatke budowlang;
6) w terenie 31UT istniejaca przepompownia sciekow do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
wymiany.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:
a) zabudowy —do 12,0m, z zastrzezeniem lit. b;
b) budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw gospodarczych, garazowych — do 6,0m;
2) liczba kondygnacji:
a) budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne;
b) pozostatych budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych;
3) geometria dachow — dowolna;
4) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0m;
5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 25%;
8) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
60%;
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9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady:
a) minimum 1 miejsce na jeden poko6j do wynajecia,
b) minimum 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej,
€) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa pod
warunkiem wyznaczenia minimum 6 miejsc parkingowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w terenie 26UT nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zagospodarowanie terenu zgodnie z §14 ust. 2 pkt 10;
2) nakaz zapewnienia dojscia i dojazdu do terenu 27E poprzez teren 26UT;
3) wyznacza si¢ strefe zakazu zabudowy od linii brzegowej jeziora — zagospodarowanie terenu zgodnie z § 7
pkt 3.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obowiazuja ustalenia § 14;
2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 27E:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.
5. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania istniejgcej kubaturowej stacji transformatorowej z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
wymiany,
2) linia zabudowy — nie okresla si¢;
3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,5;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obowigzujg ustalenia § 14;
2) dostep komunikacyjny terenu do drogi publicznej (do terenu 010KDD) przez teren 26UT.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 29MN/U, 30MN/U, 34MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U,
63MN/U, 64MN/U, 66MN/U, 68MN/U, 71MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76MN/U, 92MN/U, 94MN/U,
95MN/U, 104MN/U, 108MN/U, 109MN/U:

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handel);

2) powyzsze przeznaczenie moze wystepowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysoko$ci 1,7m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych;

3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych lub znakéw informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 2,0m? na jedng dziatke budowlang.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:
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1) w terenie 41MN/U zlokalizowane sa, oznaczone na rysunku planu, budynki o wartosci historyczno-
kulturowej objete gminng ewidencjg zabytkow, a takze ujete W wojewodzkiej ewidencji zabytkow (budynek
dawnej szkoty wraz z budynkiem gospodarczym), dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania historycznego
wygladu budynkow, w zakresie historycznego gabarytu, ksztalttu dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otwordw
okiennych i drzwiowych;

2) na terenach 29MN/U, 30MN/U, 34MN/U, 41MN/U znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne, dla
ktorych wyznacza sie strefe ,,OW” ochrony archeologicznej;

3) ochrong nieruchomych zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:

a) zabudowy - do 9,0m, z wyjatkiem lit. b,

b) budynkéw innych niz mieszkalne, ustugowe — do 7,0m;

2) liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych — jednokondygnacyjne;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku potaci dachowej
25°-45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku
potaci dachowej do 45°,

4) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0m;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 30%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce na mieszkanie, w tym dopuszcza sie
garaze,
b) dla zabudowy ustugowej (handlowej) - minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce na pieciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,
€) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa pod
warunkiem wyznaczenia minimum 6 miejsc parkingowych;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 29MN/U, 30MN/U, 104MN/U nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcej
napowietrznej linii sredniego napigcia 15kV - zagospodarowanie terenow zgodnie z z §14 ust. 2 pkt 10;

2) w terenach 29MN/U, 30MN/U, 34MN/U wyznacza sie strefe zakazu zabudowy od linii brzegu jeziora —
zagospodarowanie terenu zgodnie z §7 pkt 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obowiazujg ustalenia § 14;

2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenow 33KP, 54KP:
1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:
1) na terenie 54KP znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej;
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2) ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy

uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie

z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: w terenie nalezy przewidziec,
w zalezno$ci od potrzeb: utwardzony parking, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania parkingu.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 36ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz zachowania pierwotnej linii brzegowej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 100%;
3) dopuszcza sig realizacj¢ ciggu spacerowego wzdtuz brzegu jeziora.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenow 45ML-U:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug (w tym handel);

2) powierzchnia catkowita lokalu ustugowego nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni catkowitej
budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysoko$ci 1,7m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych;

3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

4) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony
archeologicznej;

2) ochrong¢ zabytkéw archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:

a) zabudowy - do 9,0m, z wyjatkiem pkt b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — do 5,0m;

2) liczba kondygnacji:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat — jednokondygnacyjne;

3) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru ponad teren — 0,5m;

4) geometria dachu:
a) budynkow rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, o spadku potaci dachowej 25°-45°,
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b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 45°;
6) dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednej wiaty na jednej dziatce budowlanej;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15m;
8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
10) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 20%;
11) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
60%:;
12) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady:
a) minimum 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej,
b) minimum 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustug;
13) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obowigzujg ustalenia § 14;
2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 46ML/U:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej (w tym handel);

2) powyzsze przeznaczenie moze wystgpowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych;

3) zakaz budowy ogrodzen z uzyciem prefabrykatow w postaci bloczkow czy paneli betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych lub znakéw informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 1,5m? na jedng dziatke budowlang.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktérego wyznacza sie strefe ,,OW” ochrony
archeologicznej;

2) ochrong zabytkéw archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:

a) zabudowy - do 9,0m, z wyjatkiem lit. b;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych —do 7,0m;

2) liczba kondygnacji:

a) budynkow rekreacji indywidualnej, ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne;

3) geometria dachu:

a) budynkow rekreacji indywidualnej, ustugowego: dach dwuspadowy, o spadku potaci dachowej 25°-45°,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dach jednospadowy lub dwuspadowy, o spadku potaci dachowej
do 45°;

4) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0m;

5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 30%;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%;
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9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych naziemnych (terenowych) wedtug
zasady:
a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej: minimum 1 miejsce na 1 budynek, w tym dopuszcza si¢
W garazu,
b) dla zabudowy ustugowej (handlowej) - minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni obiektu i 1 miejsce na
pieciu zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obowigzujg ustalenia § 14;
2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej.
8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 44KP/U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren parkingu, zabudowy ustugowej (w tym handel);
2) powyzsze przeznaczenie moze wystepowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysoko$ci 1,7m;
2) zakaz budowy ogrodzen pelnych lub z prefabrykatéw w postaci bloczkéw czy paneli betonowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych lub znakow informacyjnych, o tacznej powierzchni
maksymalnej 1,5m? na jedng dziatke budowlang.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy — do 9,0m,
2) liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
3) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20° -45°;
4) szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0m;
5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,05, maksymalna 0,4;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 25%;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

9) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych wedtug zasady: minimum
1 miejsce na 40m? powierzchni obiektu i 1 miejsce na pieciu zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba

okreslania.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obowigzujg ustalenia § 14;
2) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01KDL, 031KDL, 040KDL:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania.
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5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w terenie 031KDL istniejaca przepompownia s$ciekow do zachowania z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy, wymiany.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenow 02KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW,
09KDW, 011KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW,
024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, 030KDW, 033KDW, 034KDW, 035KDW, 037KDW,
038KDW, 041KDW:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach 02KDW, 04KDW, 07KDW, 09KDW, 020KDW, 022KDW znajduja si¢ nieruchome zabytki
archeologiczne, dla ktorych wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony archeologicznej;

2) ochrong zabytkéw archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 04KDW, O05KDW, 06KDW, 09KDW, 042KDW nakaz uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji istniejacej linii napowietrznej sredniego napigcia SN 15kV, zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w terenie 05KDW istniejaca przepompownia scieckow do zachowania z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, wymiany.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenow 03KDD, 010KDD, 017KDD, 029KDD, 032KDD, 036KDD,
039KDD:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, droga dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie 03KDD znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny, dla ktorego wyznacza si¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej;

2) ochrone zabytkow archeologicznych w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie 010KDD istniejaca przepompownia $ciekoéw do zachowania z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy, wymiany.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia § 14.
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8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenow 012K X, 018K X, 023K X:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia § 14.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowo.

§ 38. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaly, w zakresie obj¢tym uchwata, traca moc ustalenia
uchwaty Nr XXI/126/04 Rady Gminy Bobrowo z dnia 29 grudnia 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Wadzyn (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2005r. Nr 17, poz. 807).

§ 39.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Bobrowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Mirostaw Sobiech
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XX1/183/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wadzyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bobrowo stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu w terminie od
3 sierpnia 2015 r. do dnia 1 wrzesnia 2015 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 16 wrzesnia 2015r.
zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Bobrowo.

§ 2. Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12 pazdziernika 2016 r. do
dnia 10 listopada 2016 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 29 listopada 2016r. nie wptynety zadne
uwagi.

§ 3. W zwiazku z powyzszym nie wystgpuje konieczno$¢ rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
przez Rade Gminy Bobrowo.
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zatacznik nr 5

do uchwaty nr XX1/183/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wadzyn, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ L.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym,
zadania wtasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan wiasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
gminnych drog publicznych, wewnetrznych (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod takg funkcjg; budowa lub remont sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym w terenach komunikacji realizowana bedzie inwestycja
z zakresu budowy drogi wraz z siecig wodno-kanalizacyjng do dziatek budowlanych w przylegtych terenach.
Przede wszystkim dotyczy to drog planowanych jako publiczne w terenach 01KDL, 03KDD, 010KDD,
017KDD, 029KDD, 031KDL, 032KDD, 036KDD, 039KDD, 040KDL.

Inwestycje nalezgce do zadan wiasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, wspotfinansowane
z innych srodkow, jako czes¢ wiekszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg 0 gospodarce
nieruchomosciami, Ustawg Prawo Budowlane, Ustawg 0 zamowieniach publicznych, Ustawg 0 samorzadzie
gminnym, Ustawag Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okre$lony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne;

3) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie Ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwg zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sg corocznie

w uchwale budzetowej;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci Budzet Gminy, zrédta zewnetrzne

(np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami, optaty adiacenckie;
4) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, optaty
planistyczne.
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