DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnla 6 grudnla 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2016-12-06 11:33:47

Poz. 4532

UCHWALA Nr XVI11/126/16
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 1 grudnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu
przy ul. Chelminskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetym
uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla
terenu przy ul. Chelminskiej zwang dalej zmiang planu.
2. Zmiang planu objeto obszar w granicach dziatki ewidencyjnej nr 36, ktérego granice przedstawia
rysunek zmiany planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:
1) granica obszaru zmiany planu;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym: 9aMW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;;
5) oznaczenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej sa ustaleniami tylko w granicach obszaru zmiany
planu:
a) granica strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego,
c) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami informacyjnymi, nie
stanowigcymi ustalen zmiany planu:
1) granice obowiazujacych planow miejscowych;
2) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych;
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3) symbole terenéw funkcjonalnych w obowigzujgcych planach miejscowych;
4) nazwy ulic;

5) kanat taczacy Jezioro Chelmzynskie z Jeziorem Miatkusz;

6) strefa ograniczonego uzytkowania — 50m od granicy cmentarza.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie moze by¢
wysuni¢te podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne
itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 9a MW,MN,U

§ 4. Przeznaczenie terenu 9a MW/MN/U:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ ustugi tzw. nieucigzliwe jak handel, ustugi fryzjersko-kosmetyczne, medyczne, o charakterze
biurowym itp.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnych odlegtosci od drog okreslonych na rysunku
zmiany planu jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) jezeli ustalenia zmiany planu przewiduja mozliwo$¢ powstania nowej czy zachowania istniejacej zabudowy,
jest to réwnoznaczne z mozliwoscig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania na funkcj¢ przewidziang w zmianie planu, remontow, rozbidrek, wymiany i innych dziatan
inwestycyjnych chyba, ze dalsze ustalenia zmiany planu stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow do takiej wysokosci okreslonej w § 9 pkt 5;

4) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy lub odbudowy, nowy budynek powinien mie¢ wysokosc¢
i ksztalt dachu, jaki ustalonow § 9 pkt5i 6;

5) przeznaczenie terenu oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ takze realizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu lub terenéw sgsiednich w ramach
istniejacego lub projektowanego sposobu wykorzystania, w tym w szczegdlnosci:

a) chodnikow, $ciezek pieszo-rowerowych, ciagow pieszo-jezdnych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,
b) miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej;
6) zakaz budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupdéw i podmuréwek.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé zwigzanych
z komunikacjg i infrastrukturg techniczna;

2) powierzchnie wolne od zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenig z rodzimych gatunkow drzew
i krzewow;

3) dla terenu nalezy zachowaé¢ dopuszczalne normy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuje potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny ani obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie ,,B2” ochrony konserwatorskiej, w ktorej nakazuje sie
utrzymanie historycznego uktadu i przebiegu drog;

3) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego, dla
ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo-
krajobrazowych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do charakteru, typu, gabarytu i usytuowania zabudowy o0 wartosci
historyczno-kulturowej, wystepujacej W sasiedztwie na zasadzie "dobrego sgsiedztwa"; nowa zabudowa
powinna prezentowa¢ wysoki poziom architektoniczny, nawigzywaé rozwigzaniem elewacji do
historycznej zabudowy miasta Chetmza, a jednocze$nie mie¢ znamiona obecnych czasow;

4) czes$¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) obszar w granicach strefy obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg jako przedpole ekspozycji sylwety
miasta,

b) strefa zapewnia zachowanie odbioru ekspozycji historycznej panoramy miasta z terenéw potozonych
wzdtuz potnocno-wschodniej linii brzegowej jeziora Chetmzynskiego.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejagca zabudowa do zachowania z mozliwoscia prowadzenia remontéow, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, lecz nie wiecej niz 10,0 m od
poziomu terenu do kalenicy dachu;
6) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z kalenicg rownolegla lub
prostopadta do drogi;
7) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Chetminskiej poprowadzonag po
frontowej granicy dziatek;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych 0 wysokosci do 1,5 m;
10) dopuszcza si¢ reklamy, z zastrzezeniem, ze maksymalna powierzchnia reklam wolnostojacych nie moze
przekraczaé¢ 2,0 m?i nie mogg by¢ wyzsze niz 2,5 m;
11) ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, chyba ze
ustalenia dla poszczegolnych terenéw stanowig inaczej,
¢) do zabezpieczenia miejsc postojowych zalicza si¢ rowniez garaze.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obszar objety zmiang planu obstuguje droga wojewddzka (ul. Chetminska) znajdujgca sie poza granicami
zmiany planu;

2) w granicach zmiany planu nie projektuje si¢ budowy nowych drog.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -4 - Poz. 4532

1) jezeli ustalenia planu opisuja istniejgca lub projektowang infrastrukture techniczna, 0znacza to réowniez
mozliwo$¢ prowadzenia roznych dziatan inwestycyjnych, w tym np. budowy, rozbudowy, przebudowy,
naprawy, odbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do wodociagu komunalnego;

3) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie sciekéw deszczowych:

a) wody deszczowe nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoS$cig
magazynowania i wykorzystania do celoéw gospodarczych,

b) w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub
wykorzystanie ich do celow gospodarczych (np. nawadnianie terenow zieleni) w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny,

c) wody deszczowe z powierzchni i terenéw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego (np. drogi, parkingi) nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po ich
odpowiednim podczyszczeniu.

5) energia elektryczna do istniejacych i projektowanych budynkéw zlokalizowanych w granicach zmiany
planu zaopatruje istniejaca sie¢ elektroenergetyczna znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) teren objety zmiang planu jest zaopatrywany w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem
paliw niskoemisyjnych takich jak gaz, olej itp. oraz odnawialnych zrodet energii jak np. pompa ciepta,
fotowoltaika,

b) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ objgcie obiektow ze zbiorowych zrddet ciepta, np:
ogrzewaniem gazowym z sieci miejskiej, zbiorowych kottowni;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacji:

a) podtaczenie do systemu telekomunikacyjnego nalezy realizowaé poprzez istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng lub w potaczeniu z inng infrastrukturg techniczna,

b) w granicach obszaru wprowadza si¢ zakaz budowy anten i stacji bazowych o wysokosci powyzej 10 m
Z uwagi na potozenie obszaru objetego zmiang planu w strefie ochrony panoramy miasta i krajobrazu
kulturowego;

8) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) w zakresie gospodarki odpadami nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje konteneréw lub pojemnikow
do czasowego gromadzenia odpadow w granicach dziatki, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

b) odpady komunalne i pozostate unieszkodliwia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenow w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowg W wysokosci
10%, stanowiacg podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 13. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 600m? (+5%).

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objetego zmiang planu traca moc
ustalenia wynikajace z uchwaty Nr XLII1/324/10 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego
pomi¢dzy ulica Rybaki, Gorna, wschodnig granica administracyjng miasta oraz brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 52, poz. 354).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 4532

§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chetmza.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/126/16
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 1 grudnia 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV11/126/16
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 1 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu przy
ul. Chetminskie;j.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2016 r., poz. 778 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza si¢, ze nie wptynely zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV11/126/16
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 1 grudnia 2016 r.

Sposob realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu przy
ul. Chetminskie;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), rozstrzyga sie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), zadania wtasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan whasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania s$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie bedzie realizowana inwestycja z zakresu budowy drogi
oraz infrastruktury technicznej.
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