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UCHWALA Nr XXI111/237/2016
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla obszaru
polozonego W rejonie ulic: Macieja Wierzbinskiego, Rabinskiej i Grochowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w zw. z art. 23 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.
0 zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1133 oraz z 2016 r.
poz. 566) i art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiagzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774 i 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej uchwatg nr XXI1V/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Macieja Wierzbinskiego, Rabinskiej i Grochoweyj,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu
stanowigca granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,
C) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewaciji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;
2) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtok,
warsztaty Slusarskie i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie;
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3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujagce na danym terenie —
w przypadku ustalenia dla terenu dwoéch funkcji, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
ukosnikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rownowazne i moga wystgpowaé samodzielnie lub wspoélnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. Nastepujace 0znaczenia przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajagcym przeznaczenie terenu;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

6) obiekty zabytkowe.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ZP/WS — teren zieleni urzadzonej oraz teren wod powierzchniowych;
4) KDL - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
5) KDD - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu zlokalizowanej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remonty;

3) w projektowanych podziemnych cze$ciach budynkéw znajdujacych sie ponizej poziomu terenu nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowego podtapiania terenu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow 0 ochronie srodowiska tereny 0 oznaczeniu

literowym:
a) MN wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji
powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkow wodnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wschodni fragment obszaru objetego planem znajduje sie¢ w strefie ,,W” ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow wymagane jest zachowanie zabudowy
historycznej z mozliwoscia jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowane przez remonty
konserwatorskie, w tym:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw
i kolorystyki,

b) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),

c) zakaz: ocieplania $cian, stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienie okienne,

d) wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatow i w formie historycznej, wymiana stolarki
dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatow historycznych z zachowaniem podziatow i ksztattu, zakaz
stosowania stolarki pcv.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznej — wymagana szczegdlna
dbatos¢ 0 wysokg jako$¢ estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni publicznej m.in. o$wietlenia,
w zakresie wykonania nawierzchni itp.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — minimalna liczba miejsc
do parkowania dla samochodéw o0sobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

1) co najmniej 1 miejsca do parkowania przypadajacego na 1 lokal mieszkalny;

2) co najmniej 3 miejsc do parkowania przypadajacych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, a takze obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie ustala sig.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obszar objety planem potozony jest w otoczeniu lotniska, dla ktérego nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) system komunikacyjny tworza tereny drog publicznych:

a) ulica klasy lokalnej o oznaczeniu literowym KDL,
b) ulica klasy dojazdowej o oznaczeniu literowym KDD;

2) wymagane jest zapewnienie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

3) system infrastruktury technicznej tworza sieci 1 urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

4) nowe i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w granicach terendéw
przeznaczonych w planie pod drogi, a w sytuacjach szczegdlnych w granicach innych terenow, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe i rozbiorke istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) ustala si¢ powigzanie istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

7) sposob zaopatrzenia w wodg — z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu lub wod
powierzchniowych, zgodnie przepisami odr¢gbnymi;

10) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci i przylacza: telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
srednich i niskich napie¢, cieptownicze oraz gazowe realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci —
30%.

§ 16. W granicach planu wyznacza si¢ teren, dla ktorego nie definiuje si¢ szczegétowych ustalen planu,
0 nastgpujacym przeznaczeniu — 4 ZP/WS — teren zieleni urzadzonej i teren wod powierzchniowych; dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.
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Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1 MN i 2 MN:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 60%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala si¢;
3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1 MN z drogi publicznej 02 KDD oraz z ul. Macieja Wierzbinskiego,
b) obstuga komunikacyjna terenu 2 MN z drogi publicznej 02 KDD.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN/U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 60%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sie;
3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenu z drogi publicznej 01 KDL oraz z ul. Rabinskiej.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3a MN/U

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego — obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 55%;

4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenu z drogi publicznej 01 KDL.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z jednostronnymi lub dwustronnymi chodnikami,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych, zatok postojowych i zieleni przyulicznej.

§ 21. Ustalenia dla terenu 02 KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub dwustronnymi chodnikami,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 10 m do 15 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych, zatok postojowych i zieleni przyulicznej;
4) dopuszcza sie realizacje ulicy jednojezdniowej o przekroju jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Macieja Wierzbinskiego
i ul. Rabinskiej w Inowroctawiu zatwierdzonego uchwata nr X1V/165/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 33, poz. 316, z 2004 r. Nr 110,
poz. 1862 oraz z 2015 r. poz. 970).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 24. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i na
stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskigj
Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/237/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia
Z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastapito w terminie od 29 lipca do

1 wrzesnia 2016 r. oraz w wyznaczonym terminie do 16 wrzesnia 2016 r. nie wniesiono zadnych uwag do
wytozonego projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/237/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia
Z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Okresla sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) nalezg do
zadan wtasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na podstawie planu sa:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnych drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé sie bedzie zgodnie
z zatlozeniami  okre$lonymi w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami prawa
i normami, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2015 r.
poz. 2164, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290, z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1440) ustawa z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Inowroctaw, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. Nr 267,
poz. 2251, z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych
przedsigbiorstw posiadajacych wymaganag koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $Sciekow
(Dz.U. z 2015 r. poz. 139, z pozn. zm.), ze S$rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;j.
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