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Poz. 3529

UCHWALA Nr 412/16
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 6 pazdziernika 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jakubskie Przedmie$cie”
polozonego w rejonie ulic: Zotkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.Y) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r, poz. 446), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwala Rady Miasta Torunia Nr 1032/2006 z dnia
18 maja 2006r.) - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jakubskie Przedmiescie”
potozonego w rejonie ulic: Zotkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka, bedacy w cze$ci zmiana:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacej terenu potozonego
przy ul. Lubicka 50-52 (uchwata nr 242/03 RMT z dnia 30 pazdziernika 2003r., Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
nr 21 poz. 236 z dnia 23 lutego 2004 r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul.: Lubicka, Szosa
Lubicka, Antczaka i Winnica (uchwata nr 1159/06 RMT z dnia 12 pazdziernika 2006r., Dz.Urz.Woj.Ku;.-
Pom. nr 149 poz. 2172 z dnia 30 listopada 2006 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Lubickiej,
Targowej i Winnica w Toruniu (uchwata nr 592/09 RMT z dnia 9 lipca 2009 r., Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
nr 88, poz. 1535 z dnia 7 wrzesnia 2009 r.);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Winnica
i Sciezka Szkolna (uchwata nr 901/10 RMT z dnia 21 pazdziernika 2010r., Dz.Urz. Woj.Kuj.-Pom. nr 210,
poz. 2927 z dnia 24 grudnia 2010 r.)

- zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng cze¢$cig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy opublikowane zostaty w Dz.U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 3529

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1-95 -oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2-08-oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

¢) poz. 3-symbol literowy - o0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4-liczba- oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nalezy obowigzkowo lokalizowa¢ $ciang zewnetrzng budynku (min. 80% jej dlugosci), z wylaczeniem
takich elementéw jak: podcien, ganek lub inna obudowa wejscia do budynku, gzyms, okap, balkon, taras,
schody zewnetrzne, rampa, termoizolacje, itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
moga by¢ lokalizowane nadziemne czeSci Sciany zewnetrznej budynku - z zakazem  przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej z sgsiednim terenem, z wytagczeniem takich elementow jak: ganek lub inna
obudowa wejscia do budynku, gzyms, okap, balkon, taras, schody zewngtrzne, rampa, termoizolacje,
trafostacje, itp.;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale stuzace obstudze ludnosci i podmiotéw gospodarczych
(w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m? i rzemiosto), z wytgczeniem gospodarowania odpadami
oraz ustugi realizowane jako zadania publiczne;

8) ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg - nalezy przez to rozumieé:
a)dziatalno$¢ gospodarcza o uciazliwym dla funkcji mieszkaniowej charakterze, powodujaca:

- generowanie ruchu samochodowego (w tym ruchu samochodéw dostawczych), zwlaszcza
w godzinach nocnych,

- przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz emisji, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniows, zajmujace
nizsze kondygnacje budynku mieszkalnego Iub lokowane w ramach zmiany sposobu uzytkowania
(ew. przebudowy) istniejacego budynku o innej funkcji;

10) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ prosektoria, spopielarnie zwtok, itp.;

11) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
charakteryzujace si¢:

a) indywidualng forma stylistyczng bryt budynkow i wysoka jakoscia materiatdéw wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in. podziatow
elewacji z udziatem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materialow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

12) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow budowlanych
i elementow zagospodarowania dziatki lub terenu (np. obiektoéw matej architektury, tablic informacyjnych,
ogrodzen, os$wietlenia, itp.), charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem np.
w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

13) zabudowie w uktadzie pierzejowym - nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow usytuowanych w jednej linii
w czeSci frontowej dziatek (gdzie kazdy z nich zajmuje nie mniej niz 60% szerokosci danej dziatki),
0 charakterze zabudowy $rédmiejskiej, o zblizonych gabarytach i formie architektonicznej oraz elewacjach
frontowych i kalenicach - rownolegtych do przylegtej drogi;

14) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pod katem nie wigkszym niz 20°;

15) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 35%
poszczegdlnych segmentéw ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomigdzy stupkami;

16) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;
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17)

18)

19)

20)

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci

3m (z wylaczeniem przerw na przejazdy i przejscia) - oddzielajgcej (w tym takze optycznie) tereny

0 roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

powierzchni uzytkowej ustug stuzacej obliczeniu ilosci miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumieé

sume powierzchni zamknigtych i otwartych, stuzacych bezposrednio do spetniania funkcji uzytkowych,

obejmujacych:

- powierzchni¢ zamknigtg pomieszczen, mierzong w $wietle obrysu wewnetrznego przegrod pionowych
($cian i stupow), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchni¢ ograniczong niepelnymi $cianami; do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni
przeznaczonych do spetniania funkcji stuzebnych np.: pomieszczen socjalnych, higieniczno-sanitarnych,
komunikacji ogblnodostgpnej i wewnetrznej, itp.;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji dla potrzeb

przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jego realizacji) minimalnej ilosci miegjsc

postojowych dla samochodéw osobowych (w tym réwniez miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa), obliczonych wg wskaznika okre$lonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy

uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé rozwigzania, gdzie

zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa 1 technologie niskoemisyjne, gwarantujace

nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

Z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia tekstowe niniejszego planu zawarte sg w:

Rozdziale 1 - ,,Przepisy og6lne”;

Rozdziale 2 - ,,Ustalenia ogdlne”;

Rozdziale 3 - ,,Ustalenia szczegdtowe dla terenow mieszkaniowych oraz ustugowo-mieszkaniowych”;
Rozdziale 4 - ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow ustug oraz ustug i produkeji”;

Rozdziale 5 - ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni”;

Rozdziale 6 - ,,Ustalenia szczegdtowe dla terenow infrastruktury technicznej ikomunikacji”;
Rozdziale 7 - ,,Przepisy koncowe”.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia

podstawowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

MW-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

U-ustugi;

P-produkcja;

ZP-zielen urzadzona,

G-infrastruktura techniczna - gazownictwo;
KD(Z)-komunikacja - droga publiczna - ulica zbiorcza;
KD(L)-komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna;
KD(D)-komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa;
KDW - komunikacja - droga wewnetrzna;

KX - komunikacja - publiczny cigg pieszy.

§ 6.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajagca tereny o rOéznym przeznaczeniu podstawowym lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania;

elewacja do zachowania;
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7)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

symbol terenu.

2. Oznaczeniami informacyjnymi sg nast¢pujgce oznaczenia pokazane na rysunku planu:
obiekty o wartosci historyczno-kulturoweyj;

strefa dominanty architektonicznej;

miejsce podiaczenia drogi wewnetrznej do przyleglej drogi publiczne;;

szpalery drzew istniejacych;

strefy zieleni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw mieszkaniowych oraz ustugowo-mieszkaniowych

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-MW1 i 95.08-MW?2 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istniejace ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek stosowania rozwigzah o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) na dziatkach, na ktérych ustalono obowigzujaca linie¢ zabudowy - obowiazek zachowania istniejacych lub
realizacji nowych budynkéw frontowych w uktadzie pierzejowym,

) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg, itp. istniejacych budynkow jednorodzinnych i ustug,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych indywidualnych garazy,

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw gospodarczych na mieszkalne,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2, nie dotyczy podzialéw na cele infrastruktury
technicznej i drég wewngtrznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa (nie dotyczy infrastruktury technicznej)
oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw w strefie srodmiejskie;j,

€) obowigzek wprowadzenia od strony drog publicznych pasa zieleni urzadzonej (nie dotyczy przerw np. na
dojscia i dojazdy oraz miejsc zblizen istniejagcych budynkow lub linii zabudowy do linii rozgraniczajgce;j

z przylegla droga);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej:

- nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewngtrznego jak oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazoéw ikonograficznych; przy
wymianie okien dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczesnej stolarki jednoramowej zespolonej,

- zachowanie pierwotnego wykonczenia elewacji (zakaz tynkowania elewacji ceglanych, ktore nigdy
nie byly otynkowane oraz zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjach),

- dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegdlno$ci na: wymianie stolarki na zasadach
okreslonych w tiret 2, ociepleniu $cian od wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemow
grzewczych,

b) na cze$ci terenu 95.08-MW1 wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ogoélnych cech
rozplanowania, o granicach zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej ustala sig:

- nakaz zachowania przedogrodkéw i1 ogrodow przy istniejacej zabudowie,

- zakaz budowy nowych i nadbudowy istniejacych oficyn - na wysoko$¢ wyzsza, niz wysokosé
budynku frontowego na danej posesji,

- nakaz dostosowania wielkosci reklamy na elewacjach budynkéw, w ktorych prowadzona jest
dziatalnosc¢ ustugowa, do podziatow architektonicznych elewacji,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych nosnikow reklamowych typu billboard,

- zachowanie istniejacego starodrzewu towarzyszacego historycznej zabudowie, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,
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- nakaz dostosowania kolorystyki, materiatow elewacji i dachow oraz formy nowej zabudowy do
potozonych w sasiedztwie obiektow o wartosci historyczno-kulturowej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
pelych od strony drég publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — §rédmiejska, dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,

) zakaz rozbudowy i nadbudowy czesci istniejacych budynkow wysunietych poza w/w linie zabudowy
(dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy),

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m i IV kondygnacje nadziemne, dla istniejgcych budynkow
0 wigkszej wysokosci lub liczbie kondygnacji - wysoko$¢ i liczba kondygnacji nie wigksza, niz
istniejaca,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m i Il kondygnacje nadziemne,

f) maksymalna szeroko$¢ budynkéw - réwna szerokos$ci frontu dziatki,

g) geometria dachow - plaskie lub spadowe o nachyleniu potaci od 3° do 30° i rownym nachyleniu potaci
przeciwlegltych (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na istniejacych budynkach
w przypadku ich przebudowy, wymiany, itp.),

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

K) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce/1 mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 2% liczby
miejsc ogdlnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze w budynkach lub podziemne,

I) obowiazek realizacji ogblnodostepnych miejsc postojowych dla roweréw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych i/lub wewnetrznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie eksploatacyjnym sieci
cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla poétnocno-zachodniej czgsci terenu o symbolu 95.08-MW 1 w zasi¢gu strefy sanitarnej od istniejgcego
cmentarza przy ul. Antczaka - nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a)zaopatrzenie w wode - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

€) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-MW3 i 95.08-MW4 ustala sie:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek stosowania rozwigzanh o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) dla istniejacego budynku mieszkalnego wysokiego w terenie 95.08-MW3 — obowigzek szczegdlnego
opracowania kolorystyki elewacji,

) zakaz lokalizacji wolno stojacych indywidualnych garazy oraz budynkéw gospodarczych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszczalny poziom hatasu okre§lony

w przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — szeregowa (klatkowa), nie dotyczy obiektéw podziemnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. C,

C) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw - wysunietych poza w/w linie zabudowy
(dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dlaterenu 95.08-MW3 — 40 m,
- dlaterenu 95.08-MW4 — 15 m,

e) gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) geometria dachow - ptaskie,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce/1 mieszkanie,

- minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2% ogolnej
liczby miegjsc ogolnodostepnych, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze podziemne lub wbudowane,

K) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej i wewnetrznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie eksploatacyjnym sieci
cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-MW35 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym, harmonijnego
zagospodarowania oraz zachowania budynkow mieszkalnych w ukladzie pierzejowym,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych (dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszczalny poziom hatasu okre§lony

W przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — dla oznaczonych na
rysunku planu obiektow o warto$ci historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

b) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wspdlczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewngtrznego wzgledem oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazow ikonograficznych;
przy wymianie okien dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczesnej stolarki jednoramowej zespolone;,

¢) dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegoélno$ci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okreslonych w pkt b na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu $cian od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemow grzewczych,

d) zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjach;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
petnych od strony drog publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub bliZzniacza, dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu i na granicy
dziatki,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m i Il kondygnacje nadziemne,

d) maksymalna szerokos$¢ budynkow - 90% szerokosci frontu dziatki,

e) geometria dachow - dwuspadowe o rownym nachyleniu potaci przeciwlegtych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce / 1 mieszkanie,
- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
- Sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki lub w garazach;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przyleglej drogi publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie Sciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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€) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okre$lania;

12) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-U/MW1, 95.08-U/MW2, 95.08-U/MW3 i

95.08-U/MW4 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, nowa zabudowa
jednorodzinna -wytgcznie w terenie o symbolu UMW

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek stosowania rozwigzan o Wwysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) na dziatkach, na ktérych ustalono obowigzujaca linie¢ zabudowy - obowigzek zachowania istniejacych lub
realizacji nowych budynkéw frontowych w ukladzie pierzejowym,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i wymiang istniejacych budynkoéw jednorodzinnych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

e) zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych, indywidualnych garazy,

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw gospodarczych na mieszkalne,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?, (nie dotyczy podzialéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewngtrznych);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg oraz niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ogoélnych cech rozplanowania o granicach
przedstawionych na rysunku planu (obejmuje tereny: 95.08-U/MW1, 95.08-U/MW2 i 95.08-U/MW3),

W ktorej ustala sig:

- nakaz zachowania przedogrodkow i ogrodow przy istniejacej zabudowie,

- zakaz budowy nowych i nadbudowy istniejacych oficyn - na wysoko$¢ wyzsza, niz wysokosé
budynku frontowego na danej posesji,

- nakaz dostosowania wielkosci reklamy na elewacjach budynkéw, w ktorych prowadzona jest
dziatalnos¢ ustugowa, do podziatéw architektonicznych elewacji,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych i wielkogabarytowych nosnikow reklamowych typu billboard,

- zachowanie istniejagcego starodrzewu towarzyszacego historycznej zabudowie, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

- nakaz dostosowania kolorystyki, materiatdéw elewacji i dachow oraz formy nowej zabudowy do
potozonych w sasiedztwie obiektow o wartosci historyczno-kulturoweyj,

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o warto$ci historyczno-kulturowe;j ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéow okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wspotczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewnetrznego jak oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazéw ikonograficznych; przy
wymianie okien dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczesnej stolarki jednoramowej zespolonej,

- zachowanie pierwotnego wykonczenia elewacji (zakaz tynkowania elewacji ceglanych, ktore nigdy
nie byly otynkowane oraz zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjach),

- dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegdlnosci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okre§lonych w tiret 2 na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu $cian od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemow grzewczych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
pelych od strony droég publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) rodzaj zabudowy — srédmiejska, dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu i na granicy dziafki,

b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy czeSci istniejagcych budynkow przekraczajacych w/w linie zabudowy,
dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m; dla terenu 95.08-U/MW4 — 18 m,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m i Il kondygnacje nadziemne (nie dotyczy infrastruktury
technicznej),

f) maksymalna szeroko$¢ budynkéw rowna szerokosci frontu dziatki,

g) geometria dachow - dachy ptaskie lub spadowe o rownym nachyleniu potaci przeciwlegtych:

- do 45°—dla terenu o0 symbolu 95.08-U/MW1 (z zastrzezeniem tiret trzecie),

- do 35°— dla terené6w o symbolu 95.08-U/MW2, 95.08-U/MW3 i 95.08-U/MW4,

- dopuszcza si¢: zachowanie innych niz w/w nachylen na istniejagcych budynkach w przypadku ich
przebudowy, wymiany, itp. a w terenie o symbolu 95.08-U/MW!1 - dachy mansardowe,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

K) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce/1 mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2% liczby
miejsc ogdlnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze w budynkach lub podziemne,

- dla terenu 95.08-U/MW4 dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na czesci przylegtego
terenu o symbolu 95.08-KD(Z)1 (ul. Lubicka), zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) obowiazek realizacji ogblnodostepnych miejsc postojowych dla roweréw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i/lub wewnetrznych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-U/MWS5 i 95.08-U/MW6 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,
) zakaz lokalizacji wolno stojacych, indywidualnych garazy,
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d) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewngtrznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i ich zespotéw) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw w strefie srodmiejskie;j,

€) nakaz utrzymania szpaleru drzew przy poéinocnej granicy terenu 95.08-U/MWS5, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (dla istniejagcego budynku w terenie 95.08-U/MWS5
przekraczajacego w/w parametr - wysoko$¢ nie wigksza, niz istniejgca),

€) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m i Il kondygnacje nadziemne (nie dotyczy infrastruktury
technicznej),

d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan
przekryc¢,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1,2 miejsca/l mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 2% liczby
miejsc ogélnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze w budynkach lub podziemne,

j) obowigzek realizacji ogélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych i/lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw produkeyjnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U/MW7 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o Wwysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

) zakaz lokalizacji wolno stojacych, indywidualnych garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i ich zespotéw) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej,

€) nakaz utrzymania szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu wzdluz ul. Targowej -
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

d) nakaz zabezpieczenia nieczynnego uj¢cia wod podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen lub
nakaz jego likwidacji — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - dla 0znaczonych na

rysunku planu obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej (budynek dawnej fabryki wodomierzy

i gazomierzy stojacy na dziatce nr 5/6 oraz brama dawnej rzezni miejskiej):

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na wspoélczesna, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewngtrznego jak oryginalna stolarka lub zachowane przekazy ikonograficzne; przy wymianie
okien dopuszcza sie je jako jednoramowe zespolone,

c) dopuszcza si¢ termomodernizacj¢, polegajaca w szczegdlnosci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okreslonych w lit. b na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu $cian od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemoéw grzewczych,

d) dopuszcza si¢ odtworzenie - z wylaczeniem elewacji pokazanej na rysunku planu oraz dopuszcza si¢
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek wkomponowania (czyli
nawigzania formg architektoniczng nowej zabudowy do istniejacego obiektu o wartosci historyczno-
kulturowej; czgs¢ nowoprojektowana powinna harmonizowac z historyczng zabudowsg industrialng i mie¢
znamiona obecnych czasow),

e) nakaz zachowania ceglanej bramy wjazdowej do dawnej rzezni z obustronnymi przejsciami od strony
ul. Targowej — stojacej na dziatce nr 200;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam na ogrodzeniach,

b) zakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych: ul. Lubickiej, Szosy Lubickiej oraz ul. Targowej
(na odcinku od ul. Lubickiej do ul. Antczaka),

) nakaz urzadzenia pasa terenu o szerokosci min. 10m wzdtuz ul. Lubickiej, Szosy Lubickiej i Targowej -
na odcinku Lubicka-Antczaka, jako ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej (dopuszcza si¢ formg
podcienia lub zadaszenia), z uwzglednieniem zieleni urzadzonej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — srodmiejska, dopuszcza si¢ zabudowe w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym do linii rozgraniczajacej z drogag 95.08-KD(Z)1 — 18 m,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w pozostalej czgsci terenu — 25 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w pokazanej na rysunku planu strefie dominanty architektonicznej — 30 m,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy:

- 8 mi Il kondygnacje, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla czgsci terenu przyleglej do terenu 95.08-U7 oraz dla tacznikow miedzy budynkami na pozostatej
czesci terenu - dopuszcza si¢ 5 m i I kondygnacje,

e) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) dachy ptaskie Iub spadowe o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan
przekry¢,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,
i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%, z zastrzezeniem lit. j,
j) dopuszcza si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10% - w przypadku realizacji wylacznie ushug,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,
- 2 miejsca/ 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 2% liczby
miejsc ogolnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,
- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze w budynkach lub podziemne,
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania dla ustug na czeéci przylegltego terenu o symbolu
95.08-KD(Z)1 (ul. Lubicka), zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
1) obowigzek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegltych dréog publicznych i/lub z drég wewnetrznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie eksploatacyjnym
sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obowiagzek ksztaltowania uktadu drog wewngtrznych uwzgledniajacego pokazane na rysunku planu
miejsca podiaczenia do przyleglej drogi publicznej,
b) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych budynkéw produkeyjnych i technicznych;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U/MWS8 ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,
c) zakaz lokalizacji wolno stojacych, indywidualnych garazy,
d) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewngtrznych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows (nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parkingéw i ich zespotéw) oraz ustug niepozadanych spolecznie,
b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw w  strefie
srédmiejskiej;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 25 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- w pokazanej na rysunku planu strefie dominanty architektonicznej — 30 m,

€) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m i Il kondygnacje nadziemne (nie dotyczy infrastruktury
technicznej),

d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem indywidualnych
rozwiazan przekryc,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

- 1,2 miejsca/l mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 2% liczby
miejsc ogélnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze w budynkach lub podziemne,

J) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla roweréw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych i/lub wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla
nowo lokalizowanych ustug - dopuszcza si¢ obstugg z terenu 95.08-U5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych budynkéw produkeyjnych;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazows optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U/MW9 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzgdzona i izolacyjna, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o Wwysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,
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b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych indywidualnych garazy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i ich zespotéw) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

C) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni urzadzonej o minimalnej szeroko$ci 3 m od strony terenu
0 symbolu 95.08-U/P1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
pelych od strony drég publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

€) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m i Il kondygnacje nadziemne (nie dotyczy infrastruktury
technicznej),

d) inne gabaryty obiektow - nie wyst¢puje potrzeba okreslania,

e) geometria dachow - ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem indywidualnych
rozwigzan przekry¢,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1,2 miejsca/l mieszkanie,

- minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 2% liczby
miejsc ogdlnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie, jako garaze wbudowane lub podziemne,

j) obowigzek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglych drog publicznych i/lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie eksploatacyjnym
sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U/MW 10 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego  — 15 — Poz. 3529

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

¢) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych i garazy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i ich zespotéw) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

C) gabaryty obiektow - nie wystgpuje potrzeba okre$lania,

d) dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci do 45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce/1 mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2% ogo6lne;j
liczby miejsc ogolnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie lub garaze w zespotach,

i) obowigzek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej i/lub wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - Z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw ustug oraz ushug i produkcji

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, =zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wylgczeniem
infrastruktury technicznej), ustug niepozadanych spotecznie i sktadow,

b) nakaz utrzymania szpaleréw drzew przy zachodniej i potnocnej granicy terenu, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nakaz zachowania
istniejacych fragmentéw zabytkowego ogrodzenia dawnego targowiska w formie niezmienionej wzgledem
formy historycznej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych nie zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig oraz ogrodzen petnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem pkt 10 lit. f,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

€) minimalna wysoko$¢ nowo lokalizowanej zabudowy — 7 m i 1l kondygnacje nadziemne,

d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wytacznie w bryle budynku ustugowego, powyzej parteru,

f) geometria dachu - ptaski lub spadowy o nachyleniu do 40°, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan
przekry¢,

g) maksymalna powierzchna zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 12 miejsc dla samochodéw osobowych + 1 miejsce dla autobuséw / 100 miejsc uzytkowych

w przypadku lokalizacji obiektu o funkcji widowiskowej,
- 1,2 miejsca/l mieszkanie,
- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - 2% liczby
miejsc ogélnodostepnych i zapewnianych dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na terenie, garaze w budynkach lub podziemne,

K) obowiazek realizacji ogblnodostepnych miejsc postojowych dla roweréw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegtych droég publicznych: ul. Targowej, Studziennej lub Antczaka, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie
do celéow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okre$lania;

12) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U2 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca ustugom, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna i drogowa, parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

¢) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wytaczeniem
infrastruktury technicznej) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

b) zakaz sktadowania w miejscach eksponowanych od strony drog publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - dla 0znaczonego na

rysunku planu obiektu o wartosci historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

b) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na wspolczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewnetrznego jak oryginalnej stolarki lub wg zachowanych przekazoéw ikonograficznych; przy
wymianie okien dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczesnej stolarki jednoramowej zespolonej,

¢) dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegodlno$ci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okreslonych w lit. b na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu $cian od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemow grzewczych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji nos$nikow

reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia oraz ogrodzen pelnych od strony drog

publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla czesci istniejacych budynkéw wysunietych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza sie
remonty i przebudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu - ptaski lub spadowy,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce/1 mieszkanie,
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- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi na terenie lub garaze w budynkach,

j) dla ustug - obowigzek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla roweréw (stojaki);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegtych drog publicznych 95.08-KD(L)1 lub 95.08-KD(D)2, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie
do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-U3 i 95.08-U4 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ushugi,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

¢) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?, z wylaczeniem podzialdéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(z wytaczeniem infrastruktury technicznej) oraz ustug niepozadanych spotecznie,
b) zakaz sktadowania w miejscach eksponowanych od strony drog publicznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia oraz ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla czesci istniejgcych budynkéw wysunietych poza nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie
remonty i przebudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu do 40°,

f) maksymalna powierzchna zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane jako parkingi na terenie,
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- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

J) obowigzek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celow uzytkowych oraz infiltracje¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 95.08-U5, 96.08-U6, 95.08-U7, 95.08-U8
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna i drogowa, parkingi,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa (w terenie 95.08-U5);

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy oraz nowych
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

€) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 2000 m? (nie dotyczy podziatdéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wytgczeniem
infrastruktury technicznej) oraz ustug niepozadanych spotecznie,
b) zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni — w miejscach eksponowanych od strony drog publicznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych nie zwigzanych z prowadzonag dziatalnoscia oraz ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
€) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 5 m,
d) inne gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) geometria dachu - ptaski lub spadowy o nachyleniu potaci do 45°,
f) maksymalna powierzchna zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce/1 mieszkanie dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
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- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi na terenie, garaze wbudowane,
J) obowigzek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty, itp.);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej i/lub wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - dotychczasowe
uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U9 ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi (o$wiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji, itp.),

b) dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego (np. internat), zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji sktadow i tymczasowych obiektow
budowlanych, nie dotyczy obiektéw zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi i sezonowymi (kiermasze,
wystawy, itp.);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

b) zachowanie drzew i krzewow w strefie zieleni pokazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — dla oznaczonych na
rysunku planu obiektow o warto$ci historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji
otwordéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

b) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wspdlczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewnetrznego jak oryginalnej stolarki lub wg zachowanych przekazéw ikonograficznych;
w przypadku wymiany stolarki okiennej dopuszcza sig¢ jg jako jednoramows, zespolona,

¢) dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegdlno$ci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okres$lonych w lit. b na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu budynkéow od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemoéw grzewczych,

d) nakaz dostosowania lokalizacji i wielko$ci reklamy na elewacjach obiektéw do podzialow
architektonicznych elewacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i pkt 10 lit. f, nie
dotyczy lokalizacji niewielkich obiektow zwigzanych z dozorem terenu, zaplecza boisk oraz obiektow
infrastruktury technicznej (o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?),

b) dla czesci istniejgcych budynkow wysunigtych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢
remonty i przebudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

d) gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu — ptaski lub spadowy, o nachyleniu potaci do 40°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce/10 zatrudnionych,

- 5 miejsc ogo6lnodostgpnych,

- 1 miejsce dla mikrobusu/100 16zek (dla obiektu zamieszkania zbiorowego),

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - 2% liczby
miejsc ogdlnodostepnych, o ile liczba ta przekroczy 5,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi na terenie lub garaze wbudowane,

j) obowigzek realizacji ogélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty, przechowalnie
rowerowe itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celéow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U10 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi (z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, administracji, itp.),
b) dopuszczalne: zielef urzadzona, infrastruktura techniczna, parking;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i sktadow,
¢) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1500 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $§rodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drogi publicznej,
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b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

C) gabaryty obiektow - nie wystgpuje potrzeba okreslania,

d) geometria dachu — spadowy o nachyleniu potaci do 40°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ushug (nie dotyczy funkcji o§wiaty i wychowania),

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w obiekcie o$wiaty i wychowania,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg — 2% liczby
miejsc ogdlnodostepnych, o ile liczba ta przekroczy 5,

- sposoéb realizacji miejsc do parkowania — w formie parkingu na terenie dziatki,

i) obowigzek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obshluga
komunikacyjna (wjazd) — z drogi wewngtrznej na przyleglym terenie o symbolu 95.08-U11, wejscia — takze

z przylegtej drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U11 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi (w zakresie obstugi komunikacji samochodowej, stacja paliw, itp.),
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parking;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
c¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drég wewngtrznych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen
pelych od strony droég publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
C) gabaryty obiektow - nie wystgpuje potrzeba okreslania,
d) geometria dachu — ptaski,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

- sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki,

i) obowiazek realizacji ogblnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw — nie wystegpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celéw uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-U/P1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, produkcja,

b) dopuszczalne: sktady, magazyny, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,
parkingi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego
zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?, nie dotyczy podziatéw na cele infrastruktury
technicznej i drég wewngtrznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zachowanie zieleni w strefie zieleni
pokazanej na rysunku planu — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla 0znaczonych na
rysunku planu obiektow o wartosci historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji
otwordw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

b) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wspdtczesng, na zasadzie odtworzenia jej
wygladu zewnetrznego jak oryginalnej stolarki lub wg zachowanych przekazow ikonograficznych; przy
wymianie okien dopuszcza si¢ je jako jednoramowe, zespolone,

¢) dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca w szczegoélno$ci na: wymianie stolarki okiennej na
zasadach okreslonych w lit. b na stolarke o wysokich parametrach izolacyjnych, ociepleniu $cian od
wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji systemoéw grzewczych,

d) nakaz dostosowania lokalizacji i wielko$ci reklamy na elewacjach obiektéw do podzialow
architektonicznych elewaciji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych,
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b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejagcych budynkéw wysunietych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

d) gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu — ptaski lub spadowy o nachyleniu do 45°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce/3 zatrudnionych w czesci produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;,

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

- sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi na terenie lub garaze wbudowane,

j) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie i poézniejsze wykorzystanie
do celéw uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zielen urzgdzona,
b) dopuszczalne: ciagi piesze, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ochrona istniejgcych zadrzewien,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zakaz zabudowy
i nakaz zachowania uksztattowania terenu (dawny cmentarz z 1880 r.);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 90%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw — nie Wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu (np. o$wietlenie), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-ZP2 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zielen urzgdzona,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz zachowania i utrwalenia
istniejacego uksztattowania terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 90%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementow sieci zwigzanych z
obstugg terenu (np. o$wietlenie), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazows optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-ZP3 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: obiekty malej architektury, boisko, urzadzenia rekreacyjne (np. sitownia zewn., plac
zabaw, park linowy), obiekty uzupelniajagce przeznaczenie podstawowe terenu (np. obiekt dozorcy,
sanitariat, szatnia, punkt matej gastronomii, itp.), infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, nie dotyczy obiektéw zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi i sezonowymi (kiermasze,
wystawy, itp.);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie zieleni wysokiej — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzenia petnego od strony drogi publiczne;j,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (obiektow wymienionych w pkt 1 lit. b) — 3 m,

b) gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okre$lania,
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C) geometria dachow — plaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni terenu,

e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) obowigzek realizacji ogoélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty, itp.);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci; dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie
do celéw uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy o$wietlenia,
hydrantéw ppoz. itp.), zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegolowe dla terendw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 95.08-G1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - gazownictwo (stacja redukcyjna gazu),
b) dopuszczalne: inna infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna,;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej od strony terenow 95.08-U/MW10 i 95.08-U10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu,
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1 miejsce dla obstugi techniczne;j,
- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie;
7) granice i sposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z drogi wewnetrznej na przylegtym terenie 0 symbolu 95.08-U11, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy elementéw zwigzanych z obstuga
terenu np. o$wietlenie, hydranty ppoz. itp.;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-KD(Z)1 (ul. Lubicka i Szosa Lubicka)

ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow stuzacych realizacji
procesu inwestycyjnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ kioskow wylacznie jako towarzyszacych wiatom przy przystankach;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz utrzymania szpaleréw drzew
wzdluz terenéw 95.08-U/MW1 i 95.08-Ul oraz wystgpujacych obustronnie na wschodnim odcinku drogi
(zgodnie z rysunkiem planu), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) dla czesci budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci historyczno-kulturoweyj,
polozonych w liniach rozgraniczajacych drogi - dziatlania zgodnie z obowiazujacymi przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow, z zastrzezeniem pkt 11 lit. a, b,

b) nakaz zachowania w formie niezmienionej wzgledem formy historycznej fragmentu ceglano-metalowego
ogrodzenia dawnego targowiska (u zbiegu ul. Lubickiej i Studziennej);

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojagcych
i wielkogabarytowych no$nikoéw reklamowych typu billboard;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekréj 2x2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych - z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) skrzyzowanie z dodatkowym pasem ruchu na skret w ul. Targows,

b) linia tramwajowa,

C) obustronne chodniki, z zastrzezeniem lit. d,

d) droga rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy, na catej dtugosci drogi,

e) zielen przydrozna,

f) zatoki autobusowe i miejsca postojowe (na odcinkach ulicy, gdzie istnieje mozliwos¢ ich bezkolizyjnej
i bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacji),

0) zaopatrzenie w wode (hydranty ppoz.) - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (o$wietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie dotyczy oswietlenia, trakcji
tramwajowej, hydrantow ppoz., itp.;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dotychczasowe uzytkowanie - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow;
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12) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-KD(L)1 (ul. Targowa) i 95.08-KD(L)2

(ul. Studzienna) ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica lokalna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow,
z wyjatkiem obiektow stuzacych realizacji procesu inwestycyjnego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz utrzymania w terenie 95.08-KD(L)1
szpaleru drzew (zgodnie z rysunkiem planu), z uwzglednieniem przepisow odrebnych), wkomponowanie
ich w zagospodarowanie pasa drogowego jako zieleni przydroznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekréj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),
€) minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre§lania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenow przylegtych - z uwzglgdnieniem przepisoéw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obustronne ciagi piesze, z zastrzezeniem lit. B,
b) ciag pieszo-rowerowy po wschodniej stronie ul. Studziennej ( teren 95.08-KD(L)2),
C) zielen przydrozna,
d) miejsca postojowe - na odcinkach ulicy, w ktorych istnieje mozliwo$¢ ich bezkolizyjnej i bezpiecznej dla
ruchu drogowego lokalizaciji,
e) zaopatrzenie w wode (hydranty ppoz.) - z miejskiej sieci,
f) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng (o$wietlenie) - z Sieci,
h) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem elementow
zwigzanych z obstuga terenu, np. o§wietlenie, hydranty ppoz.
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — dotychczasowe
uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie jednorazows opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 95.08-KD(D)1 (ul. Gotgbia), 95.08-KD(D)2

(ul. Droga Trzeposka) i 95.08-KD(D)3 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow,
z wyjatkiem obiektow stuzacych realizacji procesu inwestycyjnego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz ksztattowania w terenie 95.08-KD(D)3
stref zieleni — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - dla czgsci budynku
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o warto$ci historyczno-kulturowej, wchodzacej w linig
rozgraniczajgcg drogi (teren o symbolu 95.08-KD(D)1) — dziatania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow, z zastrzezeniem pkt 11 lit. a, b;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikoéw reklamowych, z zastrzezeniem lit. c,
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b) w potnocnej i srodkowej czesci terenu 95.08-KD(D)3 (gdzie szerokosci przekraczaja 30m — obowigzek
wykonania zagospodarowania terenu w formie przestrzeni publicznej, z udzialem zieleni urzadzonej,
miejsc wypoczynku, zbiornikow wodnych, itp.; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ akcentu wysokosciowego
0 wysokos$ci do 15m jako elementu identyfikacji miejsca;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),

€) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenow przylegtych - z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) chodniki,

b) zielen przydrozna,

¢) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny (urzadzenie w formie pieszo-jezdni),

d) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow uspokojenia ruchu,

e) miejsca postojowe - na odcinkach drogi, w ktorych istnieje mozliwos¢ ich bezkolizyjnej i bezpiecznej dla
ruchu drogowego lokalizacji,

f) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.),

g) odprowadzenie sciekow - do miejskiej sieci,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (o$wietlenie) - Z sieci,

i) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy os$wietlenia,
hydrantow ppoz. itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate, o ktorej mowa wart. 36 ust 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 95.08-KDW1 do 54.19-KDW 10 ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) p odstawowe: komunikacja - droga wewng¢trzna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, w terenach 95.08-KDW3 i 95.08-KDW4 —
miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w terenach 95.08-KDWS,
95.08-KDW?9 i 95.08-KDW10 oraz w czgéci terenow 95.08-KDW1 i 95.08-KDW?2 (zgodnie z rysunkiem
planu) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania, w ktorej ustala si¢
obowigzek zachowania:

a) uksztaltowania czgsci terenu nie zajetego pod jezdnie - dotyczy terenu 95.08-KDWS8,
b) przebiegu jezdni w nawigzaniu do pierwotnego ukltadu - dotyczy pozostalych w/w terenéw lub ich
czescei;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna przylegtych nieruchomosci,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy oswietlenia, hydrantdw ppoz. itp.);
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie Wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 95.08-KX1, 95.08-KX2 i 95.08-KX3 ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — publiczne ciagi piesze,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dla terenu 95.08-KX1 - cigg pieszo-rowerowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy o$wietlenia, hydrantow ppoz. itp.);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 33. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa w Rozdziale 1, § 1, pkt 1-4 niniejszej uchwaty.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 35.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marcin Czyzniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 412/16
Rady Miasta Torunia
z dnia 6 pazdziernika 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Jakubskie Przedmiescie” polozonego w rejonie ulic:
Zolkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ list¢ nieuwzglednionych uwag
wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia

Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacych uwag ztozonych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 24.06.2016r. do 22.07.2016 r.:

Uwagi nr 1-7 - sktadajacy - Joanna Jaroszynska, Stowarzyszenie Rowerowy Torun.
Uwaga nr 1 - dotyczy terenu 95.08-MWS5 o0 przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Uzupehi¢ zapis o ,,obowiazek realizacji ogoélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty,

przechowalnie rowerowe, itp.)”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95.08-MW5 nie ustalono obowigzku realizacji

ogolnodostegpnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty, przechowalnie rowerowe itp.) — poniewaz

teren ten de facto sktada si¢ z 4 niewielkich dziatek zabudowanych trzema budynkami jednorodzinnymi i tzw.

»malym domem mieszkalnym”.

Uwaga nr 2 — dotyczy terenu 95.08-ZP1 o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona i dopuszczalnym —

m. in. ciagi piesze.

Uzupehi¢ zapis w punkcie 1b ,,dopuszczalne: ciagi pieszo-rowerowe”. W projekcie planu wpisane sa

wylacznie ciagi piesze.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dla terenu oznaczonego symbolem 95.08-ZP1 nie jest zasadne ustalanie w przeznaczeniu dopuszczalnym

,»Clagow pieszo-rowerowych” - z uwagi na jego potozenie i uksztaltowanie powierzchni (brak tzw. celu

podrézy dla rowerzystow) oraz wzgledy ochrony konserwatorskie;.

Uwaga nr 3 — dotyczy terenu 95.08-ZP2 oraz 95.08-ZP3 0 przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona.

Uzupehi¢ zapis w punkcie 1b ,,dopuszczalne: ciagi pieszo-rowerowe”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dla terenéw oznaczonych symbolami 95.08-ZP2 i 95.08-ZP3 nie jest zasadne ustalanie w przeznaczeniu

dopuszczalnym ,,ciggéw pieszo-rowerowych”, z uwagi na ich potozenie lub uksztattowanie powierzchni (brak

tzw. celu podrozy dla rowerzystow).
Uwaga nr 4 — dotyczy terenu 95.08-KD(Z)1 (ul. Lubicka i Szosa Lubicka) o przeznaczeniu podstawowym:
komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza.

a) uzupetni¢ zapis ,,nakaz zachowania w formie niezmienionej wzglgdem formy historycznej fragmentu
ceglano-metalowego ogrodzenia dawnego targowiska (u zbiegu ul. Lubickiej i Studziennej)
o sformulowanie ,,w sposdb nie wplywajacy negatywnie na warunki ruchu pieszo-rowerowego”.
Dodatkowo z proponowanego zapisu nie wynika jak dtugi ma by¢ zachowany fragment muru - co nalezy
doprecyzowac,

b) zmieni¢ zapis z ,,obustronne chodniki z zastrzezeniem lit. d” na ,,obowigzek realizacji obustronne;
infrastruktury dla pieszych na catej dtugosci drogi”,

C) zmieni¢ zapis z: ,,droga rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy, na calej dtugosci drogi” na: ,,obowigzek
realizacji obustronnej infrastruktury rowerowej na calej dtugosci drogi.” Trasa rowerowa na tym odcinku
pelni wazng role komunikacyjng i zapis powinien to odzwierciedla¢. Stosowanie btgdnej terminologii do
opisu infrastruktury rowerowej i wpisana propozycja wylacznie dwoch rozwigzan jest zbyt duzym
uproszczeniem,

d) usungé badz zredagowaé zapis: ,,zatoki autobusowe i miejsca postojowe (na odcinkach ulicy, gdzie istnieje
mozliwos¢ ich bezkolizyjnej i bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacji)”. Lokowanie nowych zatok
autobusowych 1 miejsc postojowych w ciggu ul. Lubickiej i Szosy Lubickiej wptynie na pogorszenie
warunkow poruszania si¢ w tym miejscu pieszych i rowerzystow.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Ad a) w liniach rozgraniczajacych ul. Lubickiej znajduje si¢ zachowany i wyremontowany fragment ceglano-
metalowego ogrodzenia dawnego targowiska - wskazany do ochrony w catosci na wniosek Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Stad tez wnioskowane uzupelnienia zapisow projektu planu (dopuszczajace
czgsciowg rozbidrke w/w ogrodzenia) nie bytyby zasadne,
Ad b) wnioskowana zmiana zapisu z ,,chodnikdw” na ,,infrastruktur¢ dla pieszych” jest niezasadna. T Pojecie
minfrastruktura dla pieszych” nie wystepuje w obowiazujacych przepisach.
Ad c) na potrzeby projektu planu powstala m. in. koncepcja drogowa niezbg¢dnej rozbudowy w liniach
rozgraniczajacych ul. Lubickiej i Szosa Lubicka oraz odcinkéw ul. Studziennej, Antczaka i Targowej
(w rejonie dawnych zaktadow ,,Tormigs” i dawnego targowiska). Koncepcja ta pozwolita uscisli¢ niezbedng
zajeto$¢ terenu na potrzeby rozbudowy w/w drég. Koncepcja drogowa zaktada rozwigzania umozliwiajace
jedynie jednostronny ruch rowerowy: po poinocnej stronie ul. Lubickiej (od ul. Gotebiej na wschdd) i po
pénocnej stronie ul. Szosa Lubicka. Istniejaca zabudowa lub zagospodarowanie terenu wzdtuz w/w ulic nie
pozwala na realizacj¢ obustronnych drog rowerowych, szczegélnie na odcinku miedzy ul. Pulaskiego
a Targowa.
Ad d) zapisy projektu planu umozliwiaja: remonty i przebudowy istniejacych zatok autobusowych i miejsc
postojowych oraz ich relokacj¢ Iub lokalizacje nowych (czego nie mozna wykluczyc€). Zapisy te nie naktadaja
za$ obowiazku realizacji w/w nowych elementow w pasie drogi.

Uwaga nr 5 — dotyczy terenu 95.08-KD(L)2 (ul. Studzienna) o przeznaczeniu podstawowym: komunikacja —
droga publiczna - ulica lokalna.
Usuna¢ zapis: ,,ciag pieszo-rowerowy po wschodniej stronie ul. Studziennej”. Zgodnie z zasadami poprawnego
projektowania infrastruktury rowerowej nie wyznacza si¢ ciggéw pieszo-rowerowych przy ulicach lokalnych.
Istniejaca w tym miejscu ,,infrastruktura rowerowa” nie jest fragmentem zadnej dtuzszej trasy rowerowej i nie
spetnia odpowiednich standardow.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi :
Po wschodniej stronie ptd. odcinka ul. Studziennej istnieje droga rowerowa i chodnik (0 nienormatywnych
szeroko$ciach). Opracowana na potrzeby projektu planu koncepcja drogowa niezbednej rozbudowy
ul. Lubickiej i Szosa Lubicka oraz odcinkéw ul. Studziennej, Antczaka i Targowej zaktada wykorzystanie
w/w elementow w ul. Studziennej (jako tacznika miedzy ul. Lubickg i Antczaka, po ktorych odbywa si¢
znaczny ruch rowerzystow) - poprzez przeksztalcenie istniejgcej drogi rowerowe] i chodnika na ciag pieszo
rowerowy o szerokos$ci ca 3,5 m, zgodnej z obowigzujacymi przepisami, z czym koresponduja zapisy projektu
planu.

Uwaga nr 6 — dotyczy terenu 95.08-KD(L)1 (ul. Targowa) o przeznaczeniu podstawowym: komunikacja —
droga publiczna - ulica lokalna.
Uzupetnié zapis o koniecznosci zachowania istniejagcego potaczenia pieszo-rowerowego z ul. Zotkiewskiego.
Potaczenie to pelni istotng role komunikacyjna, brak stosownych zapisow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego moze w przysztosci zdecydowac o jego likwidacji.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Na calej dtugosci ul. Targowej ruch rowerowy odbywa si¢ na zasadach ogoélnych (po jezdni), nie ma tu
wydzielonych drég rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych. Stad tez wnioskowane uzupelnienie zapisu
i argumenty autora uwagi sg bezzasadne. Ustalenia projektu planu nie zabraniajg za$ realizacji w/w elementow
W przysztosci.

Uwaga nr 7 — dotyczy terenow 95.08-KX1, 95.08-KX2 i 95.08-KX3, 0 przeznaczeniu podstawowym:
komunikacja —publiczne ciagi piesze.
Zmieni¢ przeznaczenie podstawowe z: ,.komunikacja - publiczne ciagi piesze” na: ,.komunikacja - publiczne
ciagi pieszo-rowerowe”.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Dla w/w terenéw nie jest zasadne ustalanie przeznaczenia ,,ciggi pieszo-rowerowe” - Z uwagi na brak tzw. celu
podrozy dla rowerzystow: ciag 95.08-KX2 to dojscie do przedszkola o szerokosci 1,5 m, planowany ciag
95.08-KX2 ma uksztaltowanie poziome i spadek terenu wykluczajacy ruch rowerowy. Na istniejagcym ciggu
95.08-KX1 faczgcym ul. Targowsg z Droga Trzeposka dopuszczono ruch rowerowy poprzez odpowiednie
oznakowanie.

Uwagi nr 8-10 — sktadajacy Metron Fabryka Zintegrowanych Systeméw Opomiarowania i Rozliczen
Sp. z 0.0. Torun oraz Metron - Term Sp. z 0.0. Torun.
Ponizsze uwagi dotycza nieruchomosci zajmowanych przez ww. spotki, w terenach: 95.08-U/MWS5, 95.08-U/MW6
i 95.08-U/MW?7 o przeznaczeniu podstawowym — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz 95.08-KD(D)3
0 przeznaczeniu podstawowym — komunikacja — droga publiczna - ulica dojazdowa.
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Uwaga nr 8

Projekt planu miejscowego narusza ustalenia ,,Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Torunia uchwalone na mocy uchwaty Rady Miasta Torunia o nr 1032/2006 z dnia 18 maja 2006r. Obszar

zajmowany przez obie spOtki wedtug obowigzujacego studium okreslony zostal symbolem Z.3. - obszary

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary ustug, obszary ustugowo-mieszkaniowe i obszary ustugowo-

produkcyjne. W projekcie planu miejscowego tereny te zostaly oznaczone symbolami: 95.08-U/MW?7, 95.08-

U/MW6, 95.08-U/MWS5 oraz 95.08-KD(D)3, w stosunku do ktorych zostata pominigta catkowicie funkcja

produkcyjna. W ten sposob doszto do naruszenia przepisu art. 9 ust. 4 i art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z trescig tych przepisé6w ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych w zwigzku z czym wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie

z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Z tresci tych

przepisow wynika zatem, ze studium stanowi podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na terenie gminy

w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, a okreslone w nim zasady muszg by¢ respektowane

wtoku dalszych procedur planistycznych. Ustalenie w planie miejscowym odmienne od ustalen studium

narusza obowiazujacy porzadek prawny, w szczegolnosci art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co nalezy kwalifikowa¢ jako naruszenie

zasad sporzadzania planu (tak np. P.I1.4131.2.183.2013 - rozstrzygniecie nadzorcze Woj. Podkarp. z dnia

2 stycznia 2014 r.). Okreslone obszary gminy moga by¢ zatem przeznaczone w planie miejscowym pod

zabudowg lub funkcje¢ danego rodzaju, jesli wezesniej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gmina wskaze te obszary jako przewidziane pod taka zabudowe lub taka funkcjg¢. Ustalenia
planu miejscowego sg konsekwencja zapisow studium (tak. np. wyrok WSA w Krakowie z dnia 11 pazdziernika
2013r., Il SA/Kr 673/13). W konsekwencji przyjmuje si¢, iz wymog stwierdzenia zgodnos$ci planu ze studium
jest wymogiem bezwarunkowym i nie jest to wymog jedynie formalny (tak. np. wyrok WSA w Krakowie

Z dnia 19 lipca 2013r., II SA/Kr 344/13). Powyzsze ustalenia majg istotne znaczenie poniewaz obie spotki

zajmuja si¢ dzialalno$ciag produkcyjng. Wylaczenie tej funkcji spowoduje brak mozliwos$ci prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej przez te spotki na tym terenie. Zapisy znajdujace si¢ w projekcie planu miejscowego

w § 11 pkt 11, § 12 pkt 11 oraz w§ 30 pkt 11 nie spetnig zatem swoich funkcji. Zapisy te w zaden sposob nie

pozwalajg nie tylko na rozwoj dziatalnosci gospodarczej ale i na jej utrzymanie na obecnym etapie skoro

dotychczasowe uzytkowanie nieruchomosci jest mozliwe tylko do czasu realizacji ustalen niniejszego planu

w zakresie przeznaczenia podstawowego, odpowiednio: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa oraz skoro dopuszcza si¢ jedynie remonty i przebudowy

istniejagcych budynkéw, w tym budynkéw produkeyjnych i technicznych. W sytuacji bowiem gdy zajdzie
konieczno$¢ wybudowania nowego budynku, budowli itp. w celu prowadzenia produkcji nie bedzie takiej
mozliwosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z obowigzujagcym "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Torunia” tereny zajmowane przez spotki Metron i Metron-Term potozone sg w jednostce VIII Jakubskie

Przedmiescie:

a) skupiajgcej dziatania zwigzane zwlaszcza z procesami przeksztalcania na funkcje ustlugowe, ustugowo-
produkcyjne i mieszkaniowe oraz rewitalizacji obszarow poprzemystowych, a takze z procesami
zwigzanymi z przebudows struktur mieszkaniowych o charakterze srodmiejskim w obszarze ulic: Lubicka -
Szosa Lubicka - Targowa - Pajagkowskiego - Putaskiego,

b) w strefie polityki przestrzennej zurbanizowanej Z (obejmujacej obszary o dominacji zainwestowania
miejskiego w roéznym stopniu uksztaltowania przestrzennego lub obszary przewidziane do urbanizacji.
W ramach tej strefy (...) wyznacza obszary i tereny predysponowane do zagospodarowania funkcjami
miejskimi. Oznacza to sukcesywna wymiane form zagospodarowania wplywajacych negatywnie na
otoczenie na terenach zabudowanych i rozwdj struktur miejskich na okreslonych ustaleniami obszarach),
podstrefa Z3-modernizacji i uzupelnien (obejmuje tereny zréznicowane pod wzglgdem charakteru
uzytkowania i zabudowy, z obiektami o réznym stanie technicznym - wymagajace uporzadkowania
istniejgcego ukladu przestrzennego i poprawy jakosci przestrzeni w ramach wiasno$ci poprzez:

- utrzymanie struktury przestrzennej z niezbedna modernizacjg elementow zagospodarowania, w tym
zwlaszcza poprawg stanu technicznego lub estetycznego obiektow, zapewnieniem prawidtowych
powigzan komunikacyjnych (z wykorzystaniem istniejacych drég publicznych lub wewnetrznych),
budowe nowych drog, oraz wprowadzeniem elementéw zagospodarowania, wiasciwych dla okreslonej
funkcji — w tym zwlaszcza zieleni,

- przeksztalcenia funkcjonalne z ewentualng wymiang badz uzupetnieniami zabudowy.
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W ramach tej podstrefy dziatania samorzadu gminnego ogranicza¢ si¢ bedg do ,,poprawy” warunkow

funkcjonowania obszardéw lub terenéw poprzez:

- modernizacje¢ lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

- urzadzenie istniejacych ulic, z ich ewentualng rozbudowa o nowe odcinki, w tym zwlaszcza niezbedne dla
obstlugi obszardéw, na ktérych realizacja elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego ,,wymusita”
zmiany (np. zakonczenie placem do nawracania) w istniejgcym systemie obstugi komunikacyjnej,
pomoc w uzyskiwaniu funduszy zewngtrznych.)

Podstrefa Z.3 obejmuje:
- obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- obszary ushug,
- obszary ustugowo-mieszkaniowe,
- obszary ustugowo-produkcyjne.
Czgs$¢ obszaru objetego ta podstrefa wskazana zostata jako obszar wymagajacy przeksztatcen — w tym tereny:
dawnych zaktadow ,,Tormigs” i rzezni, Metron-Term, gazowni przy ul. Szosa Lubicka.
(Jest to obszar czeSciowo zabudowany, w tym pozostatosciami obiektow o wartosci historyczno-kulturowej
d. rzezni miejskiej i d. gazowni. Ze wzgledu na swoje atrakcyjne potozenie oraz stopien ,,dewastacji
przestrzennej” - wymaga przeksztalcen funkcjonalnych i wymiany zabudowy, ukierunkowanej na
wprowadzenie obiektow ustlugowych z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa wielorodzinng o wysokich
walorach architektoniczno-estetycznych (z uwzglednieniem charakterystycznych form i typu zabudowy
wystepujacych na terenach w rejonie ul.: Studziennej, Antczaka, Gotebiej z harmonijnym wkomponowaniem
warto§ciowych obiektow d. rzezni) - dla czgsci potozonej na poinoc od ul.: Lubickiej i Szosy Lubickie;j (...).

Nie ma zatem podstaw do stwierdzenia naruszenia art. 9 ust. 4 i art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W § 11 pkt 11 projektu planu miejscowego ustalono sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow 95.08-U/MWS5 i 95.08-U/MWS, cyt.:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow produkcyjnych;

W § 12 pkt 11 dla terenu 95.08-U/MW?7 (w ktérym miesci si¢ grunt spotki Metron Term) ustalono w/w sposob

1 termin nastgpujaco, cyt.:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych budynkéw produkeyjnych i technicznych.

W § 30 pkt 11 dla terenu 95.08-KD(D)3 ustalono za$ w/w sposob i termin nastgpujaco, cyt.:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacych budynkow;

Powyzsze zapisy umozliwiajg zatem prowadzenie i utrzymanie w przysziosci dziatalnosci produkcyjnej

prowadzonej przez skladajacych uwagi oraz w zakresie zaopatrzenia w ciepto (jednak bez mozliwosci

rozbudowy).
Uwaga nr 9

Brak realnego uzasadnienia i jednoczesna sprzeczno$¢ dla faworyzowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej kosztem zabudowy o funkcji produkcyjnej. Przede wszystkim wskazuje, ze nie istnieje zadne
logiczne wyjasnienie dlaczego w przypadku jednego przedsigbiorcy w projekcie planu miejscowego
przewidziano funkcje produkcyjna a w przypadku spotek Metron juz nie. Mianowicie dla terenu oznaczonego
symbolem 95.08-U/P1 przewidziano jako funkcj¢ podstawowa ustugi oraz produkcj¢. Teren ten zajmowany
jest przez Fabryke Cukiernicza Kopernik SA. Gdyby faktycznym celem bylo wyeliminowanie funkcji
produkcyjnej, takze na terenie 95.08-U/P1, nie dosztoby do zachowania tej funkcji na jakimkolwiek terenie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Przeprowadzone wizje lokalne i inwentaryzacja stanu istniejagcego w obszarze planu kazdorazowo potwierdzaty

prezna dziatalno$¢ Fabryki Cukierniczej Kopernik SA Fabryka skladala wnioski o lokalizacje nowych

obiektow i instalacji shuzgcych prowadzonej produkeji. Stad tez dla terenu oznaczonego symbolem 95.08-U/P1

(zajmowanego przez Fabryke Kopernik) ustalono w projekcie planu przeznaczenie podstawowe: ustugi

i produkcja. Dziatalno$¢ ta (przemyst spozywczy) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych emisji do

srodowiska, odczuwalne sg glownie zapachy z wypieku piernikow - nie majace cech ztowonnych. Stan ten

umozliwit lokalizacj¢ osiedla mieszkaniowego po zachodniej (nawietrznej) stronie terenu fabryki (warunki
zabudowy wydane przed rozpoczegciem prac planistycznych). Do stanu tego nawigzujg ustalenia projektu planu,
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w tym zapisy ograniczajgce potencjalne negatywne skutki sgsiedztwa terendw produkcyjnych i ustugowo-
mieszkaniowych. Zapisy te uzyskaly pozytywne uzgodnienia i opinie wtasciwych organéw odpowiedzialnych
za warunki zycia i bezpieczenstwo ludnosci, ochrong srodowiska i stan higieniczno-sanitarny.

Uwaga nr 10
Nie ma takze zadnych racji za przyjeciem, ze funkcja mieszkaniowa wielorodzinna powinna stanowic
wyznacznik dla zmiany przeznaczenia nieruchomosci zajmowanych przez spotki Metron z funkcji m.in.
produkcyjnej na funkcje przede wszystkim mieszkaniowg wielorodzinng. Brak zasadnosci sztywnego
przyporzadkowywania nadrzednego znaczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w sposoéb szczegdlowy
wyjasnit Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie z dnia 30 maja 2011r., I SA/Kr 355/11. Sad ten
stwierdzil mianowicie, ze ,,zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy (w tym mieszkaniowych)
nastepuje w drodze réznorodnych dzialan gminy, uscislonych w normach ustawowych i niemajacych
bezposredniego zwiazku z planowaniem przestrzennym. Przyktadem takich dziatan jest aktywnos¢ gminy
w zakresie zapewnienia mieszkancom lokali mieszkalnych. Natomiast w planowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednia¢ szerszy kontekst, wynikajacy z uwarunkowan prawnych i przestrzennych w celu wyboru
zoptymalizowanego sposobu zagospodarowania przestrzeni. Tworzenie planu miejscowego nie ma na celu
wylacznie, ani nawet w okre§lonym zakresie zapewnienia intensywnego rozwoju nowego budownictwa
mieszkaniowego, poniewaz nie na kazdym obszarze wskazane jest lokalizowanie intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Co wigcej, istnieja tereny w ogodle nie predestynowane do lokalizacji tego typu zabudowy.
Nalozony na gming obowigzek do zaspokajania potrzeb mieszkancow w zakresie budownictwa
mieszkaniowego nie sprowadza si¢ do wyznaczenia w planach miejscowych jak najwickszych powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, lecz zgodnie z ideg zrbwnowazonego rozwoju - do wyznaczania
terendw mieszkaniowych w ,,wygodnych, komfortowych” lokalizacjach, gdzie zapewniona jest ochrona przed
szkodliwymi czynnikami (jak wzmozony hatas od komunikacji, czy tez zanieczyszczenia), wyposazonych
w infrastrukture techniczng, komunikacyjng oraz niezbg¢dne ustugi.” Powyzsze stwierdzenia Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie maja istotne znaczenie w przypadku projektu planu miejscowego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Whbrew twierdzeniom sktadajacych uwagi - niniejszy projekt planu nie faworyzuje funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej w cze$ci obszaru zajmowanej przez spotki Metron. Tereny 95.08-U/MW?7, 95.08-U/MW6
i 95.08-U/MWS5 przeznaczono nie tylko pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, ale rowniez pod ustugi.
Odpowiednie zapisy projektu planu dopuszczajg remonty i przebudowy istniejacych budynkow produkcyjnych
i technicznych. Wybor ,,zoptymalizowanego sposobu zagospodarowania przestrzeni” w tym rejonie miasta
dokonuje si¢ obecnie poprzez decyzje lub dziatania wlascicieli poszczegdlnych terenéw. Usytuowanie obszaru
w bliskosci srodmiescia i centréw handlowych, jego dobre skomunikowanie zewnetrzne (takze komunikacja
publiczng) budza coraz wigksze zainteresowanie deweloperow w kierunku lokalizacji tu budownictwa
mieszkaniowego. Przeksztalcenia w tym kierunku juz nastgpuja, niezaleznie od ustalen projektu planu. Z tego
powodu sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na kompleksowe
rozwigzanie problemow funkcjonalno- przestrzennych poprzez:

a) ustalenie zasad zabudowy na ,,rozwojowych” terenach przy ul. Lubickiej, ul. Szosa Lubicka i ul. Targowe;j,

z uwzglednieniem obecnych potrzeb inwestycyjnych,

b) stworzenie warunkéw do poprawy stanu wizualnego zdegradowanych terenow poprzemystowych,
) aktualizacje linii rozgraniczajgcych podstawowego uktadu komunikacyjnego,

d) sprecyzowanie przebiegdéw planowanych drog dojazdowych wewnatrz obszaru,

e) uwzglednienie oczekiwan i potrzeb spotecznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 412/16
Rady Miasta Torunia
z dnia 6 pazdziernika 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

- rozbudowe drogi publicznej zbiorczej 95.08-KD(Z)1 o droge rowerowsg w ciggu ul. Lubickiej i Szosa

Lubicka,

- rozbudowg drogi publicznej dojazdowej 95.08-KD(D)2 - ul. Droga Trzeposka (jezdnia i chodniki lub
pieszo-jezdnia na ptd. odcinku). Zgodnie z informacjg z Miejskiego Zarzadu Drog — zadanie to ujgte jest

W biezacym roku w ramach procedury ZRID, nie wynika wigc bezposrednio z ustalen projektu planu,

- budowe publicznej drogi dojazdowej 95.08-KD(D)3 (zawierajacej place pod strefy zieleni) o tacznej

powierzchni 22860 m?.

Realizacja w/w inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

Zasady finansowania: realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta, z mozliwoscia wykorzystania srodkow
pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.
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