DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 7 pazdziernika 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2016-10-07 11:15:03

Poz. 3401

UCHWALA Nr XXVI/70/16
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Kossaka’.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 zmiany: poz. 904, poz. 961 i poz. 1250), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziagdza, przyjetego
uchwatg Nr LII1/911/98 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata
Nr VI11/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., uchwatg Nr VI11/31/11 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwatg Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
27 czerwca 2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Kossaka,
ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwatg nr IX/78/15 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia
24 czerwca 2015 .

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza” stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
wraz z okre$leniem zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 2.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace 0znaczenia graficzne o charakterze obowiagzujacym:
a) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) przeznaczenie terenu;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktorej nie mozna przekroczy¢ S$ciang zewnetrzng nowo planowanego budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej oraz w kierunku rzeki Rudniczanki, z wytaczeniem wykuszy,
gankow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, ramp oraz stacji transformatorowych;

2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) obszarze obj¢tym opracowaniem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie zawierajace minimum 30% powierzchni
przeswitujacej, W postaci otworéw, W pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa, w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki
nieruchomosciami oraz inne przepisy regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy
uzupelnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

11) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
gwarantujace nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gtownie ochrony $rodowiska.

§ 5. Pojecia wystgpujace W niniejszej uchwale, nie wymienione w § 4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 1,7886 ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: U -
zabudowa ustugowa.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ od strony drogi publicznej (ul. Kossaka) wytacznie ogrodzenia azurowe, 0 wysokosci nie
wigkszej niz 1,6 m, z zakazem usytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za
wyjatkiem stupow i podmurowek;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow,
dla ktoérych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty,
stupéw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, ,,Strefy Krawedziowe;j
Doliny Wisty”, nalezy wigc przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ustug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego witasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to
nie moze takze negatywnie wptywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

3) dla terenu ustugowego przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja odpowiednio dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na obszarze
objetym planem nie odnotowano wystepowania obiektow oraz stanowisk archeologicznych o wartosci
kulturowej podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu,
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ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sa zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej;
2) ustalenia dotyczace lokalizowania szyldow oraz reklam:
a) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam,
b) dopuszcza si¢ szyldy umieszczone wytacznie na budynkach lub wolnostojace, na dziatce, na ktorej
prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza, o powierzchni do 5,0 m?.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslono w rozdziale 2
w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty”, w zwigzku z tym, w zachodniej cze$ci terenu wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow odrebnych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obszar objety planem obstugiwany jest przez droge publiczng - ul. Kossaka (droge gminng) graniczacg
z obszarem objetym opracowaniem;
2) wszelkie nawierzchnie parkingéw, drog dojazdowych, placow manewrowych dla terenow ustugowych
nalezy wykona¢ jako warstwe nieprzepuszczalna;
3) ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych, jako parkingi naziemne:
a) ustugi handlu - minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 2,5 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,
¢) zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele, pensjonaty) — minimum 1,5 mp na 5 t6zek,
d) biura — minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej (biurowej), jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal biurowy,
e) ustugi inne - minimum 2,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy,
f) nalezy zapewni¢ roéwniez miejsca postojowe dla rowerow, w ilosci minimum 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
g) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w strefach ruchu,
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
4) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby;
5) wskaznik ilosci miejsc parkingowych ustalono dla obiektow nowo planowanych, podlegajacych
rozbudowie, przebudowie;
6) inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilos§¢ miejsc parkingowych w terenie, do ktérego posiada on tytut
prawny;
7) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
8) zaopatrzenie w wode:
a) przytaczenie budynkow do miejskiej sieci wodociagowej,
b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;
9) odprowadzenie sciekow - przytaczenie budynkow do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
10) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z istniejaca siecig zewnetrzng niskiego i sredniego
napiecia,
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b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zalezno$ci od potrzeb, w obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej
stupowej, w budynku lub wolnostojacej (parterowej), z zapewnieniem mozliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

11) zaopatrzenie w gaz — z sieci miejskiej;
12) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z urzadzen indywidualnych;
13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowa¢ W granicach terenu na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu
melioracyjnego lub zagospodarowac¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze;

14) telekomunikacja - z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z istniejaca siecig
zewngtrzna,

15) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

16) odpady komunalne nalezy segregowa¢ oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
funkcjonujacymi na obszarze miasta Grudziadza.

§ 16. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsg optatg, 0 ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w ustaleniach szczegdtowych,
w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 18.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem U.

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

3. W terenie dopuszcza sie funkcje zwigzane z: kultura, nauka i o$wiata, stuzba zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), opieka spoteczng i socjalng, administracjg, zakwaterowaniem turystycznym (hotel,
motel, pensjonat), biura i obiekty konferencyjne, handel z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: spopielaniem zwlok, rozrywka (np. dom
weselny), prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, skupem metali i tworzyw sztucznych; ustuga zwigzang
z kamieniarstwem, kowalstwem; stacjg obstugi i naprawy pojazdow, myjnig samochodowa, stacjg paliw oraz
ustuga handlu dotyczacego sprzedazy: materiatbw budowlanych oraz surowcow energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow.

5. W ramach funkcji ustugowej w terenie dopuszcza sie wydzielenie jednego mieszkania stuzbowego dla
wilasciciela dziatki, wytgcznie w ramach budynku ustugowego.

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektow inwestycji celu publicznego,
w szczegolnoscei infrastruktury technicznej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna - 1,5;
3) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw - do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 3,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej - minimum 20%;
7) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40°;
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8) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, 0 wysokosci do 1,6 m, z wyjatkiem oslon placow
gospodarczych, dla ktorych maksymalnej wysokosci nie ustala sie;

9) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. Kossaka;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

11) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0% do wzrostu warto$ci hieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 19.1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Rudnik
Potudnie” obejmujgcego teren ograniczony rzeka Marusza, granica administracyjng miasta, rzekg Rudniczanka
i brzegiem Jeziora Rudnickiego Wielkiego zatwierdzonego uchwatag Nr XIII/115/07 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 26 wrzes$nia 2007 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. Nr 128, poz. 1930 z dnia 26 listopada 2007 r.),
w zakresie objetym niniejszym planem.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudzigdza.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto
Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
Arkadiusz Goszka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/70/16
Rady Miejskiej Grudziagdza
z dnia 28 wrze$nia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/70/16
Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie wymagane przez ustawe o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2016 r. do

30.08.2016 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag.

3. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stuzy¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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