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UCHWALA Nr XXI1/151/2016
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Taszewskie Pole,
obejmujacego dzialke nr 130

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r., poz. 446), w zwiazku z uchwatg Nr XXXIX/285/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia
24 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130, Rada Gminy Jezewo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, uchwalonego uchwata Nr XIV/103/2012 Rady Gminy
Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Taszewskie Pole, obejmujacy dziatke nr 130, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgsécig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. Wyjasnienie poje¢ i definicji uzytych w planie:

1) Przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granicg¢ usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziatce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone w planie, nie dotycza okapow wysunigtych nie
wiecej niz 0,5 m oraz werand i niezabudowanych schodow, ktore mogg przekraczaé wyznaczong lini¢ do
1,5m;

3) Dach symetryczny - rozumiany jako dach nad gtowng brylag budynku, ktérego potacie nachylone sg
w jednakowym stopniu i majg taka samg dtugos$¢ a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym,
najwyzszym poziomie dachu;

4) Dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10°;

5) Kalenica — krawedZ przeciecia potaci dachu o przeciwleglych kierunkach spadku, stanowigca najwyzszg
cze$¢ dachu:
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a) w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci na roéznych
wysoko$ciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzszg z nich,

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugoSci i wysokosci wzglgdem siebie za kalenice
glowng uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegto$¢ od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa
granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

6) Kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;.

Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczotki, zadaszenie wejsé

i ogrodéw zimowych.

§ 4. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
numerami 01, 02 1 03. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terendw pod okre$lone funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDW - teren drogi wewnetrznej,
¢) KDW-X — teren wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu stanowig zalecenia lub informacje.

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dla dziatek sgsiadujacych z terenem drogi powiatowej obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych
kalenica gléwng rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz linii
rozgraniczajacej tej drogi, dla dziatek pozostatych ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkow
mieszkalnych kalenicg gléwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej; na calym obszarze
opracowania planu obowigzuje sytuowanie budynkoéw gospodarczych i1 garazowych kalenica glowna
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

2) ogrodzenia — do wysokosci 1,7 m, azurowe, powierzchnia prze§witow cze$ci azurowej minimum 70%
powierzchni ogrodzenia miedzy stupami. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenow;

2) nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;

3) realizacja projektowanej zabudowy wymaga wykonania sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej
(poprzez rozbudowe istniejgcych sieci); do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne
szamba bezodptywowe, ktore po podtaczeniu do kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowac;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska. Wobec
powyzszego nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw petnigcych funkcje przestrzeni publiczne;.
2. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) na budynkach dopuszcza si¢ jedynie szyldy o powierzchni do 0,6 m? oraz reklamy o powierzchni do 2,0 m?,
zwigzane z miejscem prowadzonej dziatalno$ci;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 1 szyldu oraz 1 reklamy na jeden budynek;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach.

§ 10. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw okreslono
W szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrgbnymi terenéw ani obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych.

2. Wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowiazuje strefa ograniczen wedtug przepisow
odrebnych. Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym orientacyjng strefe ograniczen.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaré6w przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;
3) granice dziatek budowlanych wyznacza¢ pod katem 90° do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 14.1. Ustala si¢ zewngetrzng obsluge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge powiatowa

1252C Jezewo-Swiecie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi wewnetrznej 02 KDW oraz z projektowanego
wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 03 KDW-X,

b) parkingi — ustala si¢ zasad¢ projektowania miejsc parkingowych na terenie, na ktorym ma zostaé
zrealizowana dana inwestycja, wg wskaznika wynoszacego min. 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny (wliczajac w to rowniez miejsca parkingowe lokalizowane w garazach),

C) na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w zwigzku z czym nie ustala si¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
takich pojazdow;

2) zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — z lokalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe,

b) odprowadzenie Sciekéw — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej — konieczna rozbudowa istniejace;j
sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne szamba
bezodptywowe,

€) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta, dopuszcza si¢ tradycyjne zrodta ciepta, preferuje
si¢ stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych zanieczyszczenia atmosfery, jak: olej opatowy, gaz
w zbiornikach, energia elektryczna; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym,

f) elektroenergetyka — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem ustalen, zawartych
W przepisach odrebnych,
g) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci

telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne,
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i) zapewni¢ na obszarze opracowania planu odpowiednie zaopatrzeniec w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 16.1. Dla terenu 01 MN ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
2. Dla terenow 02 KDW i 03 KDW-X ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny wolne od zabudowy zagospodarowac¢ zielenia;
2) pozostate ustalenia wg § 7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 16,0 m od potudniowo-zachodniej granicy terenu oraz
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 02 KDW i 03 KDW-X;
2) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 1,0;
4) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ —do 9,5 m do kalenicy, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej —od 10,0 m do 18,0 m;
5) gabaryty budynkow gospodarczo-garazowych: wysoko$é - do 6,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
6) rodzaje dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: w przypadku dachéw dwuspadowych: 35°-45°, w przypadku dachéw
wielospadowych: 30°-45°,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 25°-45°,
c) dla garazy jednostanowiskowych wolno stojacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkow;
9) pokrycie dachow z materialdow nawigzujacych wygladem do naturalnej dachowki ceramicznej, dopuszcza
sie pokrycie blacha; stosowac materiaty w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

10) na garazach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie tarasy;

11) elewacje — dobor kolorystyki poszczegdlnych budynkéw w sposdb zapewniajagcy harmonizowanie
budynkow w obrebie terenu; stosowaé barwy jasne, pastelowe; dopuszcza si¢ oktadziny z materiatow
naturalnych: cegla, drewno, kamien; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

16) budynki sytuowane przy granicy dziatki budowlanej, z obu jej stron, lokalizowaé¢ w jednej linii (od strony
drogi dojazdowej) przy zachowaniu jednolitej formy zabudowy poprzez: jednakowy kat nachylenia dachu,
kubature réznigcg si¢ maksymalnie o 20% oraz roznice wysokosci wynoszaca do 1,0 m;

17) ogrodzenia wg § 6 p. 2;

18) zasady umieszczania szyldow oraz reklam wg § 9 ust. 2;

19) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach
odrgbnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb ratowniczych;

20) pozostate ustalenia wg § 6 p. 1.
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4. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) na dziatkach usytuowanych wzdtuz wschodniej granicy terenu obowigzuje strefa ochronna od napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, oznaczona orientacyjnie symbolem graficznym na rysunku
planu.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) drogi — dojazd z drogi wewnetrznej 02 KDW oraz z wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego 03 KDW-X;

2) miejsca parkingowe —wg § 14 ust. 2, p. 1 b;

3) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2, p. 2;

4) na terenie dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w strefach nieprzeznaczonych pod
zabudowg, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrebnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, w obrgbie placu do zawracania — 12,5 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry jezdni wedtug przepisow odrebnych;
2) dopuszcza sie chodnik oraz $ciezke rowerows;
3) dopuszcza si¢ uksztattowanie jako ciag pieszo-jezdny o nawierzchni z kostki brukowej;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowa¢ zielenia;
5) na terenie ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDW-X ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) uksztattowanie nawierzchni z kostki brukowej;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) na terenie ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Dla obszaru objetego planem uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej na
mocy decyzji znak: NR.tr.051/602-269/98 z dnia 18 listopada 1998 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2015 r. poz. 909).

§ 21. W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo uchwalony uchwata Nr V/28/99 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 1999 r. w sprawie
zmian miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezewo, opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 1999 r. Nr 33 poz. 217.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Dariusz Werkowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1/151/2016
Rady Gminy Jezewo
z dnia 27 wrzesénia 2016 1.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/151/2016
Rady Gminy Jezewo
z dnia 27 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie wylozenia do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 r., poz. 778) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Taszewskie Pole,
obejmujacego dziatke nr 130, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 04.07.2016 r. do 26.07.2016 .,
nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/151/2016
Rady Gminy Jezewo
z dnia 27 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 1., poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016 r., poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22013 r., poz. 885 z po6zn. zm.) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Taszewskie
Pole, obejmujacym dziatkg nr 130, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne: nie przewiduje si¢ inwestycji zwigzanych z drogami publicznymi;
2) inzynieria: budowa sieci wodociggowej na terenach 02 KDW i 03 KDW-X.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 moga byc¢ realizowane z udzialem inwestoréw prywatnych w oparciu
o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ termindw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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