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UCHWALA Nr XX/136/2016
RADY GMINY LUBIEWO

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o nr ewidencyjnych 21/4 i 21/12 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw, gm. Lubiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo uchwalonego uchwata Nr XX/144/00 Rady Gminy
w Lubiewie z dnia 28 grudnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dzialek o nr ewidencyjnych 21/4 i 21/12 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw, gm.
Lubiewo.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu miejscowego, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg nastepujace 0znaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
a) P -teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
5) wymiary.
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2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmian¢ dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty,

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czg$ci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czesé
budynkéw na tym terenie, z wytaczeniem okapow i gzymsoéw 0 wysiegu do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp o0 wysiegu do 1,3 m oraz elementow okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5.1. Ustalenia ogoélne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych o parametrach i wysokos$ci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacji.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodno$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac W stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu,

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $ciekéw na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisoéw odrgbnych,

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych stuzacych wytacznie reklamie
dziatalnosci zwigzanej z terenem,

2) od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania zakazuje si¢ umieszczania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych mogacych powodowaé zjawiska ol$nienia oraz kojarzacych sie ze
znakami drogowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i Sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedlug ustalen szczegdtowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 — nalezy stosowa¢ przepisy odrebne;

2) naterenie Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego — nalezy stosowac przepisy odrebne;

3) poza terenami gorniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
10.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
11.Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) budynki mieszkalne nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami - koszty ochrony
akustycznej naleza do wtasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) eksploatacja obiektow produkcyjno-sktadowych nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a takze nie moze powodowaé przekroczenia norm jakoSci
srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1P z drogi gminnej zlokalizowanej poza granica opracowania,
b) 2MN z drogi gminnej zlokalizowanej poza granica opracowania;

2) dla terenu 1P nawierzchnie wewnetrznej komunikacji drogowej oraz placow sktadowych nalezy wykonaé
jako nieprzepuszczalne w celu zabezpieczenia gruntow i wod podziemnych przed przenikaniem substancji
szkodliwych, gtéwnie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem
do gruntu podczyszczac, do stopnia okreslonego W odrebnych przepisach prawa; dopuszcza si¢ kanalizacje
deszczowa;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza sie ujecie wiasne z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej istniejgce i projektowane indywidualne oczyszczalnie $ciekoéw z
zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrodet energii
odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych wartosci
emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowej;

8) zasady zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — dopuszcza sie¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw stalych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji,
z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) pozostate odpady gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisow odrebnych.
13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
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Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P okreslonego liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) funkcja uzupelniajagca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacej zabudowy

z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m, z wytaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych

i innych urzadzen technicznych;

3) geometria dachow - ptaskie lub jedno badz dwuspadowe o symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach
dachowych, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) obowiazujacy kierunek gtownej kalenicy — w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,8;

5) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
produkcii;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji:

z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

§ 7.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

b) dachy dwu lub wielopotaciowe 0 symetrycznych i niemijajacych sie potaciach dachowych, kat

nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego Wolno stojacego lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe 0 symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat

nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,09 maksymalnie 0,3;
4) obowiazujacy Kierunek gtéwnych kalenic dachéw: w uktadzie rownoleglym lub prostopadtym do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;
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5) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,00 m maksymalnej 1,50 m; zakaz
budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;
7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, realizowane jako
stanowiska odkryte;
9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?.
3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Lubiewo.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Lubiewie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Mirostaw Winowiecki
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zatacznik nr 1

do uchwaty nr XX/136/2016

Rady Gminy Lubiewo
z dnia 30 czerwca 2016 r.
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XX/136/2016
Rady Gminy Lubiewo

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o nr ewidencyjnych 21/4 i 21/12 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw, gm. Lubiewo.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2016 r. do 30 maja 2016 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy w Lubiewie. W dniu 12 maja 2016 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Lubiewie odbyta
si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami W trakcie, ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protokoét. Dnia 15 czerwca 2016 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogty by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnos$ci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778)].
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX/136/2016
Rady Gminy Lubiewo

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o nr ewidencyjnych 21/4 i 21/12 potozonych w m. Bystaw, obreb ewidencyjny Bystaw, gm. Lubiewo.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r.
poz. 885).
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