DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 23 czerwca 2016 1. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2016-06-23 10:34:39

Poz. 2101

UCHWALA Nr 344/16
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 16 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Falata” dla terenéw
polozonych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina, Balonowej i Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446), po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) — uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Fatata” dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina, Balonowej i Bema w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina, Balonowej i Bema w Toruniu — uchwata
RMT nr 110/11 z dnia 12 maja 2011 r. — Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. nr 173, poz. 1470 z 2 sierpnia 2011 r.

§ 2.1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem literowym,
ktore w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, ogrodzenia, obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, dojscia, place
pod $mietniki, zielen urzadzona itp., 0 ile ustalenia planu dla poszczego6lnych terendw nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace uzupelieniem
i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (oznaczong literami i cyframi);

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw,
sktadajace sie z liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

a) poz. 1 - liczba 82 — oznacza numer planu,
b) poz. 2 —liczba 05 — oznacza numer jednostki przestrzennej,
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C) poz. 3 —o0znacza symbol przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub
w ustaleniach planu, ktoérej nie moze przekracza¢ bryta budynku w kierunku sasiadujacych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni, balkonow, wykuszy, okapoéw, gzymsow, termoizolacji istniejacych obiektow, obiektow matej
architektury, itp.);

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace i lokale wbudowane, stuzace szeroko
rozumianym ustugom dla ludnosci, w tym rowniez realizowane jako zadania publiczne, obejmujace
W szczegolnosei: administracje, bankowos¢, handel, mieszkalnictwo zbiorowe, gastronomig, o§wiate, opieke
zdrowotna, taczno$¢, kulturg, nauke i szkolnictwo wyzsze, sport i rekreacjg, dziatalnos¢ z zakresu
transportu, motoryzacji;

7) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ punkty do zbierania lub przetadunku
odpadow, instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, prosektoria, spopielarnie
zwlok, itp.;

8) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow z jego zakresu),
minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym réwniez miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, obliczonej wg wskaznika okre$lonego w ustaleniach
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nieprzekraczalnym kacie nachylenia potaci dachowej — do
20° wlacznie;

10) rozwigzaniach 0 wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw i wysoka jakoscig materiatdow wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkow w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie m. in. podziatow
elewacji z udziatem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materialtow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

11) ograniczeniach wynikajacych z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nalezy przez to rozumiec
obowigzujace ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, tacznie z wszelkimi
urzadzeniami lokalizowanymi na dachach budynkow, ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu
lotniczym;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, gdzie
zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub bezemisyjne, gwarantujace nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust.1l, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicji wynikajacych z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

§ 4.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okre$lajace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace w planie rodzaje przeznaczenia podstawowego
terenu:
1) U —tereny zabudowy ustugowej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 6. Granica obszaru objetego planem jest tozsama z liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym
przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 82.05-U/MW, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty zamieszkania zbiorowego,
z zastrzezeniem pkt 2, lit. c,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000m?, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych oraz podziatow dokonywanych
w celu regulacji granic nieruchomosci,

c) zakaz realizacji funkcji mieszkalnej i zamieszkania zbiorowego w budynku kasyna oficerskiego dawnych
koszar pionierskich przy ul. Sienkiewicza 33 oraz w odleglosci mniejszej, niz 25 m od linii
rozgraniczajacej ul. Falata,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldow i tablic reklamowych, odnoszacych si¢ do
prowadzonej dziatalnosci, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- rozwigzanie Kolorystyczne elementow reklamowych powinno charakteryzowaé si¢ stonowanymi
barwami,

- rozmieszczenie elementéow reklamowych powinno tworzy¢ uporzadkowany 1 zwarty uktad
kompozycyijny oraz nie narusza¢ kompozycji elewacji i detali architektonicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z Wylgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach terenu znajduje sie budynek kasyna oficerskiego koszar pionierskich przy ul. Sienkiewicza
33, oznaczony na rysunku planu jako wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 5.06.2009 r. pod nr A/1532 wraz z rozplanowaniem zabudowy i zieleni
W jego otoczeniu, dla ktérego obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek zachowania wartosciowej zieleni w otoczeniu zabudowy, o ktorej mowa w pkt 4 lit. a
niniejszego paragrafu, a takze zachowanie kompozycji historycznego uktadu zieleni z kontrolg dosadzen,
oraz zachowanie istniejacych zabytkowych ogrodzen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu dawnego kasyna wojskowego od strony zachodniej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog

publicznych wyltacznie jako azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej, niz 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej, niz 25 m od linii
rozgraniczajacej ul. Fatata — 4,0 m,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

e) dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu do 30°,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 40% powierzchni terenu,

g) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,

h) obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla rowerdéw (stojaki),

i) dopuszcza sig realizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- 8 miejsc do parkowania na 100 t6zek w obiektach zamieszkania zbiorowego,

- 15 miejsc do parkowania na 100 t6zek w hotelach,

- 1 miejsce do parkowania badz garazowe na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, z obowiazkiem realizacji min. 20% miejsc do parkowania jako powierzchniowych,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 2%
ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z: ul. Sienkiewicza i ul. Fatata — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun - dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy, obiektow budowlanych
oraz naturalnych nie moze przekroczy¢ wartosci 92,00 m n.p.m.;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 10 lit b,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczania, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
C) zaopatrzenie w gaz oraz w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci (lub urzadzen
elektroenergetycznych) zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej, o ile zrodto spetnia normy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3
ust.1 pkt 14, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych,
g) dopuszcza si¢ przebudowe badz dyslokacje istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 9.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marcin Czyzniewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 344/16
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 344/16
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Fatata” dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina, Balonowej i Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016r., poz. 778), stwierdza si¢, ze nie wptynety zadne uwagi do projektu planu, w zwigzku z czym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 344/16
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Fatata” dla terenow potozonych
w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina, Balonowej i Bema w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778) — stwierdza si¢, ze nie wystepuje potrzeba rozstrzygania przez Rade Miasta Torunia
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania. Ustalenia projektu planu stanowiag W wigkszosci powtdrzenie ustalen
obowigzujacej uchwaty. W planie nie wydzielono terenow przeznaczonych pod funkcje komunikacyjne.

W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ wystgpienia nowych, znaczacych skutkow finansowych uchwalenia planu
w stosunku do prognozowanych uprzednio.
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