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UCHWALA Nr XV/141/16

RADY GMINY BOBROWO
z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar cze$ci wsi
Niezywieé

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890), w zwigzku z uchwalg
Nr XXXIV/341/14 Rady Gminy Bobrowo z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Niezywieé oraz
uchwatg Nr V/52/15 Rady Gminy Bobrowo z dnia 27 kwietnia 2015 r. zmieniajacg uchwate w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czegsci wsi
Niezywiec¢, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowo przyj¢tego Uchwata Nr VI1/44/11 Rady Gminy Bobrowo z dnia 29 kwietnia
2011 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
czesci wsi Niezywiec, stanowigcg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XX/103/08 Rady Gminy Bobrowo z dnia 12 sierpnia 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Niezywie¢ (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 2008r. Nr 122, poz. 1959), zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre$la granice obszaru objetego
planem.

§ 2.1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
dziatce budowlanej;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze byc¢
wysunigte lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do takich elementow architektonicznych budynku, jak:
gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a takze nie powoduja przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4.1. Na rysunku planu - zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly, nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie.
2. Na rysunku planu - zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, wystepuja nast¢pujace 0znaczenia
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia 15kV ze strefg techniczng;
2) stacja transformatorowa;
3) obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych: budynki w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
3. Wyznacza si¢ tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolami na rysunku planu:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
4) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa;
5) KDW - teren komunikacji, droga wewnetrzna.
4. Poszczegoblne tereny oznaczono kolejnymi numerami porzadkowymi od 1 do 17.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
drég i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, tereny:
a) MN - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM - zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nieruchome zabytki architektury wpisane do wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

2) dla zabudowy o0 wartosci historyczno-kulturowej obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu w zakresie gabarytu, ksztattu i okrycia dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji
otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz przywrocenia podczas remontow pierwotnych otwordow okiennych i drzwiowych w elewacii,
pokrycia potaci dachowych,

c) zakaz tynkowania ceglanych elewaciji,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie w potaci dachowej okien potaciowych,

e) kolorystyka elewacji nowej zabudowy w tonacji stonowanej naturalnych barw ziemi.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w rozdziale 3.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: ze wzgledu na niewystgpowanie nie ma potrzeby
okreslania.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w przypadku budowy przepompowni sciekéw wprowadza sie hakaz wykonania woko6t przepompowni pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,0m;
2) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez drogi publiczne, drogi wewnetrzne, taczace si¢ z uktadem
drogowym (droga powiatowsg i gminng) znajdujacym si¢ poza granicami niniejszego planu;
2) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez projektowane zjazdy z drog gminnych publicznych i wewngtrznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) obstuge techniczng obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowang infrastrukture techniczng;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych
a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach, z wytaczeniem terenu 8RM;
6) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, 0 parametrach sieci dostosowanych do wymogow
przeciwpozarowych;
7) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej;
8) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;
9) zasady odprowadzania wod opadowych (roztopowych):
a) z drog do kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
€) w pozostatych przypadkach powierzchniowo;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) czasowe gromadzenie odpadow stalych w przeno$nych pojemnikach na wyznaczonym miejscu
w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadow,
b) wywdz odpadéw na sktadowisko odpadow,
¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowej po
wybudowaniu;
12) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;
13) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ nastepujace zasady:
a) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;
b) gabaryty i wysoko$¢ obiektow i urzadzen tacznosci publicznej, w tym anten — bez ograniczen;
14) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energie elektryczng 2z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem budowy stacji transformatoroweyj;
b) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie terenu
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii napowietrznej sredniego napigcia;
d) dla urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ dostgp zgodnie z przepisami odrgbnymi;
16) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe urzadzen melioracji.

§ 14. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu IMN/U:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handlu),
b) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne, parkingi, zielen, obiekty matej
architektury, altany, place zabaw, itp.;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem stupkow i podmurowek,
b) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7 m,
c) w ogrodzeniach dopuszcza si¢ stosowanie materiatow typu: drewno, stopy metali, cegta, kamienie
z jednoczesnym zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych,
d) dopuszcza sie¢ lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego
albo znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0m2,
e) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych,
f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych przy granicy sasiedniej dziatki albo
w odlegtosci 1,5m od granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) dom nr 53 na dziatce nr 350/2, zbudowany w Il ¢wierci XX w. znajduje si¢ W wojewodzkiej ewidencji
zabytkow,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,5m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9,5m,
- gospodarczych, garazowych: jednokondygnacyjne, do 6,0m,
- dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
c) ksztalt dachu: budynkow mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
wielospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej 20°-45°; za$ budynkéw gospodarczych, garazowych
— ptaski, dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, 0 spadku potaci dachowej do 45°,
d) gtowna kalenica dachu: rownolegta lub prostopadta do drogi z mozliwoscig odchylenia o 10°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maksymalnie 25,0 m,
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05 oraz maksymalna 0,5,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%,
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i) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
50%,
J) nakaz stosowania w elewacjach budynkow maksymalnie dwoch koloréw (nie liczae odcienti),
k) nakaz stosowania na elewacjach i pokryciu dachu zabudowy gospodarczo-garazowej identycznej
kolorystyki i materiatow jak w budynku mieszkalnym, ustugowym,
I) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania wedtug zasady:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, w tym dopuszcza
si¢ W garazu,
- dla zabudowy ustugowej (handlowej): minimum 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowe;j
i 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia § 12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej;
b) obowiazujg ustalenia § 13;
10) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 760 m?;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow 2MN, 3MN, 5SMN, 7MN, 11MN, 13MN, 15MN, 17MN:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, infrastruktura techniczna, urzadzenia techniczne, parkingi, zielen,
obiekty matej architektury, altany, place zabaw, itp.;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem stupkow i podmurowek,
b) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7 m,
c) w ogrodzeniach dopuszcza si¢ stosowanie materiatow typu: drewno, stopy metali, cegla, kamienie
z jednoczesnym zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych,
d) dopuszcza sie lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego
albo znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m?,
e) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych,
f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych przy granicy
sgsiedniej dziatki albo w odlegtosci 1,5m od granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) w nast¢pujacych terenach znajduja sie obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
- wterenie 2MN dom nr 56 na dziatce nr 360/1, zbudowany w | potowie XIX w.,
- w terenie 2MN dom nr 60 na dziatce nr 360/1, zbudowany w | ¢wierci XX w.,
- wterenie 11MN dom nr 76 na dziatce nr 637, zbudowany na przetomie XIX/XX w.,
- wterenie 17MN dom nr 37 na dziatce nr 665, zbudowany w Il potowie XIX w.
b) obowigzujg ustalenia § 7;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,5m;
b) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
c) ksztatt dachu: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
wielospadowy z kalenicg, 0 spadku potaci dachowej 20°-45% za$ budynkow gospodarczych, garazowych
— ptaski, dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, 0 spadku potaci dachowej do 45°;
d) gtéwna kalenica dachu: rownolegta lub prostopadta do drogi z mozliwo$cig odchylenia o 10°;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: maksymalnie 25,0 m;
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 oraz maksymalna 0,4;
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
65%:;
j) nakaz stosowania w elewacjach budynkéw maksymalnie dwoch koloréw (nie liczac odcieni),
k) nakaz stosowania na elewacjach i pokryciu dachu zabudowy gospodarczo-garazowej identycznej
kolorystyki i materiatow jak w budynku mieszkalnym;
I) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 0,4 m n.p.t. liczac przy gtéwnym wejsciu,
m) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania wedtug zasady:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, w tym dopuszcza
si¢ W garazu,
- dla zabudowy ustugowej (handlowej): minimum 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowe;j
i 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) przez tereny 2MN, 3MN, 5MN, 11MN, 17MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcial SkV wraz z nastupowa stacja transformatorowsg znajdujaca si¢ w terenie 2MN,
b) wzdtuz ww linii obowigzuje strefa techniczna o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach
w rzucie poziomym), z zakazem budowy budynkow i nasadzen wysokiego drzewostanu,
¢) w przypadku skablowania ww linii ograniczenia w pasie technicznym przestajg obowigzywac,
d) obowiazuja ustalenia § 12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej, wewnetrznej;
b) obowiazujg ustalenia § 13;
10) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 570 m?;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 8RM:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem stupkow i podmurowek,
b) dopuszcza sie budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,7 m,
€) w ogrodzeniach dopuszcza si¢ stosowanie materiatdéw typu: drewno, stopy metali, cegla, kamienie
z jednoczesnym zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych,
d) dopuszcza sie lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego
albo znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m?,
e) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych,
f) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreélania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5m,
b) wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnaciji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemne;
¢) ksztalt dachu:
- budynkow mieszkalnych: dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, wielospadowy z kalenica,
o spadku potaci dachowej 20°-45°,
- budynkéw gospodarczych, garazowych, zwigzanych 2z rolnictwem — pflaski, dwuspadowy,
czterospadowy z kalenicg, 0 spadku potaci dachowej do 45°;
d) gtéwna kalenica dachu: rownolegta lub prostopadta do drogi z mozliwo$cig odchylenia o 10°;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maksymalnie 30,0 m;
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f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 oraz maksymalna 0,25;
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20%;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
70%:;
J) nakaz stosowania w elewacjach budynkéw maksymalnie dwoch koloréw (nie liczae odcienti),
k) nakaz stosowania na elewacjach i pokryciu dachu zabudowy gospodarczo-garazowej identycznej
kolorystyki i materiatow jak w budynku mieszkalnym;
1) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania wedtug zasady:
- minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, w tym dopuszcza si¢ W garazu,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej,
b) obowiazujg ustalenia § 13;
10) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 4KDD, 6KDD, 10KDD, 12KDD, 16KDD:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych przez zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki,
zastosowania materiatdw Oraz wymiaré6w poszczegdlnych elementéw malej architektury takich jak
latarnie, tawki, $mietniki itp.

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- teren 4KDD - 10,0 m z naroznymi §cigciami,
- teren 6KDD - 10,0 m z naroznymi $cigciami,
- teren 10 KDD - 10,0 — 19,0 m z naroznymi $§cigciami, po granicach geodezyjnych,
- teren 12 KDD - 10,0 m z naroznymi $cigciami, po granicach geodezyjnych,
- teren 16 KDD — 10,0 m z naroznymi $cigciami, po granicach geodezyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 16KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecial SkV wraz
z nastupowg stacjg transformatorowsa,

b) wzdtuz ww linii obowigzuje strefa techniczna o szeroko$ci 13 m (po 6,5 m od osi linii w obu kierunkach
W rzucie poziomym), z zakazem nasadzen wysokiego drzewostanu,

c) w przypadku skablowania ww linii ograniczenia w pasie technicznym przestaja obowigzywac;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.
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§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenow 9KDW, 14KDW:

1) przeznaczenie: teren komunikacji — droga wewnetrzna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych oraz
obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- teren 9 KDW - 5,0m z naroznymi $ci¢ciami,
- teren 14 KDW - 10,0 m z naroznym $cigciem, po granicach geodezyjnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktore;j

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowo.

§ 23. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaly, w zakresie obj¢tym niniejsza uchwata, traca moc
ustalenia uchwaty Nr XX/103/08 Rady Gminy Bobrowo z dnia 12 sierpnia 2008r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego Obszar czeSci wsi  Niezywigé
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. 2008r. Nr 122, poz. 1959).

§ 24.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Bobrowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Mirostaw Sobiech
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zatacznik nr 2

0 uchwaty nr XV/141/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar cze$ci wsi Niezywieé na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r.
poz. 199, ze zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 grudnia 2015 r. do 28 stycznia 2016 r., z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 12 lutego 2016 r.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie byto potrzeby ich rozstrzygnigcia.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/141/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar cz¢sci wsi Niezywigé

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016r. poz. 446), zadania wtasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan whasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
gminnych drog publicznych, wewnetrznych (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod takg funkcjg; budowa lub remont sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym w terenie komunikacji 4KDD, 6KDD realizowana bedzie
inwestycja z zakresu budowy drogi wraz z siecig wodno-kanalizacyjng do dziatek budowlanych w terenach
3MN, 5MN, 7MN, 8RM. W terenach 10KDD, 12KDD wybudowana powinna by¢ nawierzchnia drogi.
Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, wspotfinansowane z innych
srodkow, jako cze$¢ wiekszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: Ustawg 0 gospodarce
nieruchomosciami, Ustawg Prawo Budowlane, Ustawg 0 zamowieniach publicznych, Ustawg 0 samorzadzie
gminnym, Ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne;

3) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie Ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sa corocznie

w uchwale budzetowej;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci Budzet Gminy, zrédta zewnetrzne

(np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami, optaty adiacenckie;
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4) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oplaty
planistyczne.
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