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Poz. 1891
UCHWALA Nr XV/139/16

RADY GMINY BOBROWO
z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czeSci
wsi Bobrowo dla dzialki nr 54/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowo, przyjetego uchwatg Rady Gminy Bobrowo nr VI1/44/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r., Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar czgsci wsi
Bobrowo dla dziatki nr 54/8, ktorej granice zostaty wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr 1VV/32/15 Rady Gminy
Bobrowo z dnia 18 marca 2015 r.

2. Celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla wlasciwego zagospodarowania terenu, dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, handel - w tym stacja gazu ptynnego LPG.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowo”, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujace 0znaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktéorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewnegtrzna nowoplanowanego budynku w  kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gankow, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czgséci budynku itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajace minimum 30% powierzchni
prze$witujacej, W postaci otworéw, W pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie objetym opracowaniem;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajgcy uzupekienie
ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

11) zaopatrzeniu w energie¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé rozwiazania, gdzie
zastosowano paliwa i technologie, gwarantujace nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej - catorocznej), zieleni
0 wysokosci minimum 1m, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sgsiednich.

§ 5. Pojecia wystgpujace W niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.) oraz definicjami wynikajacymi z przepisoéw odregbnych i Polskich
Norm.

§ 6.1. Planem obj¢to obszar o powierzchni ok. 0,24 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) KDD - publiczna droga dojazdowa.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 12,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty, stupow
dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych oraz
prawidlowe zagospodarowanie tych odpadow;

3) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach;
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4) nakaz ograniczenia zasi¢gu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoséci gospodarczej do granic lokalu (lokali)
lub granic dziatki, w ktorych lub na ktorej jest ona prowadzona, bez mozliwos$ci lokalizacji inwestycji, ktore
moga zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala
si¢: na obszarze objetym opracowaniem planu nie odnotowano wystgpowania obiektow oraz stanowisk
archeologicznych o warto$ci kulturowej, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie
realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby
prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizowanie matej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow wytacznie na budynkach lub wolnostojagcena dzialce, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okres$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig 0raz obszaréw osuwaniasi¢ mas ziemnych — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw 0Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, W tym zakazu zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng poprzez droge powiatowa nr 1826C oraz poprzez droga gminng nr 080425C (drogi
poza granicami obszaru objetego planem);
2) miejsca do parkowania:
a) nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie lub przebudowie,
a obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,
b) dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé jako terenowe (haziemne), w granicach dziatki, w ilosci
minimum:
- 2 miejsca na budynek mieszkalny,
- 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 4 miejsca;
¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystapita potrzeba okre$lania;
d) inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w terenie, do ktérego posiada on
tytut prawny,
e) jako miejsce parkingowe uznaje sie takze miejsce w garazu;
3) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do gminnej sieci
wodociggowej,
b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ W odpowiedniej iloéci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) odprowadzenie $ciekow: nakaz przylaczenia budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do gminnej
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z istniejaca siecia wewnetrzng NN (niskiego napiecia)
oraz zewnetrzng NN (niskiego napiecia) i SN ($redniego napigcia),
b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej,
c) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwo$ci dojazdu do drogi publicznej;
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6) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, W powigzaniu z siecig zewnetrzna,

b) dopuszcza sie instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych stacji LPG - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po
uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do rowu
melioracyjnego;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacjg: w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z istniejaca
s1ecia;
10) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi:
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych ostrzezen alarmowych;
11) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, 0 ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w ustaleniach szczegdtowych,
w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1MN/U ustala sie przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.
2. W ramach ustug dopuszcza si¢ wytacznie wszelkiego rodzaju handel, w tym lokalizacje stacji
tankowania gazu ptynnego LPG.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji, ktore moga zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.
4. Zabudowe 0 funkcji mieszkaniowej mozna realizowa¢ jako budynki samodzielne lub razem z funkcja
ustugowa, przy czym zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ takze jako osobny budynek.
5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sig:
1) adaptacje istniejacych budynkow z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu, w przypadku braku
linii zabudowy lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,4;
4) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
€) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
5) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 50%;
b) dla zabudowy ustugowej — minimum 30%;
7) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
8) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupow
i podmurowek;
10) od strony terenéw komunikacyjnych dopuszczenie wytacznie ogrodzen azurowych, 0 wysokosci do 1,6 m;
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11) w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1826C, przylegajacej do poétnocno-
wschodniej granicy opracowania planu oraz z drogi gminnej nr 080425, przylegajacej do podtnocno-
zachodniej granicy opracowania planu;

12) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

13) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2KDD ustala sie przeznaczenie — publiczna droga
dojazdowa.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) poszerzenie istniejgcego pasa drogi (w obrebie skrzyzowania) zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow, okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokos$ci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20.1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
czesci wsi Bobrowo, zatwierdzonego uchwatg nr X/58/07 Rady Gminy Bobrowo z dnia 19 wrzesnia 2007 r.
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 151, poz. 2722 z dnia 20 grudnia 2007 r.) w zakresie objetym niniejszym planem.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowo

3. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Bobrowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Mirostaw Sobiech



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego —-6— Poz. 1891

zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XV/139/16
Rady Gminy Bobrowo
z dnia 24 maja 2016 r.
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/139/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 24 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY Bobrowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czesci wsi Bobrowo dla dzialki nr 54/8

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 14 grudnia 2015 r., do 14 stycznia 2016 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego obszar czegsci Wsi
Bobrowo dla dziatki nr 54/8 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi W projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 12 stycznia 2016 r. oraz w
terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 29 stycznia
2016 .,

- nie wniesiono zadnych uwag.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/139/16
Rady Gminy Bobrowo

z dnia 24 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego
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