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UCHWALA Nr X111/84/2016
RADY GMINY SWIECIE NAD OSA

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Parteczyny I” w gminie
Swiecie nad Osa3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515, 1890) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890), po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
nad Osa, uchwalonego uchwata Nr XIX/111/034 Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 30 wrzesnia 2004 r.,
Rada Gminy, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/55/2011 Rady Gminy Swiecie nad Osa z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Parteczyny I’ w gminie
Swiecie nad Osa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Parteczyny I” w gminie
Swiecie nad Osa, zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czeScia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
graficzne przedstawienie ustalen planu.
2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, stanowiagcymi jej integralng czgs$¢ sa:
1) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujace o0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami niniejszej

uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) granice administracyjne gminy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

6) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Osy i Gardegi;

7) strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego;

8) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;

9) aleje przydrozne;
10) linia elektroenergetyczna WN wraz z pasem technologicznym;
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11) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

12) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i Ssymbolem literowym;

13) linie wymiarowe;

14) zabudowa 0 wartosciach historyczno-kulturowych;

15) tereny rolnicze, grunty klas I-11l, na ktorych dopuszcza si¢ dla potrzeb budowy elektrowni wiatrowej
tymczasowy sposob zagospodarowania.

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej mapie
ewidencyjnej w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik graficzny ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ W granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Wyznaczong na rysunku planu poza ktorg
nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy topat wirnika elektrowni wiatrowej oraz
jej fundamentu, obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak
parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury;

7) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie techniczne wraz z elementami budowli oraz
wszelkimi innymi urzadzeniami technicznymi stanowigcymi integralng cato$§¢ oraz towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczna, stanowigce techniczne urzadzenie pradotwoércze, przetwarzajagce energi¢
mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

8) park elektrowni wiatrowych — potaczone i wspotpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe stanowigce wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogami i dojazdami, placami montazowymi i infrastruktura
techniczna, cato$ciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

9) GPO - Gtoéwny Punkt Odbioru, elektroenergetyczna stacja transformatorowa dla potrzeb projektowanego
parku elektrowni wiatrowych;

10) drodze $rodpolnej — nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng niewydzielong geodezyjnie;

11) ucigzliwos$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub
w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) R —tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
3) ZL - lasy;
4) ZP —teren zieleni parkowej (zesp6t dworsko-parkowy);
5) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
6) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
7) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
8) KDW - tereny drog wewngtrznych.
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Rozdzial 2.
Ustalenie szczegolowe

§ 6. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 16R, 21R, 25R 31R, 34R:

1. Przeznaczenie terenow — tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, poza granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wytacznie w ramach zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich, a takze innych budynkow
i urzadzen obstugujacych dziatalnos¢ wustugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych produkcji rolnej
i przetworstwu rolno-spozywcezemu, wytacznie w ramach zabudowy zagrodowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego; o maksymalnej wysokosci 20,0 m i powierzchni zabudowy do
100,0 m?%;

4) dopuszcza sie lokalizacje liniowych i punktowych obiektow infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepiséw 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych lokalizacje masztéw do
pomiaru sity i kierunku wiatru;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drog, w odleglosciach
okreslonych na rysunku planu;

7) lokalizacja zabudowy wylacznie w obrgbie czesci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢gbnymi;

8) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej (np. oczek
wodnych, fontann);

9) nie dopuszcza si¢ wykonania ogrodzen petnych;

10) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki

w stonowanej kolorystyce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie, nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zagrodowej, poza granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

3) na terenach objetych planem ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu i wibracji
projektowanych elektrowni wiatrowych do granic stref ochronnych wyznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowg i odbudowe ciekow wodnych;

5) ze wzgledu na konieczno$¢ maksymalnej ochrony dobrej jakosci gleb, w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu;

6) na terenach objetym planem ograniczy¢ do niezbgdnego minimum przeksztatcenia rzezby terenu;

7) nakaz zachowania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) ochrone konserwatorskag nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz pozostatych zabytkéw
nieruchomych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych, m.in. dotyczacych ochrony zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne nie eksponowane sg dostepne do celéw inwestycyjnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego, ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci kulturowo-krajobrazowych obszaru opracowania
planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

uzytkowe,
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b) geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;
2) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —0,9;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;
5) nakaz pozostawienia min. 30% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce
budowlanej,
6) do pokrycia dachow spadzistych od 15° do 45° nalezy stosowacé ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
Czerwonym, Czerwono-brazowym, bragzowym,
7) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Kkartg parkingowa i sposob ich realizacji:
- nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji w ilosci minimum 2 stanowiska na
1 lokal mieszkalny,

- miejsca nalezy realizowac jako utwardzone,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) teren 31R, 34R potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Osy i Gardggi;

2) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w obrebie strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1) zakazuje si¢:

a) tworzenia nowych terenow zielonych, zwtaszcza obsadzonych zielenig wysoka,

b) obsadzania zielenig wysoka drog wewngtrznych,

¢) tworzenia nowych oczek wodnych i stawow;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej WN.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe,
telekomunikacyjne itp. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe, GPO,
przepompownie $ciekéw, maszty do pomiaru wiatru, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
z zakresu tacznos$ci publicznej);

2) obowigzuje taki dobdr lokalizacji stacji elektroenergetycznej GPO, aby ucigzliwosci wynikajace z jego
funkcjonowania nie powodowaty na terenach sgsiadujacych przekroczenia wartosci normatywnych
wskazanych w przepisach szczegdlnych;

3) infrastruktur¢ techniczng (w tym drogi dojazdowe) zwigzang z funkcjonowaniem i obstuga elektrowni
wiatrowej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub w terenach
rolniczych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

4) po realizacji kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowigzuje natychmiastowe,
rozumiane jako koncowa faza robét, przywrocenie gruntéw naruszonych przy wykonywaniu tych sieci;

5) dla potrzeb prowadzenia rob6ot budowlanych i montazowych zwigzanych z realizacja elektrowni wiatrowej
dopuszcza sie budowe tymczasowych zjazdéw z drég publicznych lub poszerzenia zjazdéw istniejacych, po
zakonczeniu robot budowlanych i montazowych obowigzuje przywrdcenie pierwotnego stanu terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

a) nalezy prowadzi¢ poprzez istniejaca oraz projektowang infrastrukture techniczna,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci

wodociggowej,
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b) dopuszcza sie do czasu wybudowania przyltaczy wodociggowych czerpanie wody z uje¢ wiasnych
lokalizowanych na terenie inwestycji;

8) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
odpadéw komunalnych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie inwestycji lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na posesjach poprzez indywidualne
rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowania w granicach wtasnej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) gromadzenie i wywo6z odpadow W sposob zorganizowany na podstawie przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakazuje si¢ ogrzewanie nowych budynkéw niskoemisyjnymi zrodtami
energii;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow bytowych z indywidualnych Zrodet,
b) dopuszcza sie budowe uktadu sieci infrastruktury gazowej;

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci SN i nn,

b) dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, przebudowe i rozbudoweg Sieci
elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz stacje transformatorowe z dopuszczeniem zachowanie
istniejacych i budowy nowych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

13) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury teletechnicznej

z zakresu facznosci publicznej.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dla potrzeb prowadzenia robot budowlanych, w tym robot montazowych zwiagzanych z procesem
budowlanym dopuszcza si¢ budowe¢ tymczasowych placow montazowych i serwisowych, ktére wymagaja
tymczasowego utwardzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) po zakonczeniu robot budowlanych zwiagzanych z budowa elektrowni wiatrowej nakazuje si¢ zlikwidowaé
tymczasowe utwardzenie terenu i przywrocenie terenu do pierwotnego stanu.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§ 7. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 4RM, 8RM, 11RM, 15RM, 17RM, 19RM, 26RM,
27RM, 29RM:

1. Przeznaczenie terenow — tereny zabudowy zagrodowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, a takze innych budynkow i urzadzen obstugujacych dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
stuzacych produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywcezemu, wytgcznie w ramach zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego, o maksymalnej wysokosci 20,0 m i powierzchni zabudowy do
100,0 m?;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drog, w odlegtosciach
okreslonych na rysunku planu;

4) lokalizacja zabudowy wylacznie W obrebie czg$ci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury ogrodowej (np. oczek
wodnych, fontann);

6) nie dopuszcza sie wykonania ogrodzen peinych;

7) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki
w stonowanej kolorystyce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zagrodoweyj;

2) na terenach okreslonych symbolem RM ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych itp.;
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3) chroni¢ zbiorniki, oczka wodne i cieki wodne, a takze istniejace zadrzewienia srodpolne;

4) dopuszcza sie przebudowe i odbudowe ciekow wodnych;

5) ze wzgledu na konieczno$¢ maksymalnej ochrony dobrej jakosci gleb, w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu;

6) na terenach objetym planem ograniczy¢ do niezbgdnego minimum przeksztatcenia rzezby terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ochron¢ konserwatorska nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz pozostatych zabytkow
nieruchomych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych, m.in. dotyczacych ochrony zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne nie eksponowane sa dostepne do celéw inwestycyjnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego, ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci kulturowo — krajobrazowych obszaru opracowania
planu;

4) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

5) zakaz tynkowania elewacji ceglanych budynkow o0 wartosci historyczno-kulturoweyj;

6) kolorystyke elewacji tynkowanych obiektow 0 wartosci historyczno-kulturowej utrzymywac¢ w gamie barw
ziemi, (np. odcienie koloru bezowego, odcienie cieptej szarosci);

7) zakaz ocieplania elewacji zabudowy o0 warto$ci historyczno-kulturowe;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

uzytkowe,

b) geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 45°;

2) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°;

3) w terenie oznaczonym symbolem 15RM dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug
publicznych, o nast¢pujacych parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°;

4) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 —0,9;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

6) nakaz pozostawienia min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce
budowlanej;

7) do pokrycia dachoéw spadzistych od 15° do 45° nalezy stosowaé pokrycie ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-bragzowym, brazowym,;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie, nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

9) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac tynki w stonowanej kolorystyce;

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji w ilosci 2 stanowisk na 1 lokal

mieszkalny,

- nakazuje si¢ zapewnienie 1 miejsca do parkowania na 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

- miejsca nalezy realizowa¢ jako utwardzone,

- nie wystepuje potrzeba okreSlenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) teren 29RM potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Osy i Gardegi;
2) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace

Z przepiséw odrebnych.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) nalezy prowadzi¢ poprzez istniejaca oraz projektowang infrastrukture techniczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania przytaczy wodociggowych czerpanie wody z ujgé wihasnych
lokalizowanych na terenie inwestycji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
odpadéw komunalnych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie inwestycji lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na posesjach poprzez indywidualne
rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowania w granicach witasnej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowéw po uprzednim podczyszczeniu
ich w osadnikach i separatorach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie i wywo6z odpadow W sposob zorganizowany na podstawie lokalnych przepisow;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakazuje si¢ ogrzewanie nowych budynkow niskoemisyjnymi zrodtami
energii;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w do celéw bytowych z indywidualnych zrodet,
b) dopuszcza si¢ budowe uktadu sieci infrastruktury gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci SN i nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz stacje
transformatorowe z  dopuszczeniem zachowania istniejacych i budowy nowych linii
elektroenergetycznych napowietrznych;

7) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury teletechnicznej

z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 8. Obowigzujg ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 12ZL, 35ZL, 36ZL.:

1. Przeznaczenie terenow — lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego — nie ustala sie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) chroni¢ wody podziemne i powierzchniowe przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez
prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami;

2) ograniczy¢ do niezbednego minimum prace trwale znieksztatcajace rzezbe terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ochron¢ konserwatorska nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz pozostatych zabytkow
nieruchomych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami
przepisoéw odrgbnych, m.in. dotyczacych ochrony zabytkow;

2) na terenach lasow nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska oraz obszary ochrony
konserwatorskiej;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego, ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci kulturowo-krajobrazowych obszaru opracowania
planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) tereny 35ZL, 36ZL potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Osy i Gardegi;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace z przepisow
odrgbnych.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
ustala sig.

10. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 9. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP:

1. Przeznaczenie terenow — teren zieleni parkowej (zesp6ot dworsko-parkowy).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego — nie ustala sie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakaz zmiany warunkéw wodnych na
terenie parku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochrone konserwatorskag nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz pozostatych zabytkéw
nieruchomych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych, m.in. dotyczacych ochrony zabytkow;

2) nakaz zachowania dworu w zakresie gabarytu, ksztaltu dachu, wystroju i kompozycji elewacji, tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordéw
okiennych i drzwiowych;

3) kolorystyka elewacji dworu stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (np. kolor bezowy, odcienie cieptej
szaros$ci);

4) zakaz ocieplania elewacji dworu;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego, ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci kulturowo — krajobrazowych;

6) nakaz zachowania funkcjonalno-przestrzennego zatozenia dworsko-parkowego w jego historycznych
granicach.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, W tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

8. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie obstugi terenu w infrastrukturg techniczng:

a) poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture techniczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania przytaczy wodociggowych czerpanie wody z ujeé wihasnych
lokalizowanych na terenie inwestycji;

3) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
odpadow komunalnych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie
inwestycji lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na posesjach poprzez indywidualne
rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowania w granicach witasnej dziatki,

¢) dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowéw pod warunkiem podczyszczenia
ich w osadnikach i separatorach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie i wywo6z odpadow W sposob zorganizowany na podstawie lokalnych przepisow;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakazuje si¢ ogrzewanie budynkéw niskoemisyjnymi zrodtami energii;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w do celéw bytowych z indywidualnych zrodet,

b) dopuszcza si¢ budowe uktadu sieci infrastruktury gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci SN i nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz stacje
transformatorowe z  dopuszczeniem zachowania istniejacych i budowy nowych linii
elektroenergetycznych napowietrznych;

7) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury teletechnicznej

z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 10. Obowiazujg ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 10WS, 24WS, 33WS:

1. Przeznaczenie terenow — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace oraz urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,
b) ustala si¢ utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do ciekéw wodnych,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciekow jako zbiorniki ppoz.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania istniejacego przebiegu ciekow wodnych wraz z towarzyszaca ro$linnoscia;
2) nakaz utrzymania w dobrym stanie technicznym pozwalajacym na odpowiedni odbior wod opadowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe ciekéw wodnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 1285

1) teren 33WS potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Osy i Gardegi;
2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujace na terenie w/w form ochrony przyrody wynikajace z przepisow
odrebnych.
8. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
ustala sig.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.
11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ W wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 11. Obowigzujg ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 7EW, 14EW, 23EW:

1. Przeznaczenie terenow — tereny elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) naterenach 7EW, 14EW, 23EW dopuszcza si¢ lokalizacje po jednej elektrowni wiatrowej;

2) lokalizacja zabudowy wyltacznie w obrgbie czeSci dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢gbnymi;

3) szczegodtowa lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych zostanie okreslona na etapie projektu
budowlanego;

4) maksymalna moc nominalna sitowni wiatrowej do 3,5 MW,

5) nakazuje si¢ zachowanie norm hatasu emitowanego przez elektrowni¢ wiatrowa na poziomie, ktory nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, mogacych spowodowac, poza granica strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, przekroczenie
dopuszczalnych norm hatasu;

7) dopuszcza si¢ przekroczenie granic wyznaczonego terenu funkcjonalnego przez topaty wirnika;

8) elektrownia wiatrowa 0 wysokosci 100,0 m n. p. t. lub wyzsza stanowi przeszkod¢ lotnicza, ustala si¢
wymog wykonania oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem;

10) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenow;

11) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne Kkolizje z planowanym zagospodarowaniem usungé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako no$nika reklamowego; zakaz nie obejmuje oznaczen
producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowej na gondolach;

13) projektowane elektrownie wiatrowe stanowig czes¢ parku elektrowni wiatrowych;

14) dla parku elektrowni wiatrowych ustala sie:

a) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych,

b) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie w calym parku elektrowni
wiatrowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu i wibracji projektowanych elektrowni
wiatrowych do granic stref ochronnych wyznaczonych na rysunku planu;

2) po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych, obowigzuje przywrocenie stanu terenu, umozliwiajace
jego uzytkowanie rolnicze;

3) lokalizacja elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ze wzgledu na koniecznos¢ maksymalnej ochrony dobrej jakosci gleb, w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochron¢ konserwatorska nieruchomych zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, m.in. dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne nie eksponowane sa dostgpne do celow inwestycyjnych po przeprowadzeniu
ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych.
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5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej, mierzona od podstawy wiezy do najwyzszego punktu na

plaszczyznie wyznaczonej przez topaty wirnika 210,0 m;

2) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu — dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,9;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%;

5) nakaz pozostawienia min. 15% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce
budowlanej;

6) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — na terenie parku elektrowni wiatrowych i w strefie jego oddziatywania zakazuje sie:

1) obsadzania terenoéw zielenig wysoka;
2) obsadzania zielenig wysoka drog wewngtrznych;
3) tworzenia nowych oczek wodnych i stawow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i wurzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe, telekomunikacyjne itp. wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi (Stacje transformatorowe, stacja elektroenergetyczna GPO, przepompownie

sciekow, maszty do pomiaru wiatru, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci

publicznej);
2) infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem i obstuga elektrowni wiatrowej nalezy prowadzié

w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub w terenach rolniczych;

3) po realizacji sieci elektroenergetycznych obowigzuje natychmiastowe, rozumiana jako koncowa faza robot,
przywrocenie gruntdw naruszonych przy wykonywaniu tych sieci;

4) w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) nalezy prowadzi¢ poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture techniczna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode — nie ustala sig;

6) w zakresie odprowadzania sciekow — nie ustala si¢;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na posesjach poprzez indywidualne

rozwigzania Umozliwiajace jej zagospodarowania w granicach wtasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdéw po uprzednim podczyszczeniu
ich w osadnikach i separatorach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie i wywo6z odpadow w sposob zorganizowany na podstawie lokalnych przepisow;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie ustala sig;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie ustala si¢;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sig z istniejacej i projektowanej sieci, SN i nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz stacje
transformatorowe z  dopuszczeniem zachowanie istniejacych i budowy nowych linii
elektroenergetycznych;

12) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ teleinformatyczne linie $wiattowodowe.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.
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11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 12. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDD, 6KDD, 9KDD, 18KDD, 20KDD, 28KDD,
30KDD, 32KDD, 37KDD:

1. Przeznaczenie terenow — tereny publicznych drog dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 42,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z droga lub funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych oraz zatok
autobusowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz zachowania i pielggnacji
historycznych alei drzew.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) ochrong¢ konserwatorskg nieruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, m.in. dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne nie eksponowane sg dostepne do celow inwestycyjnych po przeprowadzeniu
ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych;

3) nakaz zachowania historycznego przebiegu drog.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji reklam i no$nikow informacyjnych za wyjatkiem znakéw i oznaczen wymaganych
przepisami odr¢bnymi;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ W sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

3) zakazuje sie ograniczania dost¢pu do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe, telekomunikacyjne itp. wraz 2z urzadzeniami
towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate¢ w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 13. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 13KDW, 22KDW, 38KDW, 39KDW:

1. Przeznaczenie terenow — tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z droga lub funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz utrzymania dopuszczalnych
norm zanieczyszczen i ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ochron¢ konserwatorskg nieruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji inwestycji zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, m.in. dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne nie eksponowane sg dostepne do celow inwestycyjnych po przeprowadzeniu
ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe, telekomunikacyjne itp. wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ optate w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14.1. Na cele nierolnicze przeznaczono grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy Illb o powierzchni
0,0789 ha, dla ktorych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia.

2. Czasowo na cele nierolnicze przeznaczono grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy 111b o powierzchni
0,1579 ha, dla ktorych uzyskano zgode na czasowg zmiang przeznaczenia.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiecie nad Osa.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Kazimierz Malicki
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr X111/84/2016
Rady Gminy Swiecie nad Osg
z dnia 31 marca 2016 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/84/2016
Rady Gminy Swiecie nad Osg
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 listopada 2015 r. do 7 grudnia 2015 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Parteczyny I” w gminie Swiecie nad Osg, W czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu
27 listopada 2015 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu — wptynety uwagi,
ktore zostaly uwzglgdnione i nieuwzglednione w projekcie miejscowego planu:

Uwaga nr 1 — z dnia 21 grudnia 2015 .

Tres¢ uwagi:

1) ,,oddziatywanie elektrowni wiatrowej planowanej na terenie dziatki nr 261/12 w miejscowosci Parteczyny,
jest duzo mniejsze niz oddziatywanie pozostatych planowanych elektrowni wiatrowych”;

2) ,w poczatkowej wersji projektu planu, planowano realizacj¢ elektrowni wiatrowych o mocy 3MW,
aktualnie planuje si¢ realizacjg¢ elektrowni wiatrowych o mocy 3,5MW, co przyczyni si¢ do zwigkszenia
wysokosci masztu elektrowni wiatrowej, a tym samym spowoduje zwigkszenie emisji hatasu i wibracji, co
doprowadzi do zwigkszenia oddziatywania na jako$¢ i zycie ludzi i infrastrukture”.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: rozmieszczenie projektowanych elektrowni wiatrowych w planie miejscowym jest
uzaleznione od wielu réznorodnych czynnikow, zaréwno technicznych jak i prawnych, wynikajacych
z wykonanych badan (m. in. monitoringi ornitologiczne) oraz z uzyskanych opinii i uzgodnien kompetentnych
organ6w, W toku przeprowadzonej procedury planistycznej.

Obowigzujace przepisy prawa nie okreslaja minimalnych odlegtosci elektrowni wiatrowych od zabudowan.
W zwiazku z powyzszym wniesiona uwaga nie jest mozliwa do uwzglgdnienia.

W trakcie pierwszego wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Parteczyny I” w gminie Swiecie nad Osa do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 26 czerwca
2013 r. do 18 lipca 2013 r. oraz w terminie od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tj. do dnia 2 sierpnia
2013 r. wplyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI111/84/2016
Rady Gminy Swiecie nad Osg
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Parteczyny I” w gminie Swiecie
nad Osa, nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych
gminy, a zatem nie zaistnialg potrzeba okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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