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UCHWALA Nr XVI111/213/2016
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 26 lutego 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw
komercyjnych polozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogowko, Brzezno,
Brzezinko i Gronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515, poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830, poz. 1890), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/543/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 31 stycznia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz dot. terendw komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grgbocin, Rogowo,
Rogowko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenow komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na
obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz” przyjetego uchwala
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenow
komercyjnych potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno,
Brzezinko i Gronowo, zwana dalej planem, obejmuja obszar zgodny z zalgcznikiem do uchwaly
Nr XLIV/543/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 31 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw komercyjnych
potozonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogoéwko, Brzezno, Brzezinko
i Gronowo.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2.000, bedacy integralng czgscig uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢ usytuowana
zewngtrzna $ciana budynku; linia nie dotyczy infrastruktury technicznej istniejacych budynkow, a takze
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takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, daszki nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne,
pochylnie, rampy;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego odnoszace si¢ do obszaru objetego planem,;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
podstawowemu, przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane zamiast podstawowego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, przewazajace na
terenie;

5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego oraz
oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie podstawowe terenu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu -i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

§ 4.1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu;
5) strefa ochronna od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;
6) linie wymiarowe;
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem graficznym niebedacym ustaleniem planu jest zabytek ujety w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy ustugowe;j, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U;

2) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszczalne - obstuga produkcji rolniczej, mieszkania zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci na
terenie, infrastruktura techniczna (w tym obiekty kubaturowe), drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych i betonowych od strony drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam, w tym pylonéw reklamowych oraz reklam na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze przedmiotem reklamy
bedzie dziatalno$¢ prowadzona na dziatce budowlanej, na ktorej znajduje si¢ reklama;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: dla obiektu ujetego

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu w zakresie gabarytu budynku oraz ksztaltu dachu
Z przywroceniem ceramicznego pokrycia, kompozycji elewacji tzn. zachowania ceramicznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych
i drzwiowych,

b) zakaz tynkowania ceglanych elewacji,

¢) zakaz zewnetrznego docieplania elewacji;
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5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

1)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje mieszkan zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci na terenie dopuszcza si¢ jako wbudowane
w budynek o funkcji podstawowej lub jako odrgbne budynki pod warunkiem, ze ich ilo$¢ na dzialce
budowlanej nie przekroczy 2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9 m oraz 2 kondygnacje nadziemne,

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 45°,

e) dopuszcza sig realizacje innych dachow, o ile wynika to z technologii i jest niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1+ 0,8,

g) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 6 m,

J) wskazniki w zakresie komunikacji: obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasnej dziatce w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo§ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania, lecz
nie mniej niz 1,

- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- sposoéb realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach;

granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych

przepisow;

szczegOtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia 3.000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu 30 m,

- kat polozenia granic w stosunku do drogi od 30° do 150°,

b) dla pozostatych nieruchomosci gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia 1 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu 1 m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,

C) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

d) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: ustala si¢ strefe ochronng od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 6 m,

w obrebie ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publicznych, z drog zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem oraz poprzez drogi wewnetrzne,

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w obrebie dziatki lub/i do kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto - obowigzek stosowania ekologicznych systeméw i urzadzen grzewczych
o0 technologiach opartych o paliwa bezpieczne ekologiczne,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych zrédet energii,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sig:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ strefe¢ ochronng od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 6 m,
w obrebie ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Traci moc uchwata Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz z dnia 27 stycznia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw komercyjnych polozonych
przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogdéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 37, poz. 284 oraz z 2015 r. poz. 2437) w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.
§ 10. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Hanna Anzel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV111/213/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 lutego 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/213/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz dot. terendw komercyjnych polozonych przy drodze nr 52 na obszarach
wsi: Grebocin, Rogowo, Rogowko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 16.11.2015 r. do 16.12.2015 r. i 15 dni po nim nastgpujacych tj. do
31.12.2015 r., nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/213/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dot. terenéw komercyjnych polozonych przy drodze
nr 52 na obszarach wsi: Grebocin, Rogowo, Rogéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany planu
miejscowego, stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, nie przewiduje sig.
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