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UCHWALA Nr X11/74/15
RADY GMINY ALEKSANDROW KUJAWSKI

z dnia 11 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandrow Kujawski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.?), w zwigzku z uchwalg Nr XXX/298/14 Rady Gminy
Aleksandrow Kujawski z dnia 14 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina
Aleksandréw Kujawski, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu iz nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwata nr XIX/129/2000
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 14 kwietnia 2000 r., uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina
Aleksandrow Kujawski uchwalonego uchwatag Nr VIII/73/11 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia
6 lipca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandrow Kujawski (Dz.Urz.Woj.Kujawsko-Pomorskiego
z 2011r., Nr 223, poz. 2071) zwane dalej zmianami planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10000 z oznaczeniem granic obszaru objgtego zmianami
planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmian
planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379
i poz. 1072
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2015 r. poz. 443 i 744
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2) dachu s$rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wickszym niz 12°i nie wickszym niz 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 30°1 nie wigkszym niz 45°;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, uwspOlcze$nienie obiektow 1 urzadzen
W zakresie wymiany materialow i urzadzen;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku /za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ na no$niku o wymiarach wigkszych niz
100x200cm, wolno stojaca;

9) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku zmian planu
liniami rozgraniczajacymi.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach zmian planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumieé
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o ustalenia zmian planu okreslone w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4.1. Ustalenia og6lne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach zmian planu.
2. Przeznaczenie terenow:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi ustala sie¢ jego przeznaczenie okres$lone
W ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku zmian planu symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go
sposrod innych terendw;

3) w granicach opracowania zmian planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenOw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) teren ustug oznaczony symbolem U,
) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w cze$ci dziatki wyznaczonej liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
zmian planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektéw budowlanych na jednej dziatce budowlanej, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) w obrebie dziatki budowlanej obowiazuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury i kolorystyki
elewacji oraz identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego obu obiektow budowlanych;

4) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej dostosowanych do

wystroju elewacji,
b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajgcy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego;

6) zakaz lokalizowania reklamy wielkoformatowej;

7) na poszczeg6élnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji;

8) realizacje obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ wytacznie na czas budowy.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowigzuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewoéw w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

2) na terenie ushug oznaczonym symbolem U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko (z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej) w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

3) obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Niziny
Ciechocinskiej”.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmian planu;

2) obowigzuje ograniczenie wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych do 9,5 m (do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym

wlacznie, z mozliwos$cia podpiwniczenia),

b) budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,0 m, (jedna kondygnacja),

c) budynkow ustugowych do 8,0 m (do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
wlacznie);

3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

b) dla ustug — 30%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy ustugowej — 50% powierzchni dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalny 0,05, maksymalny 0,8,

b) zabudowy ustugowej — minimalny 0,1, maksymalny 1,0,

7) gabaryty obiektow:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 15,0 m;

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej garazu i budynku gospodarczego 6,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy wysokie lub $rednio wysokie dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw ustugowych, budynkow gospodarczych i garazy dachy srednio wysokie lub ptaskie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe dla mieszkania i 3 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej wbudowanych ustug; miejsca postojowe realizowane
w granicach dziatki budowlanej, poza miejscami w garazach,

b) zabudowy ushugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce dla
mieszkania; miejsca postojowe realizowane w granicach dziatki budowlanej lub wbudowane w budynek
ustugowy;

10) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug; miejsca realizowane w granicach dziatki budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?2,

8. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) tereny, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem IMN znajduja si¢ w obszarze gorniczym utworzonym
dla kopaliny podstawowej zaliczanej do wod leczniczych Uzdrowiska Ciechocinek; obowigzuje
zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych zmianami planu
miejscowego: nie ustala sig.
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10.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technicznym elektroenergetycznej linii 15kV.
11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji: powigzania uktadu komunikacyjnego obszarow
objetych zmianami planu z siecig drog zewnetrznych odbywa si¢ drogami dojazdowymi zlokalizowanymi poza
granicami obszarOw objetych zmianami planu.
12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z terenéw dziatek budowlanych i nieutwardzone;j
drogi wewnetrznej;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych linii energetycznych;
5) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych ekologicznych;
6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych po spelieniu wymagan okreslonych
przepisami odrebnymi;
7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych mozliwos$ci
przylaczenia lub ze Zrodet indywidualnych;
8) gospodarka odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.
13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
14.Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei: 30% dla
wszystkich terenow objetych zmianami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 5MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych zlokalizowanych poza granicami obszaréw objetych

zmianami planu,

c) pas techniczny elektroenergetycznej linii 15 kV dla terenu 1MN;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiane istniejgcych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen i dachow,
rozbudowe, przebudowe i nadbudoweg oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych
z ustalen zmian planu.

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu symbolem 4MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje:
a) zabudowa blizniacza,
b) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego zmianami

planu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejagcych form zabudowy, ksztaltow zadaszen i dachow,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych
z ustalen zmian planu.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu symbolem: U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) obowigzuje:
a) zabudowa wolno stojgca,
b) obstuga komunikacyjna z gminnej drogi dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem objetym granicami
zmian planu,
¢) nawierzchni¢ parkingu realizowa¢ jako utwardzona, nieprzepuszczalna,
d) pas techniczny elektroenergetycznej linii 15 kV;
3) dopuszcza si¢ jedno wbudowane mieszkanie.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
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1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny zakonczony placem do zawracania;

4) droga przeznaczona dla ruchu pojazdow i pieszych oraz lokalizacji infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Odolion, gmina Aleksandrow Kujawski
uchwalony uchwata Nr VIII/73/11 Rady Gminy Aleksandrow Kujawski z dnia 6 lipca 2011 r. (Dz.Urz.Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2011 r., Nr 223, poz. 2071).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Bartczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/74/15
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 11 wrze$nia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz 14 dni po nim nastgpujacych nie ztozono
zadnych uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/74/15
Rady Gminy Aleksandrow Kujawski
z dnia 11 wrze$nia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji zmian planu sa:

1) drogi publiczne przylegajace do obszaro6w objetych zmianami planu wraz z uzbrojeniem podziemnym,
urzadzeniami infrastruktury technicznej, o$wietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca
i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$é komunikacyjng w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska;

2) urzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci i urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne — utrzymanie istniejagcych i projektowanych sieci
wodociggowo-kanalizacyjnych wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przylaczy;

4) sie¢ telekomunikacyjna — podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacych linii
telekomunikacyjnej.

§ 2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, odbywac
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréow Kujawski oraz w innych dokumentach, programach, planach
inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
W tym zakresie przepisami, m.in. ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U.
z 2013 r., poz. 907 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz. 1409
z p6zn.zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 260 z p6zn. zm),
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r., poz. 1232 z po6zn. zm.);
inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059,
Z pozn. zm.).

§ 3. Zasady finansowania inwestycji:

1) z budzetu Gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz.U. Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem obszaru obj¢tego zmianami planu
w energi¢ elektryczng bedzie realizowane ze $rodkoéw finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych
przez gestoroéw sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz.U. z 2015 r., poz. 139), ze s$rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
Z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

5) wydatki inwestycyjne zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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