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UCHWALA Nr X111/61/2015
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 15 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
obreb geodezyjny Plonczyn, gmina Wielgie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594, zm. poz. 645, poz. 1318, Dz.U. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), oraz
art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443), Uchwaty
Nr XXXV/291/2013 Rady Gminy Wielgie z dnia 27 grudnia 2013 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym obreb geodezyjny Plonczyn,
gmina Wielgie a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wielgie Rada Gminy Wielgie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1.1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, pkt 2, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwatg Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujagcym obreb
geodezyjny Ptonczyn, gm. Wielgie w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1
do uchwaty, ktorego catkowita powierzchnia wynosi 94,60 ha.

3. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku, obejmujg obszar
znajdujacy sie¢ W granicach opracowania, 0znaczony na rysunku planu - zatgczniku nr 1.

4. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zatacznik nr 2 — sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wylozenia projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Dysharmonia (zabudowa dysharmonijna) — nalezy rozumie¢ taka architektur¢ zabudowy lub pojedynczego
budynku, ktorego parametry nie sa zgodne z ustalonymi planem;
2) Linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej — rozumie si¢ przez to, ze $ciana elewacji rownoleglej do drogi moze
stang¢ na tej linii lub by¢ cofnigta w glab dziatki; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy,
zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym, schodow, ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementow elewacji budynku itp., przy zachowaniu odlegtosci od krawedzi jezdni drég wewnetrznych
i dojazdowych — nie mniejszej niz 6,0 m,
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b) jezeli w uchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa,
¢) linia zabudowy nie dotyczy sieci, linii urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

3) Miejsce postojowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

4) Modernizacja — w zakresie pojecia ,,modernizacji” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa, dobudowa
i przebudowa istniejacego obiektu przeznaczonego do adaptacji;

5) Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na terenie
sasiednim;

6) Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
obowigzujacg lini¢ podzialow wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu;

7) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

9) Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

10) Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji brutto budynku do powierzchni dziatki, na ktorej budynek zostat zlokalizowany;

11) Prawie roéwnolegle do osi drogi — tzn, dla przypadku:

a) gdy budynek lokalizowany bedzie na tuku drogi,
b) na waskich dziatkach, ktorych granice boczne nie sa prostopadle ustawione do drogi, dla tego przypadku
$ciana boczna budynku musi by¢ ustawiona rownolegle do granicy dziatki;

12) ,Na kart¢” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 3.1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcije;

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Ustalenie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie wskaznikow intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow;

7) Okreslenie szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa
w Rozdziale 2, Ustalenia szczegotowe, zapisane zgodnie z podziatem terenu na funkcje, ktorych oznaczenia
odpowiadajg 0znaczeniom na rysunku planu.
2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrgbnych oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

3) Obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. Na obszarze opracowania nie ustala sig:
1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4.1. Ustala sie, ze gtéwng funkcjg terenu dla obszaru objetego planem sa:
1) Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem literowym — RM;
2) Tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — PE;
3) Tereny upraw rolnych, oznaczona na rysunku planu symbolem literowym — R.
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2. Funkcje towarzyszace i uzupetniajace: Tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogowej, oznaczone
symbolem — KD.., w tym drogi klasy zbiorczej KDZ, drogi wewnetrzne KDW, a takze drogi pieszo-jezdne
KDX.

§ 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Lokalne ciagi ekologiczne - oparte o cieki wodne, tereny podmokte o/i tereny zadrzewione - o istotnej roli
warto$ci przyrodniczych;
2) Istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Nowa zabudowa zagrodowa, jej gabaryty, ksztatty dachow, linie zabudowy;
2) Lokalizacja elektrowni wiatrowej.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych:
1) 10,5 m npt dla budynkow;
2) 15 m dla budowli rolniczych;
3) Dla elektrowni wiatrowej 225 m npt.;
4) Dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technicznymi i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Obszar planu nie jest objety ochrong prawng ustanowiong przez organy wyzszego rzedu.

2. Ustala si¢ ochrong terenu wskazanego na rysunku planu wyréznionego jako: osnowa ekologiczna (ptaty
ekologiczne i lokalny ciag ekologiczny, obejmujacy tereny ciekow wodnych i rowow melioracyjnych oraz
zieleni przybrzezne;.

3. Ponadto obowigzuje:

1) Zakaz regulacji stosunkéw wodnych;

2) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

3) Zakaz naruszenia rzezby terenu i jego naturalnego uksztattowania w trakcie rob6t budowlanych;

4) Zakaz wycinki drzew i zakrzewien z dopuszczeniem wyjatkéw zawartych w przepisach odr¢bnych.

4. W stosunku do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.PE ustala sie:

1) W celu minimalizacji wptywu inwestycji na otoczenie nalezy dostosowa¢ moc akustycznag pracy elektrowni
w godzinach nocnych, celem spelnienia wymogoéw przepisow odrebnych w odniesieniu do budynkéw
mieszkalnych w ramach ustalonych funkgji;

2) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolem R2 ustala sie zakaz sadzenia nowych drzew (w tym takze wzdluz
drég technologicznych) oraz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych w otoczeniu (w odlegtosci do 200 m) od
terenow przeznaczonych pod lokalizacje produkcji energii elektrycznej.

6. Obowigzuje dostosowanie nominalnej mocy elektrowni do ograniczenia ucigzliwosci i zagrozenia
(zwiagzanego jej z pracag jak: hatas w porze nocnej, infradzwigki oraz spadaniem brytek lodu) na tereny
sgsiednie.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty i budynki obje¢te ochrong konserwatorska, oraz obiekty
posiadajace walory kulturowe i/lub zabytkowe.

§ 8. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Dopuszcza si¢ umieszczenie jednej reklamy o powierzchni do 2,0 m? na posesji wolnostojacych, ogrodzeniach
lub budynkach informujacych o prowadzonej dziatalnosci oraz na terenach rolnych reklamy o pow. 4 m?
w odlegtosci min. 20 m od droég publicznych.

§ 9. Okreslenie szczegblowych warunkoéw zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz budynkéw wyzszych niz 10,5 m npt. i budowli wyzszych niz 15,0 m npt. z wyjatkiem
wiezy elektrowni wiatrowej, masztow pomiarowych oraz wiez telefonii komorkowe;.

2. Oddziatywanie produkcji rolniczej na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe zagrodowa nie
moze przekracza¢ obowiazujacych norm w przepisach odrebnych.
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3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowej na srodowisko,
poza ktorg poziom hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych funkcji zagrodowej, wynikajacy z pracy
elektrowni wiatrowej, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

§ 10.1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog
publicznych, w ktorych wyroéznia sig:

1) Publiczng drogg powiatowa nr DP 2729C klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) Publiczne drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) Drogi wewnetrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) Drogi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

2. Ustala si¢ dla nowej zabudowy zagrodowej oraz tej podlegajacej modernizacji obowigzek
zabezpieczenia, na terenie wiasnej dziatki, na kazde gospodarstwo domowe, min. jedno miejsce postojowe na
samochod osobowy nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca postojowe na maszyny rolnicze. Miejsca
postojowe ,,na karte” wg potrzeb.

3. Ustala sie obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych.

4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

§ 11. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:
1) Elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej;
2) Wodociagowej;
3) Kanalizacji sanitarnej;
4) Telekomunikacji, swiattowodow.

§ 12. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowiazujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe.

§ 13.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM
przeznaczony pod zabudowe¢ =zagrodowa Ww gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Powierzchnia: 11.95 ha

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) Pozostale odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Ustala si¢ (dla nowo wydzielanych dziatek) udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 45%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sie¢.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:

1) Adaptuje sie budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich przebudowe nadbudowe, dobudowe, rozbudowe oraz
zmiang uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) W ramach zabudowy ustala sie na dziatce: budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaze, Adaptuje sie
istniejace budynki, dopuszcza sig ich rozbiorke budynkoéw dysharmonijnych, dopuszcza si¢ budowg nowych
budynkéw dla wybranych funkcji, sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata
architektura;

3) Dla budynkow mieszkalnych obowiazuje:

a) wysokos¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢

podpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) min. 0,3 m max. 0,9 m n.p.t.,
c) wysoko$¢ do okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu terenu; wysokos¢ do najwyzszej kalenicy dachu -
maks. 9,5 m n.p.t.,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica gtéwna dachu ustawiona réwnolegle lub prawie
réwnolegte do ulicy, dopuszcza si¢ w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia
poddasza z kalenica prostopadta do kalenicy gtéwne;j,
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e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym z wykluczeniem koloru
niebieskiego i jaskrawo zielonego, pokrycie wystawek pokryciem identycznym jak na dachu gtéwnym,
f) dopuszcza si¢ taczenie budynku mieszkalnego z garazem lub budynku gospodarczego z garazem;

4) Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) wysoko$¢ do okapu maks. 6,5 m liczac od poziomu terenu; wysokos¢ do kalenicy dachu - maks. 10,5 m
n.p.t.,

b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

€) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) min. 0,3 mn.p.t.,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica dachu réwnolegle do boku dtuzszego budynku,
w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia poddasza z kalenicg prostopadtg do
kalenicy gtownej,

e) pokrycie dachu — identyczne lub podobne w kolorze, jak na dachu budynku mieszkalnego;

5) Dopuszcza si¢ budowg budowli 0 maks. wysokosci 15,0 m;

6) Powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - max. 45%;

7) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,03 - 0,5.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowg dziatka;

2) Na terenie wtasnej dziatki miejsca postojowe, obowiazuja ustalenia §10, ust. 2.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu terenu;

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej:

a) powierzchnia min. 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu min. 20,0 m z dostgpem do drogi publicznej, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezb¢dne dla: powigckszenia
dziatki sgsiedniej, wyznaczenia drogi wewnetrznej, wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np.
trafostacje, przepompownie $ciekow lub podobne.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi);

2) Ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych - do wysokosei 1,5 m p.p.t.;

3) Wyklucza si¢ stosowania ogrodzen z typowych przeset betonowych;

4) Dopuszcza sie lokalizacje reklamy zgodnie z § 8.

10. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

3) Odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) Ustala sie, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowigzuje szczelny
zbiornik na gnojowice i szczelna ptyta na nawoz;

5) Odprowadzanie wod opadowych we wiasnym zakresie.

§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.PE przeznaczony pod lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowej. Powierzchnia: 0.27 ha.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielong zblizona do zieleni naturalnej
przechodzacg W odcien szaro$ci az do koloru bardzo jasnego na szczycie budowli;
2) Oznaczenia elektrowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;
2) Ustala si¢ wymog zastosowania urzadzen i rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwosé elektrowni
wiatrowej max. do 350 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) Obowiazuja opracowania dodatkowe na podstawie przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: Nie ustala sie.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
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1) Ustala si¢ lokalizacj¢ jednej elektrowni wiatrowej o mocy max. 3,6 MW na terenie oznaczonym planem
oraz podjazdy, linie, urzadzenia i budowle infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym
szerokopasmowej;

2) Dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) wysoko$¢ budowli od podstawy do osi wirnika max. 160 m npt, catkowita wysokos¢ tacznie
Z urzadzeniami (fopatami) do 225 m npt.,

b) wyklucza sig¢ realizacje elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,

¢) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu, dla wyznaczonych w planie funkcji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,

€) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Obstuga terenu - drogami wewnetrznymi, 0znaczonymi na rysunku planu symbolem KDW, odchodzacymi
od drog publicznych;

2) Nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym: Nie
ustala sig.

8. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Z uwagi na wysoko$¢ budowli obowiazuje § 13;

2) Do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.

9. Zasady obstugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) Sie¢ elektroenergetyczna kablowa, budowle oraz urzadzenia techniczne, stuzgce do produkcji energii
elektrycznej i jej przesytu;

2) Sie¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R1, 2.R1, 3.R1 oraz 1.R2, 2.R2, 3.R2 -

tereny rolnicze. Powierzchnia: 81.62 ha.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Udziat powierzchni biologicznie

czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sie.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:

1) Na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych, budynkow inwentarskich
i magazynowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje;

2) Na terenie oznaczonym symbolem R2 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych i budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ budowe budynkow i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodow rolnych
oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury technicznej, adaptuje sie istniejace sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich modernizacje;

3) Dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) Dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych oraz drég technologicznych na czas budowy inwestyciji;

5) Ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w ppkt 1 i 2:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks, do gzymsu lub okapu - 4,7 m npt., do kalenicy dachu - 9,5 m
npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna, dach wielospadowy, kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
z wyjatkiem koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks, do gzymsu - 6,5 m npt., do kalenicy
dachu - 10,5 m npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
podziemng, dach wielospadowy, kryty dachowkg lub materiatem dachoéwkopodobnym z wyjatkiem
koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego; dla budynku szerokosci powyzej 10,0 m rodzaju i pokrycia
dachu nie ustala sie,

¢) wysoko$¢ budowli maks.15,0 m npt.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna: Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi graniczaca

z przedmiotowa dziatka.
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8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podziatu terenu;

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod zabudowe na terenie R1, o ktorej mowa w pkt 6 o powierzchni min.
3000 m? i szerokosci frontu dziatki min. 20 m;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezb¢dne dla przeznaczenia
terenu pod powigkszenie istniejacej sasiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewnetrznej, wyznaczenia terenu
pod infrastrukture techniczna np. GPZ, trafostacjg, przepompownie sciekow lub podobne.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Na terenach oznaczonych symbolami R2 obowigzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych
i inwentarskich;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklamy zgodnie z § 9.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej dla terenow oznaczonych symbolem R1:

1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowe;j;

3) Odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) Ustala sie, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowiazuje szczelny
zbiornik na gnojowice i szczelna ptyta na nawoz;

5) Odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 16. Komunikacja.
1. Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadajg przyjetemu 0znaczeniu na rysunku planu.
1) KDZ droga klasy zbiorczej. Dla drog klasy zbiorczej obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 15,0-20,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, dwukierunkowa,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zaleznos$ci od ilosci i rodzaju ruchu,
d) w pasie w linii rozgraniczajacej wydzielony bezpieczny pas dla $ciezki rowerowej lub/i chodnika dla
pieszych,
e) naterenie zwartej zabudowy droga oswietlona;
2) KDD droga klasy dojazdowej. Dla drog klasy dojazdowej obowigzuje:
a) szerokos¢ pasa drogowego optymalna 10,0-12,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu, dwukierunkowa,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zalezno$ci od ilosci i rodzaju ruchu;
3) KDW drogi wewnetrzne, stanowiace dojazd do poszczegolnych dziatek poszczegdlnych dziatek zabudowy
zagrodowej, zabudowy produkcyjnej i terenéw rolnych. Dla drég wewnetrznych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m z mijankg (wg przepisow odrebnych jak dla drog publicznych
dojazdowych jednojezdniowych),
¢) drogi wewnetrzne muszg posiadaé nawierzchnie 0 Kkonstrukcji dostosowanej do wielkosci
prognozowanego obciazenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie;
4) KDX drogi pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego do terenow zabudowanych; do nich naleza ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych
i umozliwienie dostepu z dziatek do drog publicznych. Dla drég pieszo-jezdnych obowigzuje:
a) Szerokos¢ pasa drogowego min.3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) dopuszcza si¢ jezdnie dla ruchu kotowego taczona z ruchem pieszym;
5) W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem,
dopuszcza sig przyjecie mniejszych szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych niz podano wyzej;
6) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, budowe
sieci infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury celu publicznego.
2. Dopuszcza sie budowe drog technologicznych na obszarze objetym planem na czas budowy inwestyciji,
a po jej wykonaniu ich rozebranie.
3. Dopuszcza sie poszerzenie skrzyzowan i tukéw na drodze w celu przewiezienia elementéw wielkich
gabarytow.
4. Obowiazuje zachowanie istniejacych zjazdow lub ich przebudowg oraz mozliwo$¢ wykonania nowych
zjazdow z istniejacych drog.
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§ 17. Infrastruktura techniczna.
1. Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie wyposazony W Sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne
urzadzenia i budowle z nimi zwigzane.

1) Sieci infrastruktury technicznej znajdowac si¢ moga terenach obje¢tych planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji i indywidualnej sieci cieptownicze;j.

2. Elektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energi¢ obszaru planu odbywac¢ si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia na podstawie przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ oswietlenie drogi lub placu z urzadzen energii
odnawialnej takich jak baterie stoneczne;

2) Ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia napowietrznych
lub kablowych;

3) Ustala si¢ budowe budowli i urzadzen, w tym GPZ i trafostacji stuzacych przetwarzaniu i rozprowadzeniu
energii elektrycznej, ktore moga by¢ realizowane na catym obszarze planu;

4) Obowiazuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 15 kV po 6,5 m w obie strony od osi linii.

3. Zaopatrzenie w wodg.

1) Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z sieci wodociggowej istniejgcej na obszarze w granicach
opracowania planu;

2) Parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo-gospodarcze projektowane na obszarze opracowania
oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw-pozarowego.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie w okresie
przejsciowym odprowadzenie $ciekow do indywidualnych urzadzen dopuszczonych prawem;

2) Na terenie zabudowy zagrodowej przy hodowli drobiu i inwentarza konieczne szczelne ptyty na nawoz
i zbiorniki na gnojowice.

5. Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe zagospodarowaé W granicach wilasnej dziatki, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

6. Telekomunikacja.

1) Telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i swiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i $§wiattowodowe;

2) Ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych budowy sieci, o ktorych wyzej na
obszarze objetym planem.

7. Wieze telefonii komorkowej. Dopuszcza si¢ realizacje nowych masztow radiowych i telefonii
komorkowej, ktore moga by¢ realizowane na catym obszarze planu.
8. Zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

1) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wilasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia srodowiska;

2) Wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenéw budowlanych na uzytek wtasny.

9. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujacg ustawg 0 odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§ 19. Stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustala si¢ stawke wynoszaca 30% dla wszystkich terenéw, dla ktorych ustalenia planu
zwigkszyly jego wartos¢.

§ 20. Zgoda na wytaczenie terendow rolnych na cele nierolnicze. Wylaczenia dokonano poprzez plan. Zgoda
na wylaczenie terenéw rolnych 1V Kl. na cele nierolnicze o powierzchni 4.35 ha poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Wielgie.
Przewodniczgca

Rady Gminy
Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/61/2015
Rady Gminy Wielgie
z dnia 15 wrzesnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEJMUJACYM OBREB
GEODEZYJNY PLONCZYN GMINA WIELGIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z art. 17 pkt 14.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu wptyngto jedno pismo zawierajace uwagi. W piSmie
wniesiono zastrzezenia dotyczace realizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy, w tym dotyczace:
szkodliwo$ci oddziatywania elektrowni na tereny zabudowane, negatywnego wptywu oddziatywania
infradzwickow, budowa elektrowni wiatrowych jest rownoznaczna ze spadkiem warto$ci gruntow W jej
poblizu, zakaz nowej zabudowy w granicach obj¢tych planem, odszkodowania za utratg wartosci
nieruchomosci.

Uzasadnienie odrzucenia wniesionych w pismie uwag:

1. Szkodliwo$¢ oddziatywania elektrowni na tereny zabudowane.

Uzasadnienie:

Plan daje mozliwos¢ realizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniajac sporzadzone na potrzeby lokalizacji
farmy wiatrowej ,,Wielgie” badania, w tym:

- przedrealizacyjny monitoring ornitologiczny i chiropterologiczny,

- analiza oddziatywania akustycznego,

- oddziatywania w zakresie pola i promieniowania elektromagnetycznego,
- oddziatywania w zakresie zjawisk §wietlnych.

Sporzadzony raport 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko do decyzji 0 s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn.: ,,Budowa farmy wiatrowa Wielgie, w gminie Wielgie”
(GSR.6220.1.17.2012.A0) potwierdza, ze przedsigwzigcie nie bgdzie wywierato znaczacego negatywnego
wpltywu na $rodowisko. Raport zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

2. Budowa elektrowni wiatrowych jest rownoznaczna ze spadkiem wartosci gruntéw w jej poblizu.

Uzasadnienie:

Nowe inwestycje wplywaja na zwigkszenie dochodu w gminie. W gminach, gdzie zrealizowano budowe
elektrowni wiatrowych, nie odnotowuje si¢ negatywnych skutkow finansowych w odniesieniu do gruntow
rolnych. Takze z raportu nie wynika, aby budowa elektrowni wiatrowych byta réwnoznaczna ze spadkiem
warto$ci gruntow W jej poblizu.

3. Zakaz nowej zabudowy w granicach objetych planem.
Uzasadnienie:

a) W trakcie procedury opracowania planu nie wptynety wnioski o nowe tereny budowlane,

b) Na terenie oznaczonym symbolem R1 (poza oznaczona na planie strefs oddzialywania elektrowni)
dopuszcza si¢ budowg siedlisk rolniczych, budynkéw inwentarskich i magazynowych,

c) Strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej jest oznaczona na rysunku planu. Wynika ona z uwzglednia norm
akustycznych obowigzujacych na obszarach chronionych, tj. na obszarach zabudowy mieszkaniowej
zpodzialem na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa
i zabudowe zagrodowa oraz na tereny okreslonych ustug stanowionych Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014, poz. 112). Ze
wzgledow na ochrone terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, teren
wokot planowanych elektrowni wiatrowych wytaczony jest z mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w ramach funkcji zabudowy zagrodowej.

Na terenach rolnych w strefie oddzialywania ponadnormatywnego hatasu oznaczonym symbolem R2
obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych i budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ natomiast budowe
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budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodow rolnych oraz sieci, urzadzenia i budowle
dotyczace infrastruktury technicznej.,
d) Pozostate tereny zgodnie z zamierzeniami ich witascicieli sa i bedg wykorzystywane do produkcji rolniczej.

4. Negatywny wplyw oddziatywania infradzwigkow.

Uzasadnienie:

Odnoszac si¢ do oddziatywania infradzwickow wytwarzanych przez elektrownie, obecnie nie ma badan
ktore by udowadnialy ich szkodliwos¢ dla zdrowia. Ze wzgledu na brak kryteriow oceny hatasu
infradzwickowego W s$rodowisku naturalnym, positkujac si¢ kryteriami dotyczacymi stanowisk pracy,
wnioskuje si¢, ze praca elektrowni wiatrowych nie stanowi zrodta infradzwigkéw 0 poziomach mogacych
zagrozi¢ zdrowiu ludzi. Hatas infradzwickowy w $Srodowisku otwartym, w tym od turbin wiatrowych, jest
nienormowany i nie posiada zdefiniowanych wskaznikéw do oceny jego szkodliwo$ci dla ludzi, niemniej
jednak aby odczuc¢ hatas infradzwigkowy w odlegtos$ci 300 metrow, poziom mocy akustycznej zrodta powinien
wynosi¢ co najmniej 145 dB na czestotliwosci 10 Hz i wigcej dla nizszych czestotliwosci badz wigkszych
zasiggow. Tymczasem typowy zakres poziomu mocy akustycznej turbiny wiatrowej miesci si¢ w zakresie od
100 do 110 dBA. Nie ma danych wskazujacych, jakoby turbiny wiatrowe kiedykolwiek generowaty poziom
choéby zblizony do wartosci 140 dB. Wskazuje to na to, ze poziom infradzwickow juz w odlegtosci 100 m
bedzie si¢ wahat w zakresie 50-55 dB, co jest znacznie ponizej progu percepcji wynoszacego 85 dB. Zgodnie
z polska normg PN ISO 7196 infradzwicki 0 poziomie 90 dBG i mniejszym sa przez wigkszos$¢ ludzi nie
wyczuwalne.

5. Uwaga dotyczaca odszkodowania za utrat¢ warto$ci nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Paragraf 36 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym méwi 0 odszkodowaniu za utrate
warto$ci nieruchomos$ci oraz 0 procencie wzrostu wartosci nieruchomosci zbywanej. Rada gminy moze ustali¢
wysokos$¢ optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci (od 0% do 30%).
Stad zapis w planie wskazujacy procent od sprzedazy gruntu, ktorego warto$¢ nalezy przekaza¢ do gminy.
Odszkodowania za obnizenie warto$ci gruntu nie ustala sie, gdyz jego kwesti¢ regulujg szczegdtowo przepisy
odrebne w zakresie gospodarki nieruchomosciami. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia
16.11.2009r. sygn. Il SA/GI 522/09 jakiekolwiek inkorporowanie przepisow ustawowych do aktow prawa
miejscowego uznac nalezy, z punktu widzenia techniki prawodawczej, za bezwzglednie niedopuszczalne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego  — 13 — Poz. 2974

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/61/2015
Rady Gminy Wielgie
z dnia 15 wrzesnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi z prawem budowlanym, o zaméwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska nalezg do zadan
wilasnych gminy.
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