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UCHWALA Nr X111/60/2015
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 15 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym
czes¢ obrebow geodezyjnych Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594, zm. poz. 645, poz. 1318, Dz.U. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), oraz
art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm. poz. 443), Uchwaly
Nr XXXV/292/2013 Rady Gminy Wielgie z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym cze$¢ obrebow geodezyjnych
Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie Rada Gminy Wielgie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, pkt 2, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie,
uchwalonego Uchwata Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym czg$é
obrebow geodezyjnych Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie w granicach opracowania oznaczonych na rysunku
planu — zataczniku nr 1 do uchwaty, ktorego catkowita powierzchnia wynosi 118,15 ha.

3. Ustalenia planu, obowiazujace w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku, obejmujg obszar
znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - zatgczniku nr 1.

4. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowig:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwatg;

2) Zatacznik nr 2 — sposob rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Dysharmonia (zabudowa dysharmonijna) — nalezy rozumie¢ taka architektur¢ zabudowy lub pojedynczego
budynku, ktoérego parametry nie sg zgodne z ustalonymi planem.
2) Linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej — rozumie si¢ przez to, ze $ciana elewacji rownoleglej do drogi moze
stang¢ na tej linii lub by¢ cofnigta w glab dziatki; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy,
zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym, schodow, ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementow elewacji budynku itp., przy zachowaniu odleglosci od krawedzi jezdni drog wewngtrznych
i dojazdowych — nie mniejszej niz 6,0 m,
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b) jezeli w uchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowaé
nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z przepisami prawa,
¢) linia zabudowy nie dotyczy sieci, linii urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

3) Miejsce postojowe — nalezy przez to rozumieé miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

4) Modernizacja — w zakresie pojecia ,,modernizacji” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa, dobudowa
i przebudowa istniejacego obiektu przeznaczonego do adaptacji,

5) Obowigzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie
granice nieprzekraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na terenie
sasiednim,;

6) Obowigzujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
obowigzujaca lini¢ podziatow wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu;

7) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

9) Terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

10) Wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji brutto budynku do powierzchni dziatki, na ktérej budynek zostat zlokalizowany;

11) ,Na kart¢” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 3.1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje;

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Ustalenie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie wskaznikow intensywnosci zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow;

7) Okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa
w Rozdziale 2, Ustalenia szczegotowe, zapisane zgodnie z podzialem terenu na funkcje, ktorych oznaczenia
odpowiadajg oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) Tereny gérnicze ustalone na podstawie przepiséw odrebnych oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) Obszary podlegajgce procedurze scalenia i podziatu terenu.

§ 4.1. Ustala sig, ze gtdéwna funkcja terenu dla obszaru objetego planem s3:

1) Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonej na
rysunku planu symbolem literowym — RM;

2) Tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — UKT;

3) Tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — PE;

4) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym — R;

5) Lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym — ZL.
2. Funkcje towarzyszace i uzupelniajace:

1) Tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogowej, oznaczone symbolem — KD.., w tym drogi publiczne
klasy zbiorczej KDZ i klasy dojazdowej KDD, drogi klasy wewnetrznej KDW, a takze pieszo-jezdnej KDX,
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2) Tereny wod powierzchniowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaly, cieki wodne, rowy melioracyjne, oczka
wodne), oznaczone na rysunku planu symbolem — WS.

§ 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Lasy, oznaczone w planie symbolem ZL;
2) Osnowy ekologiczne (ptaty i ciggi ekologiczne oparte o tereny podmokte i zadrzewienia o istotnej roli
warto$ci przyrodniczych oraz o cieki wodne);
3) Istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa,;
4) Naturalne i sztuczne cieki wodne oraz tereny podmokte oznaczone na rysunku planu.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Nowa zabudowa zagrodowa, jej gabaryty, ksztalty dachow, linie zabudowy;
2) Lokalizacja terenow produkcyjnych energii elektryczne;j.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych:
1) 10,5 m npt dla budynkow;
2) 15 m dla budowli rolniczych;
3) Dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technicznymi i przepisami odrgbnymi;
4) Dla elektrowni wiatrowej, masztow pomiarowych, lub masztéw telefonii komérkowej maks. 225 m npt.

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego.

1. Obszar planu nie jest objety ochrong prawng ustanowiona przez organy wyzszego rzedu.

1) Obowiazuje ochrona istniejacych zespotow lesnych znajdujacych si¢ w granicach planu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL;

2) Zakaz regulacji stosunkow wodnych;

3) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

4) Zakaz budowy obiektow budowlanych w odlegtosci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu;

5) Zakaz naruszenia rzezby terenu i jego naturalnego uksztattowania w trakcie robdt budowlanych;

6) Zakaz wycinki drzew, zakrzewien i zadrzewien z dopuszczeniem wyjatkow zawartych w przepisach
odregbnych.

2. W stosunku do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planem symbolem 1.PE ustala si¢:

1) W celu minimalizacji wptywu inwestycji na otoczenie nalezy dostosowa¢ moc akustyczng pracy elektrowni
W godzinach nocnych, celem spelnienia wymogéw przepisOw odrebnych w odniesieniu do budynkow
mieszkalnych w ramach ustalonych funkcji;

2) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Obowiazuje dostosowanie nominalnej mocy elektrowni do ograniczenia ucigzliwosci i zagrozenia
(zwigzanego jej z pracg jak: halas w porze nocnej, infradzwigki oraz spadaniem brylek lodu) na tereny
sasiednie.

3. Na terenach oznaczonych symbolem R2 ustala si¢ zakaz sadzenia nowych drzew (w tym takze wzdhuz
drog technologicznych) oraz tworzenia nowych zbiornikdw wodnych w otoczeniu (w odlegtosci do 200 m) od
terenow przeznaczonych pod lokalizacje¢ produkcji energii elektryczne;.

4. Obowiazuje dostosowanie nominalnej mocy elektrowni do ograniczenia ucigzliwo$ci 1 zagrozenia
(zwigzanego jej z praca jak: hatas w porze nocnej, infradzwigki oraz spadaniem brylek lodu) na tereny
sgsiednie

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty i budynki wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw (WEZ) i Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ).

§ 8. Na obszarze objetym planem w miejscowosci Oleszno znajdujg si¢ dwa stanowiska archeologiczne:
nr 31 na obszarze AZP nr 46-49 — nr 4 w m. Oleszno oraz nr 39 na obszarze AZP nr 46-49— nr 12 w m.
Oleszno. Ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej jak pokazano na rysunku planu. W strefie, o ktorej mowa
obowigzuje zglaszanie wszystkich prac budowlanych ziemnych do archeologa wojewodzkiego oraz
prowadzenie ich zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 9. Ogdlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Dopuszcza si¢ umieszczenie jednej reklamy o powierzchni do 2,0 m? na posesji w sasiedztwie drog
publicznych wolnostojacych lub na ogrodzeniach lub budynkach informujacych o prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Okreslenie szczegbtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw wyzszych niz 10,5 m oraz obiektéw budowlanych wyzszych niz
15,0 m npt. z wyjatkiem elektrowni wiatrowej, masztow radiowych, masztow pomiarowych, lub wiez telefonii
komoérkowe;.

2. Odzialywanie produkcji rolniczej na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe zagrodowa nie
moze przekracza¢ obowigzujacych norm w przepisach odrebnych.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz z wystegpowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowej na srodowisko,
poza ktora poziom hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych funkcji zagrodowej, wynikajacy z pracy
elektrowni wiatrowej, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

§ 11. Na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 12.1. Ustala sie¢, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o system drog,

W ktorych wyrodznia sie:
1) Publiczne drogi powiatowe, w tym:

a) droga powiatowa DP 724C klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku symbolem 1.KDZ,

b) droga powiatowa DP 2704C klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDZ;
2) Publiczne drogi gminne, w tym:

a) droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDD,

b) droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDD.

¢) Drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

d) Drogi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

2. Ustala si¢ dla nowej zabudowy zagrodowej oraz tej podlegajacej modernizacji zabezpieczenie
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych - jedno miejsce na samochdd osobowy, nie liczac miejsca w garazu, na
kazde gospodarstwo domowe oraz miejsca postojowe na maszyny rolnicze. Miegjsca ,,na kartg” wg potrzeb.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw rolnych i le$nych.

4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli,
urzadzen technicznych i sieci:
1) Elektroenergetycznej przesytowej i oSwietleniowe;j;
2) Wodociggowej;
3) Kanalizacji sanitarnej;
4) Telekomunikacji, $wiattowodow.

§ 14. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowigzujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 15.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM,
6.RM, 7.RM, 8RM, 9.RM, 10.RM przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Powierzchnia: 11.87 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;
2) Pozostale odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Ustala si¢ (dla nowych dzialek) udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 45%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na terenie oznaczonym symbolem 8.RM i 9.RM
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 31 na obszarze AZP nr 46-49 — nr 4 w m. Oleszno — osadnictwo
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Z okresu nowozytnosci XVII — XVIII w, osadnictwo z okresu poznego $redniowiecza XIV — XV w. oraz §lad
osadnictwa z okresu halsztackiego, okres C - D. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Obowiazujg ustalenia § 9.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowg, dobudowg, rozbudowe oraz
zmiang¢ uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) W ramach zabudowy ustala si¢ na terenie: budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaze, dopuszcza
si¢ budowe nowych budynkow dla wybranych funkcji, dopuszcza si¢ taczenia budynkow o roznej funkcji;
W ramach zabudowy sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura;

3) Dla budynkow mieszkalnych obowigzuje:

a) wysoko$¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) min. 0,3 m max. 0,9 m n.p.t.,

¢) wysoko$¢ do okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu terenu; wysoko$¢ do najwyzszej kalenicy dachu -
maks. 9,5 mn.p.t.,

d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica glowna dachu ustawiona rownolegle lub
prostopadle do ulicy, w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia poddasza
z kalenicg prostopadla do kalenicy gtownej,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym z wykluczeniem koloru
niebieskiego i jaskrawo zielonego, pokrycie wystawek pokryciem identycznym jak na dachu gtownym,

f) dopuszcza si¢ tgczenie budynku mieszkalnego z garazem;

4) Dla budynkow gospodarczych obowigzuje:

a) wysoko$¢ do okapu maks. 6,5 m liczac od poziomu terenu; wysoko$¢ do kalenicy dachu - maks. 10,5 m
n.p.t.,
b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
€) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) min. 0,3 m n.p.t.,
d) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica dachu réwnolegle do boku dtuzszego budynku,
w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla do§wietlenia poddasza z kalenica prostopadta do
kalenicy gtéwne;j,
e) pokrycie dachu — identyczne lub podobne w kolorze jak na dachu budynku mieszkalnego.
1) Powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki - max. 45%.
2) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03 - 0,6.
7. Dostgpno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowg dziatka;
2) Na terenie wlasnej dziatki miejsca postojowe, obowigzujg ustalenia § 12, ust. 2.
8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podziatu terenu;
2) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia min. 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu min. 20,0 m z dostgpem do drogi publicznej zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla: powigkszenia
dzialki sasiedniej, wyznaczenia drogi wewnetrznej, wyznaczenia terenu pod infrastrukturg techniczng np.
trafostacje, przepompownie $ciekéw lub podobne.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi);

2) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych - do wysoko$ci 1,5 m p.p.t.;

3) Wyklucza si¢ stosowania ogrodzen z przgset betonowych.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) Odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci;

4) Ustala si¢, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowiazuje szczelny
zbiornik na gnojowice i szczelna ptyta na nawoz;
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5) Odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 16.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UKr przeznaczony pod ustugi kultu religijnego.
Powierzchnia: 0.02 ha.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Zachowanie istniejacego obiektu.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Obiekt wnioskowany do ujecia w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy: Utrzymanie istniejacego obiektu w dobrym
stanie technicznym.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezposredni dostep z sasiadujacej z terenem drogi publiczne;.
2) Zakaz lokalizacji parkingow.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz umieszczania reklam.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
2) Wody opadowe — do gruntu;
3) Ogrzewanie — nie dotyczy.

§ 17.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE, w tym: 1.PE przeznaczony pod tereny
produkcyjne energii elektrycznej (lokalizacja elektrowni wiatrowych). Powierzchnia: 0.17 ha.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;
2) Ustala si¢ wymog zastosowania urzadzen i rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ elektrowni
wiatrowej max. do 390 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) Obowiazuja opracowania dodatkowe na podstawie przepiséw odrgbnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zakaz umieszczania reklam
poza logo producenta i nazwy wtasciciela obiektu.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Ustala sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej o mocy max. 3,6 MW oraz podjazdy, linie, urzadzenia
i budowle infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej;
2) Dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nast¢gpujace parametry:
a) max. wysokos¢ budowli od podstawy do osi wirnika 160 m npt, catkowita wysoko$¢ tacznie
z urzadzeniami do 225 m npt.,
b) wyklucza si¢ realizacj¢ elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,
c) kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielong zblizong do zieleni naturalnej
przechodzaca w odcien szarosci az do koloru biatego na szczycie budowli,
d) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu, dla wyznaczonych w planie funkcji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) obowiazuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,
f) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Dostgpno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Obstuga terenu - drogami wewnetrznymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW, odchodzgcymi
od drég publicznych;
2) Nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.
8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.
9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) Z uwagi na wysoko$¢ budowli obowiazuje § 5 ust. 3, pkt 4.

2) Do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.
10. Zasady obshugi inzynieryjnej d la potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) Sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, stuzace do produkcji energii elektrycznej i jej
przesytu.

2) Sie¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§ 18.1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R1, 2.R1, 1.R2, 2.R2, 3.R2, 4.R2, 5.R2,
6.R2 - tereny rolnicze. Powierzchnia: 101.17 ha,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Udzial powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95 %.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkodw: Na terenie oznaczonym symbolem 6.R2 i 1.R2
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 31 na obszarze AZP nr 46-49 — nr 4 w m. Oleszno — osadnictwo
z okresu nowozytnosci XVII — XVIII w, osadnictwo z okresu poéznego sredniowiecza XIV — XV w. oraz $lad
osadnictwa z okresu halsztackiego, okres C - D oraz na terenie oznaczonym symbolem 2.R2 znajduje si¢
stanowisko archeologiczne nr 39 na obszarze AZP nr 46-49 — nr 12 w m. Oleszno — $lad osadnictwa z epoki
brazu, okres IV. Obowiazujg tu ustalenia zawarte w §8.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Dopuszcza si¢ umieszczenie
reklam zgodnie z § 9.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowg siedlisk rolniczych, budynkéw inwentarskich
i magazynowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje;

2) Na terenie oznaczonym symbolem R2 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych i budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ budowe budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu plodow rolnych
oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacjg;

3) Dopuszcza si¢ budowg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) Dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych;

5) Ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w pkt 11 2:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks. do gzymsu - 4,7 m npt., do kalenicy dachu - 9,5 m npt.,
budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemna, dach wielospadowy, kryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym z wyjatkiem
koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks. do gzymsu - 6,5 m npt., do kalenicy
dachu - 10,5 m npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemna, dach wielospadowy, kryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym z wyjatkiem
koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego; dla budynku szeroko$ci powyzej 10,0 m rodzaju i pokrycia
dachu nie ustala sig,

¢) wysoko$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m npt.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna: Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi graniczaca
z przedmiotowa dziatka.

8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu terenu,

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod zabudowe, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 6 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbe¢dne dla przeznaczenia
terenu pod powickszenie istniejacej sasiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu
pod infrastrukture techniczng np. GPZ, trafostacje, przepompownie $ciekow lub podobne.

9. Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Na terenach oznaczonych symbolami R2 obowigzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych
i inwentarskich;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam zgodnie z § 9.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej dla terenéw oznaczonych symbolem R1:
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1) Zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

3) Odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowg urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) Ustala si¢, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowigzuje szczelny
zbiornik na gnojowice i szczelna ptyta na nawoz;

5) Odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§ 19.1. Teren oznaczony ha rysunku planu symbolem — ZL - w tym; w tym 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL
Z przeznaczeniem na tereny lasow. Powierzchnia 0.22 ha

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy
odrgbne dot. gospodarki lesne;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do catkowitej powierzchni dziatki min. 95%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury: Nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy: Zakaz wszelkiej zabudowy.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe: Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga
graniczaca z przedmiotowa dziatka, zakaz budowy parkingéw.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 20.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — WS, w tym: 1.WS, 2. WS, 3.WS - przeznaczenie
wody powierzchniowe srodlagdowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: 1) Powierzchnia biologicznie czynna 100%
w stosunku do powierzchni terenu:
1) Ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Wody powierzchniowe, w tym:
a) 1.WS - réw melioracyjny,
b) 2.WS, 3.WS - cieki — rowy melioracyjne podstawowe, tworzagce wraz z roslinno$cig brzegowa ciag
ekologiczny;
2) Obowiazuje ich utrzymanie oraz ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;
3) Obowigzuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 21. Komunikacja.
1. Ustala si¢ system komunikacji oparty na:
1) Drogach publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu 1.KDZ i 2.KDZ znajdujacych sig¢
W zarzadzie drog powiatowych;
2) Drogach publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD
i znajdujacych si¢ w zasobach drég gminnych;
3) Drogach wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,;
4) drodze pieszo-jezdnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX.
2. Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadaja przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.
1) KDZ drogi klasy zbiorczej. Dla drog klasy zbiorczej obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 15 — 20 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, dwukierunkowa,
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C) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zalezno$ci od nat¢zenia i rodzaju
ruchu,
d) w pasie w linii rozgraniczajacej wydzielony bezpieczny pas dla Sciezki rowerowej lub/i chodnika dla
pieszych,
e) na terenie zwartej zabudowy droga o$wietlona,;
2) KDD drogi klasy dojazdowej, w tym 1.KDD i 2.KDD. Dla dro6g dojazdowych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 10 — 12 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) KDW drogi wewnetrzne, stanowigce dojazd do poszczegdlnych dziatek rolnych i zabudowy. Dla drog
wewnetrznych obowiazuje:
a) szerokos¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szeroko$¢ jezdni — min. 3,5 m z mijanka
(jak dla drég publicznych KDD wg przepisow odrebnych),
b) drogi wewnetrzne musza posiadaé nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci
prognozowanego obcigzenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie;
4) KDX drogi pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego do terenow zabudowanych; do nich naleza ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych
i umozliwienie dostepu z dziatek do drog publicznych. Dla drég pieszo-jezdnych obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego min.3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) jezdnia dla ruchu kotowego potaczona z ruchem pieszym;
5) W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych lub wiekszych szerokosci drog niz podano wyzej;
6) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego na warunkach jak w § 11,ust. 1, pkt 11 2;
7) Dopuszcza si¢ budowe drég technologicznych zwigzanych z budowa inwestycji (a po jej realizacji ich
rozebranie);
8) Dopuszcza si¢ poszerzenie drog na tukach a takze powickszenie trojkagta widocznosci, jezeli wynika to
Z przenoszonych gabarytow.

§ 22. Infrastruktura techniczna.
1. Ustala si¢, ze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne

urzgdzenia i budowle z nimi zwigzane.

1) Sieci infrastruktury technicznej znajdowac si¢ mogg w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji i indywidualnej sieci cieptowniczej.
2. lektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energi¢ odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) Ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia napowietrznych
lub kablowych;

3) Urzadzenia i budowle, w tym GPZ i trafostacje stuzgce przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii elektrycznej
moga by¢ realizowane na catym obszarze planu z wykluczeniem terenéw lesnych.
3. Zaopatrzenie w wodg.

1) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowej;

2) Parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze opracowania
oraz potrzebe¢ bezpieczenstwa przeciw - pozarowego.
4. Scieki Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ w okresie
przejsciowym odprowadzenie $ciekow do indywidualnych urzadzen dopuszczonych prawem;

2) Na terenie zabudowy zagrodowej przy hodowli drobiu i inwentarza konieczne szczelne ptyty na nawéz
i zbiorniki na gnojowice.
5. Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dzialki, zgodnie

Z przepisami odr¢bnymi.
6. Telekomunikacja:

1) Telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i §wiattowodowe;
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2) Ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych budowy sieci, o ktéorych wyzej na
obszarze obje¢tym planem.
7. Wieze telefonii komoérkowej. Dopuszcza sie realizacje nowych masztow radiowych 1 telefonii
komoérkowe;.
8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
1) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z whasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia srodowiska;
2) Wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenéw budowlanych na uzytek wtasny.
9. Dopuszcza si¢ realizacje budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Gromadzenie odpadow statych bedzie sie odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach
i przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§ 24. Stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustala si¢ stawke wynoszaca 30% dla wszystkich terenéw, dla ktérych ustalenia planu
zwigkszyly jego wartos¢.

§ 25. Zgoda na wylaczenie terenow rolnych na cele nierolnicze. Zgoda na wylaczenie terenow rolnych
IV kl. na cele nierolnicze o powierzchni 0.30 ha poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Wielgie.
Przewodniczaca

Rady Gminy
Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI111/60/2015
Rady Gminy Wielgie
z dnia 15 wrzesnia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEIMUJACYM
CZESC OBREBOW GEODEZYINYCH OLESZNO, ZADUSZNIKI, GMINA WIELGIE

TAULACTNIC N2 1 DOUCHWALY MR XI1602005 RADY GMINY WIELGE 2 DNIA 18 WRZESNIA 205 ¢

SKALA 1z 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/60/2015
Rady Gminy Wielgie
z dnia 15 wrzesnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBSZARZE OBEJMUJACYM CZESC
OBREBOW GEODEZYJNYCH OLESZNO, ZADUSZNIKI, GMINA WIELGIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z art. 17 pkt 14

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu wptynety uwagi.
1. Uwaga 1 wnosi zastrzezenia dotyczace:

1) realizacji elektrowni wiatrowej na przedmiotowym terenie;

2) wyznaczenia parametrow projektowanych elektrowni;

3) wyznaczenia strefy znaczacego odziatywania od elektrowni na terenie prywatnym;

4) projektowanych funkcji zagospodarowania terenu objetego planem;

5) ,,iluzorycznych” korzysci finansowych z realizacji planu.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi 1:

AD.1). Plan ustala parametry zamierzenia inwestycyjnego i jezeli projekt inwestycji be¢dzie odbiegat od
decyzji, to nalezato bedzie zrobi¢ nowa decyzje. Plan nie musi opiera¢ si¢ 0 decyzje, jednakze jest ona
pomocna w ustalaniu zasad zagospodarowania.

Plan ustala maksymalng stref¢ ponadnormatywnego hatasu dla zabudowy zagrodowej, poza ktorg nie moga
by¢ przekroczone normy emisyjne. W ustaleniu tym opiera¢ si¢ mozna wylacznie na miejscu lokalizacji
zrodta hatasu. Ostatecznie projekt budowlany bedzie musiat by¢ zgodny z planem.

AD.2). Jak wskazano w decyzji 0 s$rodowiskowych uwarunkowanych, goérne wartosci graniczne
wykorzystywanych turbin to moc do 3,6MW i wysoko$¢ wiezy do 125m. Tak tez stanowig zapisy planu.
Parametry turbin tego typu obejmujg zarowno moc 3MW i wys. 119 m jak i moc 3,6MW i wys. 100 m.
Konfiguracje parametréw stosowane sa W celu uzyskania pozadanych efektéw - obnizona moc akustyczna.
Poziom mocy akustycznej elektrowni, ze wzgledu na znaczacy udziat hatasu aerodynamicznego, jest $cisle
zwigzany z predko$cig wiatru, przy ktorej elektrownia pracuje. Zalezy ona tez od trybu pracy elektrowni.
Zatem urzadzenia W konfiguracjach o obnizonej mocy akustycznej (np. elektrownia typu VESTAS V112
3.0MW - wysoko$¢ wiezy do 119, wys. turbiny 175 m) gwarantuja, ze maksymalny poziom mocy
akustycznej turbiny nie przekroczy 106,5dB(A).

AD.3). Na potrzeby analizy akustycznej przyjeto pewne uproszczenia, ktére powodujg, ze Wyznaczone zasiggi
wystepowania izolinii rownego poziomu hatasu w $rodowisku sg nieco zawyzone. Podejscie takie jest
uzasadnione tym, iz przedstawiony prognozowany zasieg oddziatywania akustycznego reprezentuje sytuacje
najbardziej niekorzystng z punktu widzenia oddziatywania akustycznego. Ustalona planem strefa
oddziatywania od elektrowni wyznacza obszar ponadnormatywnej emisji hatasu od elektrowni wiatrowej.
Poza ustalong strefg na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczyc¢,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014, poz. 112), w porze dnia - 55 dB i w porze nocnej 45 dB.

AD.4). Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) W postgpowaniu dotyczacym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ udziat spoteczenstwa. Udzial spoteczenstwa zostat
uwzgledniony w procedurze przedmiotowego planu stosownie do przepisow wymienionych ustaw. Zatem
wszystkie zasady podania informacji 0 postgpowaniu W sprawie sporzadzenia miejscowego planu do
publicznej wiadomosci zostaty spetnione.

W wyznaczonym okresie nie wptynety zadne wnioski zglaszajace nowe formy zagospodarowania na
przedmiotowym terenie.

AD.5). Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) prognoza finansowa zostata opracowana na okres 10 lat. W okresie tym
gmina uzyska zysk z realizacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

2. Uwaga 2 wnosi zastrzezenia dotyczace realizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy poruszajac
nastepujace zagadnienia:
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1) negatywny wptyw elektrowni wiatrowej na srodowisko;

2) budowa elektrowni wiatrowych jest rownoznaczna ze spadkiem wartosci gruntow W jej poblizu;

3) zakaz zabudowy na terenach objetych planem;

4) negatywne oddziatywanie infradzwigkow wytwarzanych przez elektrownie wiatrowe;

5) odszkodowania za obnizenie warto$ci gruntu.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi 2:

AD.1) Plan daje mozliwo$¢ realizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniajac sporzadzone na potrzeby
lokalizacji farmy wiatrowej ,,Wielgie” badania: przedrealizacyjny monitoring ornitologiczny
i chiropterologiczny, analiza oddziatywania akustycznego, oddziatywania w zakresie pola i promieniowania
elektromagnetycznego, oddziatywania w zakresie zjawisk swietlnych. Sporzadzony raport 0 oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko do decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
pn.: ,,Budowa farmy wiatrowa Wielgie, w gminie Wielgie” (GSR.6220.1.17.2012.A0) potwierdza, ze
przedsigwzigcie nie bedzie wywieratlo znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko. Raport zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

AD.2). Nowe inwestycje wptywaja na zwigkszenie dochodu w gminie. W gminach, gdzie zrealizowano
budowe elektrowni wiatrowych, nie odnotowuje si¢ negatywnych skutkéw finansowych. Takze z raportu nie
wynika, aby budowa elektrowni wiatrowych byta réwnoznaczna ze spadkiem warto$ci gruntow W jej
poblizu.

AD.3). W trakcie procedury opracowania planu nie wptynat zaden wniosek o nowe tereny budowlane. Pomimo
to przewidziano rozwd¢j zabudowy zagrodowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych w sasiedztwie
istniejacej zabudowy.

Strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej jest oznaczona na rysunku planu. Wynika ona z uwzglgdnia norm
akustycznych obowigzujacych na obszarach chronionych, tj. na obszarach zabudowy mieszkaniowej
zpodzialem na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa
i zabudowe zagrodowa oraz na tereny okreslonych ustug stanowionych Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014, poz. 112). Ze
wzgledow na ochrong terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, teren
wokot planowanych elektrowni wiatrowych wytaczony jest z mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej,
budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na pobyt ludzi, na tym terenie plan na terenie
oznaczonym symbolem R2 dopuszcza budowe budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodow
rolnych.

Na terenie poza wyznaczong strefg oddziatywania elektrowni, na terenie oznaczonym symbolem R1, plan
dopuszcza budowe siedlisk rolniczych, budynkow inwentarskich i magazynowych.

Nie przewidziano realizacji nowej zabudowy na terenach, ktore zgodnie z zamierzeniami wiascicieli sg
i beda wykorzystywane do produkcji rolniczej.

AD.4). Odnoszac si¢ do oddziatywania infradzwickow wytwarzanych przez elektrownie, obecnie nie ma badan
ktore by udowadniaty szkodliwo$¢ dla zdrowia. Ze wzgledu na brak kryteriow oceny hatasu
infradzwickowego w $rodowisku naturalnym, positkujac si¢ Kryteriami dotyczacymi stanowisk pracy,
wnioskuje sie, ze praca elektrowni wiatrowych nie stanowi zrodta infradzwigkoéw 0 poziomach mogacych
zagrozi¢ zdrowiu ludzi. Hatas infradzwickowy w $rodowisku otwartym, w tym od turbin wiatrowych, jest
nienormowany i nie posiada zdefiniowanych wskaznikéw do oceny jego szkodliwosci dla ludzi, niemniej
jednak aby odczu¢ hatas infradzwigkowy w odlegtosci 300 metrow, poziom mocy akustycznej zrodta
powinien wynosi¢ co najmniej 145 dB na czgstotliwosci 10 Hz i wigcej dla nizszych czgstotliwosci badz
wiekszych zasiegdw. Tymczasem typowy zakres poziomu mocy akustycznej turbiny wiatrowej miesci sie
w zakresie od 100 do 110 dBA. Nie ma danych wskazujacych, jakoby turbiny wiatrowe kiedykolwiek
generowaly poziom chocéby zblizony do wartosci 140 dB. Wskazuje to na to, ze poziom infradzwigkow juz
w odlegtosci 100 m bedzie si¢ wahat w zakresie 50-55 dB, co jest znacznie ponizej progu percepcji
wynoszacego 85 dB. Zgodnie z polska normg PN 1SO 7196 infradzwigki 0 poziomie 90 dBG i mniejszym
sa przez wigkszos¢ ludzi nie wyczuwalne.

AD.5). Paragraf 36 ustawy o0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym méwi 0 odszkodowaniu za utratg
warto$ci nieruchomos$ci Oraz 0 procencie wzrostu wartosci nieruchomosci zbywanej. Rada gminy moze
ustali¢ wysokos¢ optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci (od 0% do
30%). Stad zapis w planie ustalajacy procent od sprzedazy gruntu, ktérego wartos¢ nalezy przekaza¢ do
gminy. Odszkodowania za obnizenie warto$ci gruntu nie ustala sie, gdyz jego kwestie reguluja szczegdtowo
przepisy odrgbne w zakresie gospodarki nieruchomosciami. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia
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16.11.2009 r. sygn. Il SA/GI 522/09 jakiekolwiek inkorporowanie przepisow ustawowych do aktow prawa
miejscowego uznac nalezy, z punktu widzenia techniki prawodawczej, za bezwzglgdnie niedopuszczalne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/60/2015
Rady Gminy Wielgie
z dnia 15 wrzesnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2013 r. poz. 594) zadania wtasne gminy.

Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi z prawem budowlanym, o zaméwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska nalezg do zadan
wilasnych gminy.
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