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UCHWALA Nr X11/63/2015
RADY MIEJSKIEJ W SKEPEM

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe dla
wybranego obszaru polozonego W miejscowosci Zagno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594, z pozn. zm.!) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.?), Rada Miejska w Skepem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Zgodnie z Uchwata Nr XI1/111/2012 Rady Miejskiej w Skepem z dnia 3 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe dla
wybranego obszaru potozonego W miejscowosci Zagno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skepe, uchwalonego Uchwata
Nr 111/16/2010 Rady Miejskiej w Skepem z dnia 30 grudnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czgsciag planu sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu,
obowigzujace zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami niniejszego
planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu (Jeziora Skepskie);
7) strefa zakazu zabudowy (100,0 m od linii brzegowej rzeki Mien);
8) wymiarowanie.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone: w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r.
poz. 379 i poz. 1072.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone : w Dz.U. z 2015 poz. 443.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami niniejszej uchwaty:
1) zadrzewienia istniejace;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasem technicznym;
3) orientacyjne linie podziatu wewnetrznego.

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej mapie
ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowiacy przedstawienie graficzne ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie nalezy wprowadza¢ zabudowy oraz nosnikow reklamowych, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow
infrastruktury liniowej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewngtrzne,
obiekty matej architektury;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nalezy realizowaé frontowa $ciane zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury
liniowej oraz obiektéw zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej
architektury;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ W granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
z zakresu tacznosci publicznej itp. wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle ktore w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
U - tereny zabudowy ustugowe;.
U/P - tereny ustug, produkcji i magazynowania.
ZL — lasy.
ZN - teren zieleni naturalnej.
KDS - teren publicznej drogi klasy S (ekspresowa).
KDL - tereny publicznych drog klasy L (lokalnych).
KDD - tereny publicznych drég klasy D (dojazdowych).
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§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Lokalizacja zabudowy kubaturowej wytacznie w obrebie czgsci dziatki ograniczonej liniami zabudowy,
wedtug rysunku planu z zachowaniem okreslonych odlegtosci od granic dziatek.

2. Na poszczegdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, nos$niki
reklamowe, tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, ogrodzenia, powinny by¢ projektowane wedlug
jednolitego projektu architektonicznego, oznacza to zastosowanie elementow ujednoliconych kolorystycznie,
materiatowo i posiadajacych te same lub zblizone cechy kompozycji.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam poza wyznaczonymi liniami zabudowy, na urzadzeniach
infrastruktury technicznej oraz w terenach zieleni.

4. Na obszarze planu zakazuje sie¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Teren objety planem znajduje si¢ czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Jeziora Skepskie)
zgodnie z granicg przedstawiong na rysunku planu, ze wszystkimi konsekwencjami jego ochrony, ustalonymi
na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie emisji hatasu, wibracji i promieniowania
elektromagnetycznego okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
- w przypadku odkrycia na obszarze planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktoéw kultury
materialnej, postepowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199
Z pdzn. zm.), sa to tereny:
- tereny drog publicznych.

2. Ustala si¢ wymog ksztattowania terenow wymienionych w pkt 1 jako przestrzeni ogolnodostgpnych
stuzacych zaspokojeniu potrzeb spoteczenstwa.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - w granicach planu nie wystepuja:

1. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Tereny gornicze.

Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych.
Pomniki zagtady.
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§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie wymaga okreslenia.

§ 12. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Wszelkie, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy, obiekty i urzadzenia, a W szczegolnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej mozna realizowac
W sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi w pasach technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV.

3. obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowy w obszarach zadrzewien istniejacych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. dopuszcza sie¢ urzadzenie obszarow zadrzewien istniejagcych z mozliwoscig lokalizacji obiektow mate;j
architektury i infrastruktury technicznej.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi KDS, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych oraz urzadzen umieszczanych w kanatach technologicznych, niezwigzanych
Z potrzebg zarzadzania droga KDS.

3. Obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowang
infrastrukture techniczng.

4. Po realizacji kablowych sieci elektroenergetycznych obowiazuje przywrocenie gruntow naruszonych
przy wykonywaniu tych sieci do stanu poprzedniego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych.

6. W zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogg krajowa Nr 10, oznaczong na rysunku planu KDS,
projektowane publiczne drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD oraz projektowane
publiczne drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu KDL,

2) dopuszcza si¢ budowe zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ na catym obszarze urzadzenie $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla obiektow mieszkaniowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — dla jednego lokalu
mieszkalnego minimum jedno miejsce do parkowania w ramach dziatki, w tym w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym,

b) dla obiektow mieszkaniowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — dla jednego
lokalu mieszkalnego minimum dwa miejsca do parkowania w ramach dziatki, w tym w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym,

c) dla obiektow ustugowych — minimum 5 stanowisk na 100 m? powierzchni uzytkowej w tym minimum
jedno dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

d) dla obiektow ustug publicznych— minimum 1 stanowisko na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej w tym
minimum jedno dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

e) dla obiektow ushug, produkcji i magazynowania — 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w tym
minimum jedno dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

6) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z wodociggu komunalnego;

2) zachowanie, modernizacj¢, przebudowg i rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe;.

8. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) ustala si¢ skanalizowanie przez miejski system kanalizacji rozdzielczej;

2) ustala si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg istniejace;j sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu
w zaktadowej oczyszczalni sciekéw technologicznych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub zagospodarowac¢ w granicach
terenu na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych - zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi nalezy po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze odprowadzi¢ do gruntu.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia,

3) ustala sig¢ realizacje stacji transformatorowych;

4) przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowaé bedzie w oparciu 0 przepisy odrgbne;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego SN i NN
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasilania w ciepto:

1) ogrzewanie budynkow z indywidualnych lub lokalnych kottowni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych Zrodet ogrzewania budynkow;

3) dopuszcza si¢ kominki i piece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace W budynkach mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii (np. kolektory stoneczne i pompy ciepta).

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,

- dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na obszarze planu na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

12. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej.

13. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnej posesji, w miejscu do
tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody (studnie).

2. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow
objetych planem.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:
Dla terenow MN ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla terenow MN/U ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
Dla terenow U ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosei.
Dla terenow U/P ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Dla terenow ZL ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Dla terenow ZN ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla terenow KDS ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla terenow KDL ustala si¢ optate w wysokosci 30% wzrostu wartoéci nieruchomosci.
Dla terenow KDD ustala si¢ optate w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MNa3:
1. Przeznaczenie terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,
wytacznie w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu;
3) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne, takie jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki
w stonowanej kolorystyce;
4) do pokrycia dachow budynkow nalezy stosowac pokrycia ceramiczne lub ich imitacje, w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub szarego;
5) ustala si¢ stosowanie ogrodzen do wysokosci rownej 1,5 m wzdtuz drog, co najmniej w 50% azurowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinne;j:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),
b) geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
1) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej itp.:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°;
2) gtowne kalenice budynkow nalezy usytuowac rownolegle do pasa drogowego, z mozliwoscia odchylania
0 15°
3) ustala sie obowigzek jednolitej formy i koloru dachéw dla wszystkich budynkow w ramach dziatki
budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,1 — maks. 0,8;
5) nakaz pozostawienia min. 50% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) dopuszcza sie wydzielenia dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), a takze na powigkszenie
nieruchomosci sasiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

6. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 z drég oznaczonych symbolami: KDL3, KDD6, KDD5;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MN2, MN3 z drogi oznaczonej symbolem: KDD?2.

§ 17. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4:

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) funkcje moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,
wytacznie w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen wysokosci rownej 1,5 m wzdtuz drog, co najmniej w 50% azurowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyltaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu MN/U4 nakaz wprowadzenia zieleni (zimozielonej) w sasiedztwie drogi KDL2;

4) w terenie MN/U4 nakaz zastosowania w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinne;j:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),
b) geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
2) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej itp.:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m,
b) geometria dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu do 45°;

3) gtéwne kalenice budynkow nalezy usytuowaé réwnolegle do pasa drogowego z mozliwo$cig odchylenia
0159

4) ustala si¢ obowigzek jednolitej formy i koloru dachéw dla wszystkich budynkow w ramach dziatki
budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1 — maks. 0,8;

6) nakaz pozostawienia min. 50% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek na rzecz komunikacji i wurzadzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), a takze na powiekszenie
nieruchomosci sgsiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

6. Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1 z drogi oznaczonej symbolem: KDD3;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U2 z drog oznaczonych symbolami: KDD3, KDD4;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U3 z drogi oznaczonej symbolem: KDD4;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U4 z drég oznaczonych symbolami: KDL2, KDL3, KDD5, KDD1.

§ 18. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4:

1. Przeznaczenie terenu:
- tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe budynkoéw, wytacznie w ramach zabudowy ustugowe;;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen wysokosci rownej 1,5 m wzdtuz drog, co najmniej w 50% azurowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach z terenami sasiednimi;

2) wterenach U1, U2, U3, U4 obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy budynkow w zabudowie ustugowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu — dachy dowolne, kat nachylenia potaci dachu do 45°,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1 — maks. 0,6;

3) nakaz pozostawienia min. 60% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek na rzecz komunikacji i wurzadzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), a takze na powigkszenie
nieruchomosci sgsiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

6. Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U1 z drogi oznaczonej symbolem: KDL1;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U2 z drog oznaczonych symbolami: KDL1, KDL3, KDL4, KDL5;

3) dla terenu oznaczonego symbolem U3 z drog oznaczonych symbolami: KDL4, KDL3;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U4 z drég oznaczonych symbolami: KDL2, KDL3, KDL5, KDD1.

§ 19. Obowigzujg ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: U/P1, U/P2:

1. Przeznaczenie terenu:
- tereny ustug, produkcji i magazynowania;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe budynkow, wytacznie w ramach zabudowy ustug, produkcji
i magazynowania;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drog, w odlegtosciach
okreslonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen do wysokosci 2,0 m wzdtuz wewnetrznych granic dziatki oraz wysoko$ci
réwnej 1,7 m wzdtuz drog, co najmniej w 50% azurowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach z terenami sasiednimi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy budynkow w zabudowie ustugowej, produkcji i magazynowania:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu — dachy dowolne, kat nachylenia potaci dachu do 45°;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1 — maks. 1,2;

3) nakaz pozostawienia min. 60% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek na rzecz komunikacji i wurzadzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), a takze na powiekszenie
nieruchomosci sasiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

6. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem U/P1 z drogi oznaczonej symbolem: KDL4;
2) dla terenu oznaczonego symbolem U/P2 z dr6g oznaczonych symbolami: KDL4, KDDG6.
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§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4:
1. Przeznaczenie terenow:
- tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ przytaczenie terendw lasow do zabudowy sasiedniej bez mozliwosci zmiany przeznaczenia
terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymaga okreslenia.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymaga okreslenia.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podziat terenu bez ograniczenia minimalnej powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem ZL1 z drogi oznaczonej symbolem: KDL3;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem ZL2 z drogi oznaczonej symbolem: KDL3;
3) dla terenu oznaczonego symbolem ZL3 z drogi oznaczonej symbolem: KDL3;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZL4 z poprzez teren ZN1.

§ 21. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2:
1. Przeznaczenie terenow:
- tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) zakaz naruszania naturalnego charakteru uzytkow zielonych przywodnych stanowigcych obudowe
biologiczna rzeki.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie wymaga okre$lenia.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymaga okreslenia.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
- nie wymaga okre$lenia.
6. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem ZN1 z drogi oznaczonego symbolem: KDDG6;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem ZN2 z poprzez teren U/P1.

§ 22. Obowigzujg ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: KDS1:
1. Przeznaczenie terenu:
- teren publicznej drogi klasy S (ekspresowa).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych;
3) docelowo ustala si¢ dostosowanie parametréw drog do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $Srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymaga okreslenia.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
- nie wymaga okreslenia.
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§ 23. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDLG6:
1. Przeznaczenie terenu:
- tereny publicznych drog klasy L (lokalnych).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
4. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymaga okreslenia.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
- nie wymaga okreslenia.

§ 24. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6:
1. Przeznaczenie terenu:
- tereny publicznych drog klasy D (dojazdowych);
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm zanieczyszczen $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- nie wymaga okreslenia.
5. Zasady podziatu nieruchomosci:
- nie wymaga okreslenia.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe w obszarze
potozonym W miejscowoéci Jozefkowo, obreb Zagno, zatwierdzony Uchwala Nr XXXI1/226/2009 Rady
Miejskiej w Skepem z dnia 30 czerwca 2009 roku.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skepe.

§ 27. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Miasta i Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Ryszard Szewczyk
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/63/2015
Rady Miejskiej w Skepem
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SKEPE DLA WYBRANEGO OBSZARU POLOZONEGO

W MIEJSCOWOSCI ZAGNO ’%‘ﬁ*’

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIU'63/2015 RADY MIEJSKIEJ W SKEPEM Z DNIA 31 sierpmia 2015r.
ORGAN SPORZADIAIACY PLAN
BURMISTRZ MIASTA | GNINY SKEPE
RYSUNEX PLANU

SKALA 1:1000 / lcm-10m
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/63/2015
Rady Migjskiej w Skepem
Z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skepe dla wybranego
obszaru potozonego W miejscowoséci Zagno, wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko w dniach od 29.09.2014 r. do 21.10.2014 r. oraz od 25.06.2015 r. do
16.07.2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/63/2015
Rady Migjskiej w Skepem
Z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejskiej w Skepem okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.),
zapisane w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego wchodza:

1) drogi publiczne;

2) wodociagi;

3) kanalizacja;

4) oswietlenie drog i przestrzeni publicznych.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczanych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE, dotacji i funduszy
krajowych i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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