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UCHWALA Nr 1X/53/2015
RADY GMINY ZBICZNO

z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dzialki
nr 255/4 polozonej w miejscowosci Bachotek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199) i uchwaty Nr XXXII1/237/2014 Rady Gminy
Zbiczno z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek, Rada Gminy
Zbiczno, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno przyjetego uchwala Nr IV/15/2002 Rady Gminy Zbiczno
Zdnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4
potozonej w miejscowosci Bachotek. Granice terenu objetego planem jak w zataczniku nr 1.
2. Uchwalany plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbiczno dla dziatki nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek”- jako zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego zatacznik nr 2;
4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Zbiczno, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 2.1. Przedmiot i1 granice planu okresla Uchwata Nr XXXIII/237/2014 Rady Gminy Zbiczno z dnia
28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4 polozonej w miejscowosci Bachotek.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek planu
obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu.
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4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie zawiera ustalen, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej z racji barku wystepowania danych elementéw w granicach opracowania planu.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe
korzystanie z terenu. Elementy te obejmujg w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych,
komunikacj¢ wewnetrzng, place zabaw dla dzieci, place gospodarcze, miejsca postojowe, miejsca
parkingowe, ogrodzenia, zielen naturalng oraz elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej, przytacza;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony odrebnym symbolem cyfrowo-literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, z wylaczeniem linii przesytowych, sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu, komunikacji wewnetrznej, dojs¢ i dojazdow do obiektow budowlanych, ogrodzen, miejsc
parkingowych 1 postojowych, placow zabaw dla dzieci, placow gospodarczych;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowang dziatalno$¢ ustugows, ktéra nie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze nie
powoduje przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej
granicami standardow jakos$ci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
zmieniajagcymi oraz wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody wraz z aktami zmieniajagcymi, uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa wraz z aktami zmieniajagcymi.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze obj¢tym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych:

1) IMWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) 1UT - tereny zabudowy ustug turystyki;

3) 1ZL - tereny lasow;

4) 1Z - tereny zieleni naturalnej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych na terenie funkcjonalnym oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UT:

a) tematyka no$nikéw reklamowych wynikajaca z dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigcej niz 4 m?,

€) wysoko$¢ pojedynczego nosnika reklamowego - nie wyzej niz 4,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych umieszczanych na budynkach lokalizowanych na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT:

a) tematyka nosnikow reklamowych wynikajgca z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigcej niz 8 m?,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych umieszczanych na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MWU:

a) tematyka no$nikow reklamowych wynikajaca z dziatalnosci gospodarczych prowadzonych na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMWU,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigcej niz 4 m?;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie nazwy i loga inwestora lub wiasciciela na budynkach lokalizowanych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, IMWU;

5) zakazuje si¢ stosowania $wietlnych no$nikow reklamowych, neonéw na terenach funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, IMWU,;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen na terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMWU, 1UT:

a) wysoko$¢ wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 1,50 m,

b) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na podmuréwce betonowej,

c) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych,

d) w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowaé otwory o $rednicy
min. 15 cm wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otworéw w odstepach
nie wigkszych niz 5 m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuréwka, a elementami
azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy wysoko$¢ podmurowki przekracza 10 cm;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych;
8) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na

rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz kierunku odptywu
ze zrodel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie w stanie niezmienionym istniejacych zadrzewien i zakrzewien znajdujacych si¢
w granicach opracowania planu;
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4) nakazuje sie wkomponowanie projektowanej zabudowy oraz projektowanego zagospodarowania terenu

W sposdb nienaruszajacy istniejacej rzezby uksztattowania terenu;

5) nakazuje si¢ wykonywanie ewentualnych prac budowlanych w okresie jesienno-zimowym poza okresami
lggowymi ptakow tj. w miesigcach pazdziernik-luty.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem IMWU jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT jak dla terenéow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. Ustala si¢, iz dostgp do powierzchniowych wod publicznych Jeziora Bachotek oraz mozliwos¢
przechodzenia przez obszar przy tych wodach nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

4. Ustala sie, iz w zakresie ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujace przepisy odrebne zwigzane
z lokalizacja obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

5. Ustala sig, iz w zakresie ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujace przepisy odrgbne zwigzane
z czesciow lokalizacja obszaru opracowania planu w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Brodnicka PLH 040036; zasi¢g Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Brodnicka PLH 040036
oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ustala
si¢, ze w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze.

2. Ustala sig¢, ze w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu wystepuja obszary predysponowane do wystgpowania
ruché6w masowych.

1) ustala si¢, ze obszary predysponowane do wystgpowania ruchow masowych zawieraja si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL;

2) ustala si¢, ze na obszarach predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosci.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
W wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 40 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja +
10°.

4. Ustala si¢, ze minimalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontéw oraz katy potozenia granic
w stosunku do pasa drogowego dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Ustala si¢, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach
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rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL z uwagi na wystepowanie
obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.1. Ustala si¢ zasady z zakresu uktadu komunikacyjnego - uktadu drogowego:

1) teren opracowania planu posiada dostgp do gminnej drogi publicznej nr 080232C klasy lokalnej;

2) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych IMWU, 1UT nalezy realizowa¢ z gminnej drogi publicznej
nr 080232C znajdujacej sie¢ w sasiedztwie planu;

3) ustala si¢, iz nalezy zapewnic liczb¢ miejsc parkingowych zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania i postoju samochodow:

a) dla uzytkownikow terenu funkcjonalnego IMWU, w liczbie min. 1,5 stanowiska parkingowego na jeden
lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze oraz w liczbie min. 3 miejsc parkingowych na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla uzytkownikow terenu funkcjonalnego 1UT, w liczbie min. 4 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

) zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terenow funkcjonalnych 1IMWU i 1UT, nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow,
dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych, place gospodarcze oraz komunikacje wewngtrzna nalezy
wykona¢ o nawierzchni nieprzepuszczalnej bez mozliwosci przesigkania zanieczyszczen do wod i gleby.
Zanieczyszczenia 1 $cieki z przestrzeni szczelnych nalezy podczyszcza¢ i odprowadzaé w sposob nie
zagrazajacy srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych do realizacji ustalen niniejszego planu, w liniach rozgraniczajacych
terenow funkcjonalnych IMWU, 1UT, 1Z.

3. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWU, 1UT
nalezy realizowac¢ z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT z
ujecia wlasnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow z terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem IMWU, 1UT nalezy realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) dopuszcza sie obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw z terenéw funkcjonalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem IMWU, 1UT do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji na tym terenie sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych nie tworzyto
zagrozenia dla srodowiska oraz warunkow gruntowo-wodnych;

2) dla poszczeg6lnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ dla poszczegélnych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, indywidualnie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie danej dziatki, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspolzycia spotecznego oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMWU, 1UT nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej za pomoca kabli doziemnych;

2) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrgbnych;
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3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMWU, 1UT nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjnej;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow 2z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMWU, 1UT
nalezy realizowa¢ indywidualnie; zezwala si¢ na ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej
opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczalnej 100 kW,
takie jak panele ogniw fotowoltaicznych z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych;

3) zakazuje sie realizacji pionowych kolektoréw do poboru ciepta Ziemi;

4) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore spowodowatyby
przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz terenow funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWU, 1UT nalezy realizowa¢ indywidualnie, zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem, do czasu realizacji zapisow niniejszego planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:
1) MWU - 30%;

2) UT - 30%;
3) ZL - 1%;
4) ZN - 1%.

§ 14. Powierzchnie terenéw funkcjonalnych. Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne
0 powierzchni odpowiednio:
1) IMWU - 3,01 ha;
2) 1UT —2,36 ha;
3) 1ZL - 7,54 ha;
4) 1ZN - 0,31 ha.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1IMWU.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
0znaczonego w planie symbolem 1IMWU.
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢

na lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze,

C) altan, wiat, budynkéw gospodarczych,
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3)

4)

5)

6)

7)

d) obiektow matej architektury;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami nieucigzliwymi w parterze realizowac jako wolnostojace,

C) altany i wiaty realizowa¢ jako wolnostojace,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 55%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego lub dziatki
budowlanej — maksymalnie 0,25 (25%),

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 (1%),

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,75 (75%);

ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz dla budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w parterze:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 14,0 m,

b) dach ksztaltowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35-45°, dach kryty dachowkag lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

c) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, pastelowe,

d) dopuszcza si¢ wykonanie elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi
W parterze w czesciach ustugowych z wykorzystaniem szkla;

ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla altan, wiat, budynkow gospodarczych:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30-45°, dachy kryte
dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

ustala sie, ze w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych z ustlugami nieucigzliwymi w parterze nalezy stosowac identyczne materialy i kolorystyke

wykonania elewacji i dachow.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m2,

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UT.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego

0znaczonego w planie symbolem 1UT:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy ustug turystyki;

W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢

lokalizacjg:

a) budynkow ustug turystyki (typu zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do obshugi ruchu
turystycznego, w szczeg6lnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy),

b) budynkéw ustugowych towarzyszacych ustugom turystyki,

) altan, wiat, budynkéw gospodarczych,

d) obiektow malej architektury;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug turystyki realizowa¢ jako wolnostojace,

b) budynki ustugowe towarzyszace ustugom turystyki realizowac jako wolnostojace,

¢) budynki gospodarcze realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow ustug turystyki albo
do budynkoéw ustugowych towarzyszacych ustugom turystyki,

d) altany i wiaty realizowa¢ jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu funkcjonalnego lub dziatki
budowlanej — maksymalnie 0,10 (10%),

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 (1%),
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d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60 (60%);
5) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla budynku ustug turystyki:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 15,0 m,
b) dach ksztattowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35-45°, dach kryty dachowka lub
blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,
¢) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, szklo. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;
6) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla budynku ustugowego towarzyszacego ustugom turystyki:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 10,0 m,
b) dach ksztattowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35-45°, dach kryty dachowka lub
blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,
¢) w elewacjach budynku stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;
7) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla altan, wiat, budynkéw gospodarczych:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m,
b) dachy ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30-45°, dachy kryte
dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,
¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;
8) ustala si¢, ze w budynkach ustug turystyki oraz budynkach ustugowych towarzyszacych ustugom turystyki
nalezy stosowac¢ identyczne materialy i kolorystyke wykonania elewacji i dachow.
2. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 11500 m?,

§ 17. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL.:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) nakazuje si¢ lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego ze wzgledu na uksztaltowanie rzezby terenu jako
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 18. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Z:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sie pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

3) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, z wylaczeniem lokalizacji obiektow liniowych
infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 5. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbiczno.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Magdalena Golubska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I1X/53/2015
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 24 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dzialki nr 255/4 polozonej w miejscowosci Bachotek

W terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek tj. 20.04.2015 r. -
03.06.2015 r. nie wptynety zadne uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199). W zwigzku z powyZzszym nie
zostaty podjete zadne rozstrzygnigcia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I1X/53/2015
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 24 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposob realizacji inwestycji. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji begdzie
przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym migdzy innymi z prawem budowlanym,
0 zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. 0 finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 1. poz. 885 z pdézn. zm.) przy czym:

a) wydatki majatkowe okresla uchwata rady gminy,

b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

€) zadania w zakresie budowy wodociaggdéw i kanalizacji b¢da finansowane na podstawie art. 15 ust. 1

ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz.U. z 2015 r. poz. 139) ze srodkow budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej, a takze przy wspotudziale komitetow spotecznych;

2) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

3) prognozowane zrodta finansowania przez gming:

a) dochody wtasne,

b) dotacje,

C) pozyczki preferencyjne,

d) fundusze Unii Europejskiej,

e) udzial podmiotéw gospodarczych,

f) udziat komitetow spotecznych.
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