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UCHWALA Nr V11/40/2015
RADY GMINY LUBIEWO

z dnia 21 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Bystaw, gm. Lubiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiewo uchwalonego uchwata
Nr XX/144/00 Rady Gminy w Lubiewie z dnia 28 grudnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Bystaw, gm. Lubiewo.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowigzujace W granicach obszaru objetego planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu wedtug oznaczen
na rysunku planu.

§ 5.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) symbol identyfikujacy teren 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: UT — teren
zabudowy ustugowe;j z zakresu obstugi turystyki wodnej;

5) wymiary.

2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkoéw, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmian¢ dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace
do odprowadzania s$cickéw, zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzone;j i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granice cze$ci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢é zadna nadziemna czesé
budynkdéw na tym terenie, z wytgczeniem okapow i gzymsow 0 giebokosci do 0,8 m, oraz balkonéw, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp o giebokosci do 1,3 m;

7) ushugach z zakresu obstugi turystyki wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca
dziatalno$¢ zwigzang z obstugg tego terenu, w tym nocleg, gastronomia, informacije turystyczne, sanitariaty,
funkcje sportowo-rekreacyjne, punkt pomocy technicznej, plaza, stanica wodna, przystan a takze
uzupetniajace dla tych terenéw tymczasowe badz state funkcje parkingowe oraz inne zwigzane z obstuga
turystyki.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UT, okreslonego liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa - teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki wodnej;
2) funkcja uzupelniajaca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz ogrodzenia terenu od strony jeziora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej, terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
sceny plenerowej, pomostow i innych obiektow i urzadzen niezbednych dla obstugi turystyki wodnej;

3) obiekty budowlane lokalizowaé¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug
rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien sankcjonowac¢ w stopniu maksymalnym istniejace
uksztaltowanie terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: granica obszaru
objetego planem w catosci potozona jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,W” ochrony
archeologicznej, nalez stosowac przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej — od strony drog publicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 adaptacje istniejacej zabudowy

z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych;
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2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,7;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen
technicznych;

4) geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych, kat nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni terenu;

7) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ minimum 40 miejsc parkingowych, realizowanych jako stanowiska
odkryte; w tym minimum 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 — nalezy stosowaé przepisy odrebne;

2) na terenie Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego — nalezy stosowacé przepisy odrebne;

3) poza terenami gorniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu istniejacym zjazdem z przyleglej drogi publicznej wojewodzkiej
zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem;

4) wewngtrzna komunikacja terenu — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy
wydzieli¢ W sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz potgczenie z droga publiczng z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

5) nawierzchnie wewnetrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntow i wod podziemnych przed przenikaniem substancji  szkodliwych, glownie
ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszczaé, do stopnia okreslonego w odrgbnych przepisach prawa;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej komunalnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) odprowadzanie wod opadowych z terenow hie bedacych wewnetrzng komunikacjg drogowa bezposrednio
do gruntu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych
warto$ci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych podziemnych,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnej abonenckiej stacji transformatoroweyj;

11) zasady obstugi w zakresie odpadow:

a) komunalnych - gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do czasowego

gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych,

b) pozostate odpady gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowiazujacych zasadach.
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12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiewo.

§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Gminy Lubiewo.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Mirostaw Winowiecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V11/40/2015
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 21 maja 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO BYSLAW, gm. LUBIEWO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V11/40/2015
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 21 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 2 marca 2015 r. do 3 kwietnia 2015 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie. W dniu 27 marca 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Lubiewie
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami W trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokot. Dnia 22 kwietnia 2015 r. mingt termin sktadania uwag do ww.
projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu, ktore mogty by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia
i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze
w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17
pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22015 r. poz. 199 z pézn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V11/40/2015
Rady Gminy Lubiewo
z dnia 21 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. Na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacj¢
inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 885).
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