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UCHWALA Nr V1/27/15
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 19 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ wsi
Moczadla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318 z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199), po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brodnica, przyjetego uchwata nr XL1/247/2010 z dnia 27 wrzesnia 2010 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ wsi Moczadla
wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacy jego integralng cze$¢, oznaczong jako zatacznik nr 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brodnica”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) okreslonych na rysunku planu jako oznaczenia o charakterze obowigzujacym:
a) granica opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) pas zieleni izolacyjnej,
e) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) okreslonych na rysunku planu jako oznaczenia o charakterze informacyjnym — sg to wszelkie dodatkowe
oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek
planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku w kierunku linii
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rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem wykuszy, balkondow, gankow, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czes$ci budynku;

2) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar b¢dacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajgce minimum 30% powierzchni
przeswitujacej, w postaci otworéw, w pionowej ptaszczyznie ogrodzenia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa, w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki
nieruchomosciami i innych, regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy uzupehienie
ustalen zawartych w tek$cie uchwaty;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmy, informacje
o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosSci oraz dacie zatozenia firmy;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199);

12) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
gwarantujace nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gléwnie ochrony srodowiska;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej catorocznej), w tym zieleni
wysokiej 1 $redniowysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

14) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnos¢ przekraczajgca wysokosé 5,0 m
od poziomu terenu;

15) zieleni $redniowysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnos¢ o wysokosci od 1,0 m do
5,0 m od poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
Z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199) oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6.1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni 6,88 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) Z - teren zieleni nieurzadzone;j;
3) KDL - droga lokalna - publiczna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za
wyjatkiem stupow i podmurowek;

2) dopuszczenie od strony drog publicznych wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wiekszej niz
1,6 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej uciazliwosci dla $rodowiska, wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci w ramach produkcji, sktadow i magazynéw do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada
tytul prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wptywaé na stan srodowiska, w tym na grunt,
wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne z wylaczeniem obiektow liniowych, obiektow infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

2) ochrone zieleni srodpolnej wystepujgcej w terenie 2Z;
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3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie tych odpadow;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadoéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie
Wystapila potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) lokalizacje malej architektury bez ograniczen, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
2) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie szyldow;
3) dopuszczenie umieszczenia szyldu na pylonie o catkowitej wysoko$ci do 18,0 m;
4) lokalizacj¢ szyldow pod warunkiem:
a) dostosowania ksztattu oraz wielkosci szyldu do miejsca lub architektury budynku,
b) umieszczenia szyldu (dla poszczegélnych dziatalno$ci) wylgcznie na budynku lub wolnostojagcym
pylonie w formie tablic, plafonéw, wysiegnikow, liternictwa naktadanego lub malowanego,
C) zgrupowania ich w jednym miejscu na elewacji budynku w przypadku gdy ilo$¢ szyldow jest wigksza niz
jeden, powinny one takze posiadac takg sama wielkosc¢.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: ustalenia
okreslono w rozdziale 2 w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzgledni¢ wystepowanie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw 1P, 27 wynikajacych z bezposredniego
sasiedztwa terenu zamknietego (linii kolejowej) wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) w pasie technicznym o szerokos$ci po 3,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia (strefa ograniczonego uzytkowania) dopuszczenie zagospodarowania terenu oraz
nasadzenia zieleni wysokiej, pod warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych
w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) obstuge techniczng obszaru objetego planem poprzez istniejacg oraz planowang infrastrukture techniczna;
2) dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi;
3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow:
a) socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu w zaktadowej
oczyszczalni $ciekow technologicznych;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig zewngtrzng niskiego i $redniego
napigcia,
b) zindywidualnych Zrédet energii odnawialnej;
6) zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —4- Poz. 1695

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki
(do gruntu);

8) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja: z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych w
powigzaniu z istniejgcg siecig zewnetrzna;

9) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez istniejaca droge gminng (graniczaca z obszarem opracowania planu);

10) potaczenie z droga gminng dla terenu poprzez maksymalnie 3 zjazdy publiczne;

11) obowigzek wykonania nawierzchni dréog komunikacji wewnetrznej, parkingdw, placow manewrowych,
sktadowych i gospodarczych z materiatéw nieprzepuszczalnych uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

12) miejsca do parkowania:

a) nalezy zapewni¢ dla obiektoéw nowoplanowanych, podlegajacych rozbudowie lub przebudowie,

b) dla samochodow osobowych nalezy realizowac jako terenowe (naziemne), w granicach dziatki w liczbie
minimum 1 miejsce na 4 pracownikow - obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore
do pelnej liczby,

c) dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac ich ilo$¢ do
programu zamierzenia inwestycyjnego,

d) dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowsg nalezy dopusci¢ w terenie przeznaczonym pod
poszerzenie drogi lokalnej w ilosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

e) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu w garazu,

f) inwestor powinien zapewni¢ w terenie, do ktérego posiada on tytut prawny.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25% od wzrostu wartosci
nieruchomosci, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P ustala si¢ przeznaczenie - teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.
2. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy traktowaé rdwnorzednie i moga one wystepowac tacznie lub
samodzielnie.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren z droga gminng w odlegtosci 10,0 m;
2) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalng - nie wystgpita potrzeba okres$lania,
- maksymalng — 2,0;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 45%;
4) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0;
¢) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 35°;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 20%;
6) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 10000 m?;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi gminnej poprzez teren 3KDL i 4KDL.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie - teren zieleni
nieurzadzone;j.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametréw i wskaznikow

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych, wszelkiej infrastruktury technicznej, obiektow o charakterze
architektury ogrodowej, w tym oczek wodnych bez ograniczen;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - minimum 80%;

4) zakaz stosowania ogrodzen;

5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi gminnej poprzez teren 1P.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 3KDL, 4KDL ustala si¢ przeznaczenie: drogi lokalne
— publiczne, poszerzenie istniejacych drog, drogi gminnej nr 080503C (teren 3KDL) i nr 080536C (teren
4KDL).
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) poszerzenie drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 3KDL —5,0 m,
b) teren 4KDL —5,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 3 zjazdow publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi pod
warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Na cele nierolnicze przeznaczone sg grunty rolne kl. IlIb o powierzchni 0,3800 ha, dla ktérych
uzyskano zgod¢ ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

§ 22.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2, podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Brodnica.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Violetta Sternicka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr V1/27/15
Rady Gminy Brodnica
z dnia 19 maja 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/27/15
Rady Gminy Brodnica
z dnia 19 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BRODNICA
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cze$¢ wsi Moczadla.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 23 grudnia do 19 stycznia 2015 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ wsi Moczadla, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
ktora zostala zorganizowana w dniu 16 stycznia 2015 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 3 lutego 2015 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/27/15
Rady Gminy Brodnica
z dnia 19 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej na obszarze opracowania planu miejscowego, zostaly okreslone w jego ustaleniach tj.,
odpowiednio w par. 15 1 20, w czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty.

I. W ustaleniach planu przewidziano:

1. Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych oraz przemystowych z terenu przeznaczonego pod lokalizacje
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw (teren 1P)- do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Najblizsza sie¢ kanalizacji sanitarnej polozona jest w terenach komunikacji publicznej w odleglosci ok.
1 km. W zwiazku z tym, na wtadzach gminy spoczywa obowiazek wybudowania ok. 1 km sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy 200 mm;

2. Poszerzenie drog lokalnych — publicznych, poszerzenie istniejacych drog, czyli drogi gminnej nr 080503C
(teren 3KDL) i nr 080536C (teren 4KDL) o pas szerokosci 5 m. W zwigzku z tym, na wladzach gminy
spoczywa obowiazek wykupu gruntu przeznaczonego na poszerzenie drog oraz jego urzadzenie.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Mozliwe wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

b) $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,

¢) dotacji samorzadu wojewodztwa,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow i pozyczek bankowych,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.
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