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UCHWALA Nr 51/15

RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 26 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Bema
i Galczynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.!) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Bema
i Galczynskiego w Toruniu — zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng cze$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wytozenia
do publicznego wgladu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisany symbolem;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie danego terenu, sktadajace si¢ z liter i cyfr, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale stuzace obstudze ludnosci i podmiotow gospodarczych
(w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z towarzyszaca infrastrukturg) z wylgczeniem
gospodarowania odpadami oraz ustugi realizowane jako zadania publiczne;

5) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa - nalezy przez to rozumiec:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz
22014 r. poz. 379 i poz. 1072.
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a) formy aktywno$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej (np. rzemiosto)

powodujace W szczegolnosci:

- intensywny ruch pojazdow oraz ruch pojazdoéw dostawczych i cigzarowych w godzinach nocnych,

- przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu i emisji okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
na sasiednich terenach mieszkaniowych,

b) ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem zespotow parkingowych i garazowych;

6) ushugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z funkcjg mieszkaniows, zajmujace
nizsze kondygnacje budynku o przeznaczeniu mieszkaniowym;

7) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace
skomunikowanie dziatek budowlanych i innych terenow z drogg publiczng - udostgpnione ogdlnie dla ruchu
pieszego i pojazdow oraz infrastruktury technicznej na okreslonych przez wiasciciela lub zarzadce
warunkach (z uwzglgdnieniem dalszych ustalen planu i przepisow odrgbnych);

8) rozwiagzaniach 0 wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) dostosowang stylem, materiatem i kolorystyka do istniejacej lub sasiedniej zabudowy forma budynkow
(elewacje, dachy) i ogrodzen oraz wysoka jakoscig materiatdow wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie m. in. podzialow
elewacji z wudzialem otworéw okiennych lub witryn, zréznicowania faktur materiatéw
wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

9) zorganizowanym procesie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ inwestycj¢ realizowang na podstawie
projektu zagospodarowania terenu - sporzadzonego dla catego terenu, o ktorym mowa w pkt 1;

10) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ lokalizowany budynek nadziemng $ciang zewngtrzng w  kierunku linii
rozgraniczajacej z sasiadujacg droga, lub w inne strony (zgodnie z odpowiednimi ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenéw), z wylaczeniem: pilastrow, gankow, gzymséw, balkonow, zadaszen, schodow
terenowych, ramp, wolno stojacych trafostaciji, itp.;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka 1 niska
uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, oddzielajacej (W tym takze
optycznie) tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

13) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokosci 2m i dopuszczalnej
wysokosci podmurowki 0,5 m, w ktorym elementy montowane miedzy stupkami majg prze$wity stanowiace
min. 35 % powierzchni danego elementu lub ogrodzenie w formie zywoptotu;

14) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jego realizacji), minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, w tym réwniez miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego W ustaleniach niniejszej uchwaly, przy
uwzglednieniu zasady rownania W gore W przypadku utamkowego przelicznika;

15) miejscach do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajgce wymagania przepisow odrebnych dotyczacych miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci: na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dost¢pnych dla osob niepetnosprawnych, przyjmowane wedtug minimalnych
wskaznikow okreslonych w przepisach odrebnych, o ile ustalenia szczegdtowe dla danego terenu nie
stanowig inaczej,

16) zaopatrzeniu w energie cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé rozwiazania, gdzie
zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, gwarantujace
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3 ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujagcych w dniu podjecia

niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych stanowic
przeszkody lotnicze (tj. 0 wysokosci ponad 92 m n.p.m.) lub zrodta zerowania ptakow. Ograniczenie wysoko$ci
obejmuje takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-U1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona i izolacyjna, infrastruktura techniczna,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym oraz zorganizowanego procesu
inwestycji,

b) zakaz lokalizacji strefy dostaw do budynku ustugowego - od strony przylegtej zabudowy mieszkaniowej
i ul. Gatczynskiego,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy, wolno stojacych: garazy,
budynkéw gospodarczych i magazynowych oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania garazy na ustugi,

d) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych - 1200m?, minimalna szeroko$¢ frontow w/w dziatek —
30m,

e) podziaty geodezyjne dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacji) i drog
wewnetrznych oraz ew. uzupetnienia dla sasiedniej dziatki - w wielkosci I uktadzie gwarantujacym
dostep i whasciwe warunki uzytkowania,

f) katy granic bocznych dziatek wzgledem przylegajacej drogi - od 70° do 90°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows,

b) w pasie 0 szerokosci 10 m wzdluz wschodniej granicy terenu (zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a) - nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej (z udziatem drzew gatunkéw
lisciastych lub zimozielonych), z uwzglednieniem istniejacych drzew;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenie terenu od strony
wschodniej - wytacznie azurowe;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy - $rodmiejska, dopuszcza sie¢ budowe W zblizeniu i na granicy bocznej dziatki,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

d) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - 50%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji bocznej budynkow - 90 m,

f) wysokos¢ budynkow i budowli: maksymalnie 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych, minimalna 8 m
(dopuszcza si¢ nizsza niz 8 m wysokos¢ dla czesci budynkow wystajacych poza obrys bryty gtownej, np.
obudowy wej$¢, ogrody zimowe oraz dla budowli infrastruktury technicznej i trafostacji),

g) maksymalna wysokos¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) - 20 m,

h) nachylenie potaci dachowych od 0°do 20°,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%; dopuszcza sig¢ bilansowanie tego wskaznika takze w terenie oznaczonym symbolem
75.07-ZP5,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 ogodlnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- obowiagzek wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu,
w tym drzew - w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca postojowe,

- wydzielone miejsca dla dostaw,
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k) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,
1) obowiazek realizacji ogélnodostgpnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty itp.);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni podziemnej sieci
cieptowniczej - pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu,
b) ogblna dostepnosc terenu od strony ul. Bema;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z ul. Bema i z drogi oznaczonej symbolem 75.07-KD(D)4,
b) zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie $ciekéw -z i do sieci miejskiej; dopuszcza sie retencjonowanie
i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu wod opadowych
i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczna - z sieci,
d) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, zielen, parkingi;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowg optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi wbudowane nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, zielen urzadzona i izolacyjna,
infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych - nie zwigzanych z procesem budowy oraz wolno stojacych:
budynkéw gospodarczych i reklam;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,
c¢) nakaz zachowania ogrodzenia pelnego na granicy z sasiednim terenem 75.07-U1;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreélania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy — szeregowa, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw na granicy bocznej
dziatki,
b) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
d) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych - 50%,
e) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 11,5 m,
f) dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych - maksymalnie o 1 kondygnacje,
g) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen - 12,5 m liczac od poziomu terenu,
h) nachylenie potaci dachowych - od 0°do 10°,
i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,
J) minimalna liczba miejsc do parkowania (sposob ich realizacji — dowolny):
- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 ogodlnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych,
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k) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzek
utrzymania od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej 0 szerokosci min. 3 m (nie dotyczy
przerw na dojscia i dojazdy),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - wytacznie od strony terenu 75.07-KD(D)3 (ul. Gatczynskiego),
b) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekéw -z i do sieci miejskiej; dopuszcza sig¢ retencjonowanie
i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu wod opadowych
i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) zaopatrzenie w gaz oraz w energig elektryczng - z sieci,
d) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-KD(D)3 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z obstuga drogi);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowigzek wprowadzenia zieleni
przydroznej, w tym nasadzen w formie szpaleru drzew wzdtuz potudniowego chodnika;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) na odcinku przylegtym do ul. Bema - min. 5 miejsc postojowych dostepnych z ul. Gatczynskiego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obowigzek
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni podziemnej sieci cieptowniczej -
pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i energie elektryczna - z sieci,
b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
c) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - wytacznie jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowg optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-KD(D)4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreélania;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosci W liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia wydzielona i chodniki;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna - z sieci,
b) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
c) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — wytacznie jako podziemnych;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-ZP5 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona i izolacyjna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (nie
zwigzanych z procesem budowy) i wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu 75.07-MN2 (z udziatem drzew gatunkow
lisciastych lub zimozielonych), z uwzglednieniem istniejacych drzew,
b) nakaz zachowania ogrodzenia petnego na granicy z sgsiednim terenem 75.07-MNZ2;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
60%,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen — 6 m liczac od poziomu terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzek
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy - jako podziemnych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75.07-KS6 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — obstuga komunikacji - garaze,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, obiektow
tymczasowych i ogrodzen pelnych;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 3 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
10%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna - z przylegtej drogi 75.07-KD(D)3;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode (np. hydrant ppoz.) i odprowadzenie $ciekéw — z i do miejskiej sieci,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z Sieci,
c) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej i przytaczy - jako podziemnych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 12.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marcin Czyzniewski
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z dnia 26 marca 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 51/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Bema i Galczynskiego w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z art. 17 pkt 14 przedstawia si¢ liste nieuwzglednionych uwag wraz
Z rozstrzygnigciem 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych w zwigzku z wytozeniem
projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 15.12.2014 r. do 19.01.2015 r.

Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastepujacych uwag:

Uwaga nr 1 wniesiona przez pp. Marleng i Adama B. zam. w Ciechocinku, dotyczaca czesci dziatki
nr geodez. 13/2 potozonej przy ul. Bema 44-60 i dziatki nr geodez. 14/2 potozonej przy ul. Gatczynskiego 56
(teren oznaczony w projekcie planu symbolem 75.07-U1). Panistwo B. sg wspotwlascicielami w/w dziatek.

Tres$¢ uwagi nr 1:

Zakwestionowanie zapisu §5 pkt 3 lit. b projektu uchwaty ,,w pasie 0 szeroko$ci 10 m wzdtuz wschodniej
granicy terenu (zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a) - nakaz uksztattowania pasa zieleni
izolacyjnej (z udziatem drzew gatunkéw lisciastych lub zimozielonych), z uwzglgednieniem istniejacych
drzew”. Ustalona szerokos$¢ jest zbyt duza i nie znajduje zadnego uzasadnienia prawnego i faktycznego.
Wystarczajgcym bedzie przyjecie pasa 0 maksymalnej szerokosci 6 m.

Projekt planu nie wyjasnia jak w/w zapis ma zosta¢ spetniony. Pojecie ,zielen wielopigtrowa” powinno
zosta¢ zdefiniowane tak, aby nasadzenia w praktyce spetniaty warunki zapisu w § 3.1 pkt 12 ,,zielen izolacyjna
— nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej, oddzielajacej (w tym takze optycznie) tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania”.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Decyzja WAIB.6730.11.192.31.2013.AM.WBx z dnia 19. 02. 2014 r. ustalono warunki zabudowy dla
inwestycji ,,budowa budynku handlowo-ustugowego z parkingiem terenowym wraz z niezbg¢dng infrastrukturg
techniczng i pylonem reklamowym na dziatkach nr geodez. 13/2 i 14/2 potozonych przy ul. Bema 44-60”.
W pkt 2.3.c) tej decyzji ustalono ,,wzdtuz wschodniej (...) granicy terenu nakaz uksztaltowania pasa zieleni
izolacyjnej z zachowaniem istniejacych drzew o minimalnej szerokosci 10 m”. Inwestor nie kwestionowat w/w
decyzji, w nawigzaniu do jej ustalen zostat sformutowany projekt planu (m. in. §5 pkt 3 lit. b).

Pojecie ,,zielen wielopigtrowa” jest ogodlnie zrozumiate w kontekscie definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 12
projektu planu. Pojecie to nie byto nigdy definiowane w ustaleniach planow miejscowych i nie kwestionowaty
tego stuzby Wojewody sprawdzajace zgodnosé¢ zapisdéw uchwat planistycznych z przepisami odrebnymi.

W dniu 14.01.2015 r. inwestor uzyskat decyzje WAIB.6740.13.838.4.2014.1BJ o pozwoleniu na budowe
(uprawomocnita si¢ 30.01.2015 r.). W zatwierdzonym w/w decyzja projekcie zagospodarowania terenu
budynek handlowo ustugowy zaprojektowano w odlegtosci 10 m od wschodniej granicy terenu.

Uwagi nr 2, 3 i 4_wniesione przez p. Adama B. zam. w Ciechocinku, dotyczace terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem 75.07-U1. Pan B. jest wspotwtascicielem w/w terenu.

Tres¢ uwagi nr 2:

Zastapienie pojecia ,,dziatki budowlanej” terminem ,teren inwestycji ztozonej z jednej lub Kilku dziatek
ewidencyjnych” we wszystkich postanowieniach dotyczacych okreslenia parametrow zabudowy
i zagospodarowania, m.in. w § 5 pkt 6 lit. d) i i).

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Pojecie ,,dziatka budowlana” zostato wprowadzone w projekcie planu w oparciu o definicje zawartg w art. 2
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 10 — Poz. 1074

budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa miejscowego”. Ustalone w w/w ustawie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu odnosza si¢ wtasnie do dziatki
budowlanej.

Tres¢ uwagi nr 3:

Wykres$lenie zapisu w § 5 pkt 6 lit. j tiret drugi ,,obowiagzek wprowadzenia zieleni urzadzonej przy
parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, w tym drzew - w ilo$ci nie mniejszej, niz 1 drzewo na
4 miejsca postojowe” oraz nadanie §5 pkt 3 lit. b ,,w pasie 0 szerokosci 10m wzdtuz wschodniej granicy terenu
- nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej (z udziatem drzew gatunkoéw lisciastych lub zimozielonych),
z uwzglednieniem istniejgcych drzew” nastepujacego brzmienia ,,w pasie 0 szerokosci 6m wzdtuz wschodniej
granicy terenu ...”.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

W pkt 2.3.c) decyzji o warunkach zabudowy ustalono ,,wzdhuz wschodniej (...) granicy terenu nakaz
uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej z zachowaniem istniejacych drzew o minimalnej szerokosci 10 m”
aw pkt 2.3.d) ,,obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingu lokalizowanym na powierzchni
terenu, w tym drzew w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca postojowe”. Inwestor nie kwestionowat
w/w decyzji, w nawigzaniu do jej ustalen zostat sformutowany projekt planu (m. in. § 5 pkt 3 lit. b, § 5 pkt 6
lit. j tiret drugi). W dniu 14.01.2015 r. inwestor uzyskat decyzje 0 pozwoleniu na budowg a w zatwierdzonym
ta decyzja projekcie zagospodarowania terenu zaprojektowano budynek handlowo-ustugowy w odlegtosci 10 m
od wschodniej granicy terenu oraz parking otoczony drzewami.

Tre$¢ uwagi nr 4:

Zmiana ustalen w § 5 pkt 6 lit. g na ,,maksymalna wysoko$¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) —
maksymalnie 20 m, dopuszczalna wysokos¢ pylonow reklamowych — 24 m”.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

W pkt 2.2.f) decyzji o warunkach zabudowy ustalono m. in. ,,maksymalng wysoko$¢ pylonu reklamowego
11,5 m”. W projekcie zagospodarowania terenu (zatwierdzonym decyzja 0 pozwoleniu na budowe)
zaprojektowano pylon reklamowy o wysokosci 11,5 m. W § 5 pkt 6 lit. f projektu planu ustalono ,,maksymalng
wysokos¢ budynkéw i budowli 18m” a w § 5 pkt 6 lit. g — ,,maksymalng wysoko$¢ urzadzen (liczagc od
poziomu terenu) - 20 m”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 51/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199) - stwierdza si¢, ze nie wystepuje potrzeba rozstrzygania przez Rad¢ Miasta Torunia
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, poniewaz na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie przewiduje si¢ realizacji
w/w inwestycji przez gming oraz nie przewiduje si¢ ich finansowania przez gming.
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