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UCHWALA Nr XXXV/332/14

RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.?) Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej WSsi
Wielkiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Wielka (Uchwata Nr XL1/418/10 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia
5 pazdziernika 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki do
niniejszej uchwaty.

3. Integralna cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej
Wsi Wielkiej” — arkusze 1, 2, 3, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie sig przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
budynku liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek sig
znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny 0 réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysuniecia przed nieprzekraczalna linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylIni i ramp: do 2,0 m,

Y'Dz.U. 22013 r. poz. 645 i 1318.
2Dz.U. z 2012 r. poz. 951 i 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405 i 1238.
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- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa Stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, mierzona zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997 tj.: przez powierzchnie
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

5) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — rozumie sie przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) urzadzeniach sportowych - rozumie sie przez to wszelkie tereny sportowe typu: boiska sportowe, pola do
mini golfa, korty tenisowe z wytaczeniem kubaturowych obiektéw budowlanych;

10) urzadzeniach turystycznych - rozumie si¢ przez to urzadzenia takie jak: stoty, tawki i ich zadaszenia,
ambony do obserwacji ptakow, miejsca na ogniska;

11) ustugach nieuciazliwych - rozumie sig¢ przez to: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ustugi tacznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne
samorzadow terytorialnych oraz inne o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko wedlug przepisow odrebnych i nie pogarsza
warunkoéw uzytkowania terendow sasiadujacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji;

12) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

13) zieleni naturalnej - rozumie sig przez to zielen nieurzadzona, tj. krzewy, drzewa, byliny, ro§liny okrywowe,
trawy i ziota;

14) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowac w trzech pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

15) znak bezpieczenstwa ekologicznego — rozumie sie przez to certyfikat wydawany przez odpowiednie organy
potwierdzajacy, iz dane urzadzenie spetnia Kryteria energetyczno-emisyjne stawiane urzadzeniom
grzewczym o matej mocy na paliwa state.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

ARKUSZ 1

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMN, 2MN;
2) tereny komunikacji:
a) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 1KDxs, 2KDxs,
b) drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem: KDW,
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wickszej niz 1,0 m?,
b) ogrodzen petnych 0 przestach z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
¢) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.

§ 5.1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong istniejacych drzew, w przypadku koniecznosci ich usunigcia wprowadzenie nowych nasadzen,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

c) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

d) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

e) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu,

f) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem Kkottéw zasilanych energia
elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak
bezpieczenstwa ekologicznego albo alternatywne zrodta energii,

h) zakaz stosowania w budynkach piecow i trzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

2) dopuszcza sig lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

sie, w granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W” 0znaczonej na rysunku planu:

1) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz uzyskania uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw przed przystapieniem do wszelkich prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym;
2) oswietlenie terenu drog publicznych;
3) zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§ 8. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: IMN, 2MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 15,
b) lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dziatce budowlanej,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek, z wytaczeniem pkt 2 lit d),
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki w wielkosci 60%,
0) wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji naziemnych, tj. do 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego — do 5,0 m,
h) geometria dachu:
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- budynku mieszkalnego — dach stromy dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
- budynku gospodarczego, garazowego —dach ptaski i stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od
0° do 45°,
i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- dla budynku mieszkalnego: zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich
pochodnych),
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dlaterenu 1IMN - 850 m2 z zastrzezeniem pkt 2 lit €),
- dlaterenu 2MN —1200 m2,
k) zakaz lokalizacji dodatkowych drog wewngtrznych,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 6,
m) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ budynku garazowego, gospodarczego,
b) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,
c) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego wolno stojacego 0 wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m w granicy dziatki,
e) dla dziatek oznaczonych nr ewidencyjnym 54/10 i 54/12 minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych - 750 m2.

§ 9. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D, 2KD-D ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 10,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
3) co najmniej jednostronny chodnik;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow 0znaczonych symbolem 1KDxs, 2KDxs ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz:
- 5,0 mdla terenu 1KDxs,
- 8,0 mdla terenu 2KDxs;
2) przekroj jednojezdniowy;
3) lokalizacjg pieszo-jezdni;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz: 5,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy;
3) lokalizacj¢ pieszo-jezdni;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegolowych parametrow |1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow o0znaczonych symbolami E: ustala sig:
1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowej;
2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej wolno stojacej: wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0 m,
geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia powyzej 18°;
3) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 5.
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§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych nha
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W”, wyznaczonej na rysunku planu,

na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 1KD-D, 2KDW, 1KDxs ochrone zgodnie z § 6;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 —
wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie z zapisami planu

i przepisami odrgbnymi.

§ 14.1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,

w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 16.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne:
a) KD-D — klasy dojazdowej,
b) KDxs — pieszo — jezdnie;

2) drogi wewnetrzne KDW,

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciagloSci powiazan elementéw pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendw Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1MN 1KD-D, 2KD-D, KDW, 2KDxs;
2MN 1KD-D, 2KD-D, 1KDxs, 2KDxs,

E 2KD-D

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci I urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci Sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

€) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,
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g) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, obowiazujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub na
wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych, a z terenow
komunikacji i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do dotéw chtonnych,

J) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualna modernizacje lub
przebudowe W oparciu o0 warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

ARKUSZ 2

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki, rekreacji i hotelarstwa, oznaczony symbolem: Ut.

§ 19. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m?,
b) ogrodzen petnych 0 przestach z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
c) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
C€) ogrodzen azurowych 0 wysokos$ci nie wigkszej niz 1.5 m.

§ 20.1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) zakaz grodzenia dostepu do ciekoéw wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej,

¢) zapewnienie dostepu do ciekow wodnych,

d) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

e) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

f) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu,

g) zakaz prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kottow zasilanych energia
elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak
bezpieczenstwa ekologicznego albo alternatywne zrodta energii,

J) zakaz stosowania w budynkach piecow i trzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w s$rodowisku ustala sig, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, przy czym w przypadku
zachowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.
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§ 21. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

§ 22. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 23. W zakresie szczegolowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu Ut:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 26,
b) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug turystyki, rekreacji, hotelarstwa i gastronomii,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek, z wytaczeniem pkt 2 lit a) tiret siodme,
d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 20% powierzchni terenu,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%,
g) wysoko$¢:
- budynku ustugowego - do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 14,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego — do 6,0 m,
h) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich
pochodnych),
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 4,
1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:
- zabudowy garazowej i gospodarczej,
- urzadzen sportowych i turystycznych,
- urzadzen, obiektow kubaturowych stuzacych rekreacji wodnej,
- dodatkowych drég wewnetrznych 0 minimalnej szeroko$ci 8,0 m,
- obiektéw infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka nr 198/5,
- budynku garazowego i gospodarczego o wysokosci hie wiekszej niz 5,0 m przy granicy dziatki,
- parkingu,
b) zachowanie, modernizacje, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacego w dniu uchwalenia planu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego.

§ 24. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) dla terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej,
wyznaczonym na rysunku planu, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 -
wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu

i przepisami odrgbnymi.

§ 25.1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
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§ 26. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,

w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) wszelkie projektowane obiekty 0 wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 27.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, W szczego6lnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terenéw Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog

Ut z drog publicznych i wewngtrznych znajdujacych sig¢ poza granicami opracowania.

4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacego budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci:
wodociagowej, Kkanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odregbnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

€) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, obowiazujacym regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub naturalnych zbiornikéw retencyjnych,

j) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) zachowanie istniejacej sieci urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualna modernizacjg lub
przebudowe W oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 28. W zakresie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.
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ARKUSZ 3

§ 29. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:
1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,

b) ustlugowej oznaczony symbolem: U,

c) ustugowej lub produkcyjnej, sktadow i magazynow oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P;
2) tereny komunikacji:

a) drogi publicznej oznaczonej symbolem: KD-GP,

b) drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
3) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem: ZlI;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem: 1E, 2E.

§ 30. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m?,
z wytaczeniem pkt 2 lit. d),
b) ogrodzen pelnych o przgstach z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
¢) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
€) ogrodzen azurowych 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 1.5 m,
d) dla terenow U/P i U wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie
wickszej niz 30,0 m? zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43.

§ 31.1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dla terenéw 1IMN/U, 2MN/U, 1U/P i U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

4) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kottow zasilanych energia elektryczna
lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state posiadajacych znak bezpieczenstwa
ekologicznego albo alternatywne Zrodta energii;

7) zakaz stosowania w budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 32. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

§ 33. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym;
2) oswietlenie terenu drog publicznych;
3) zastosowanie trwatych i estetycznych elementoéw urzadzenia.

§ 34. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow o0znaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U:
1) ustala sig:
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a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego wolno stojacego na
jednej dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek, z wytaczeniem pkt 2 lit d),

d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,4,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 45%,

g) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. do 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — do 5,0 m,

h) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — dach stromy dwu- lub
wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, ustalone parametry nie dotycza:
kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- budynku gospodarczego, garazowego — dach stromy lub dach ptaski 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 45°,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego zakaz krycia dachu stalowymi
ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (i ich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dlaterenu IMN/U - 1200 m?,
- dla terenu 2MN/U - 1500 m?,
k) dla terenu 2MN/U zakaz lokalizacji dodatkowych drog wewngtrznych,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacjg ustug nieuciazliwych,
b) lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej,
c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego wolno stojacego 0 wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m przy granicy dziatki w glgbi kwartatu,
e) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
f) dla terenu 1IMN/U lokalizacje dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci 8,0 m wraz

z lokalizacja na jej zakonczeniu placu do nawracania 0 wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m.

§ 35. W zakresie szczegotowych parametrow |1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,
b) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 0,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,
f) wysokos¢ budynku: do dwoch kondygnaciji naziemnych, tj. do 9,0 m,
g) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 45°,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?
i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7,
J) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

b) zachowanie, modernizacje, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacj¢ dodatkowych drog wewngtrznych 0 minimalnej szerokosci 8,0 m wraz z lokalizacja na jej
zakonczeniu placu do nawracania o wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m.

§ 36. W zakresie szczegolowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow 0znaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,
b) zakaz lokalizacji zaktadow nalezacych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,
g) wysoko$¢ budynku: do trzech kondygnacji naziemnych, tj. do 12,0 m,
h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 45°,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
J) lokalizacjg zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust.1 pkt 7,
1) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust.1 pkt 6;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,
b) realizacje kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci 8,0 m wraz z lokalizacja na jej
zakonczeniu placu do nawracania 0 wymiarach minimalnych 12,5 m x 12,5 m.

§ 37. W zakresie szczegotlowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZI ustala sig:
1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
2) zachowanie zieleni naturalnej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6.

§ 38. W zakresie szczegotlowych parametrow |1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-GP ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 40,0 m;
2) przekroj dwujezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
3) co najmniej jednostronny chodnik;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§39. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow 0znaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz:
a) 8,0 m—dla terenéw: 1IKDW, 2KDW, 4KDW,
b) 10,0 m —dla terenu 3KDW;
2) przekroj jednojezdniowy;
3) lokalizacjg pieszo-jezdni;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
5) zakaz powiazania komunikacyjnego z terenem KD-GP.
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§40. W zakresie szczegétowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow o0znaczonych symbolami: 1E, 2E, ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowe;;
2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej: wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0 m, o dowolnej geometrii
dachu;
3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7;
4) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6.

§ 41. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢: dla catego obszaru, ze
wzgledu na potozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 — wody czwartorzgdowe,
bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§42.1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 43. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu,

w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV 0 szerokosci
po 5,0m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia zakaz
lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) drogi wewngtrzne KDW;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zakaz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych do drogi krajowej nr 25 bezposrednio z terenu KD-GP.
Wyjatkowo, do czasu rozbudowy DK 25 do pelnych parametréw klasy GP i przekroju dwujezdniowym
dopuszcza sie pozostawienie istniejacych zjazdow indywidualnych wytacznie do zabudowy mieszkaniowej,
bez mozliwos$ci zmiany charakteru tych zjazdow;

5) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendw Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1IMN/U 1KDW, 2KDW,
2MN/U 1KDW, 2KDW,
U 2KDW, poprzez nowopowstale drogi wewngtrzne,
1U/P 1KDW, 3KDW,
2U/P 3KDW,
3U/P, ZI 3KDW, 4KDW
1E 1KDW,
2E 3KDW,
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7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw o0sobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

c) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci Ssieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalna
powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna — siecia sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, obowiazujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

i) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z terendbw MN/U na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

-z terenéw komunikacji i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,

-z terenéw U i U/P na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, po wstgpnym podczyszczeniu,

K) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) zachowanie istnicjacej sieci urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych poza terenami oznaczonymi
symbolem E - jako stupowych,

b) dla terenow MN/U, U oraz U/P lokalizacj¢ abonenckich stacji transformatorowych zasilanych
abonenckimi liniami SN z istniejacej lub projektowanej infrastruktury energetycznej.

§ 45. W zakresie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 46. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenow MN, MN/U, U/P, U - 30%.

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wies Wielka.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 49. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaty dla obszarow bedacych w granicach objetych planem
traca moc:

1) uchwata Nr XXI1/220/04 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Chmielnikach, we wsi Brzoza, gmina Nowa
Wies$ Wielka;

2) uchwata Nr IX/77/03 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Nowa Wies Wielka Potnoc.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jacek Kruszyna
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/332/14
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka
z dnia 27 lutego 2014 roku

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
0 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.™) rozstrzyga sie, CO nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
20 maja do 11 czerwca 2013 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 28 czerwca 2013 r. Ze wzgledu na
sposob rozpatrzenia uwag konieczne byto ponowne wytozenie projektu do publicznego wgladu w terminie od
12 sierpnia do 11 wrzes$nia 2013 roku. Do dnia 3 pazdziernika 2013 r. byto mozliwe sktadanie uwag. Projekt
planu zostat przedstawiony w dniu 28 pazdziernika 2013 r. na sesji Radzie Gminy Nowa Wies Wielka do
uchwalenia. Rada Gminy na sesji ztozyta uwage do projektu planu, co wymagato ponowienia procedury
i ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Ponowne wytozenie projektu do publicznego
wgladu odbyto si¢ w terminie od 12 listopada do 10 grudnia 2013 roku. Do dnia 24 grudnia 2013 r. byto
mozliwe sktadanie uwag. Ze wzgledu na sposob rozpatrzenia uwag konieczne byto kolejne wytozenie projektu
do publicznego wgladu w terminie od 30 grudnia 2013 roku do 4 lutego 2014 roku. Do dnia 18 lutego 2014 r.
byto mozliwe sktadanie uwag.

§ 2. W pierwszym ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 28 czerwca 2013 r. wptyneta jedna
uwaga, ktora Wojt Gminy Nowa Wies Wielka rozstrzygnat czesciowo pozytywnie. Zmiany wprowadzone do
projektu, wynikajace z przyjecia uwagi, skutkowaly koniecznoscia ponownego wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu.

W drugim ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 3 pazdziernika 2013r. wniesione zostaty trzy
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi
Wielkiej, ktore Wojt Gminy Nowa Wies Wielka rozpatrzyt pozytywnie. Projekt planu zostat przedstawiony
w dniu 28 pazdziernika 2013 r. na sesji Radzie Gminy Nowa Wie$ Wielka do uchwalenia, gdzie Rada Gminy
ztozyta jedna uwage do projektu planu, co wymagato ponowienia procedury i ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

W trzecim ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 24 grudnia 2013 r. wniesione zostaty trzy uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkigj,
z ktorych Wojt Gminy Nowa Wies Wielka rozpatrzyt dwie pozytywnie, a jedna negatywnie. Zmiany
wprowadzone do projektu, wynikajace z przyjecia uwagi, skutkowaty konieczno$cia ponownego wytozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu.

W czwartym ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 18 lutego 2014 r. nie zostaly wniesione zadne
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi
Wielkiej. W zwiazku z tym Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzygneta 0 sposobie rozpatrzenia uwag,
0 ktorym mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zataczonym wykazem.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NOWA WIES WIELKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CHMIELNIKACH | NOWEJ WSI WIELKIEJ

propozycji dojazd do drogi KD-GP moze odbywaé si¢ planowana
droga 1KDW, zostaje wtedy zachowany 20 metrowy pas od biegnacej
szyny kolejowej do granicy naszej dziatki zgodnej z obowiazujacymi
przepisami.

Nazwisko i imig, Ustalenia
Data nazwqjednpstki Oznaczenie projektu planu szstrzygnigcie _
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, dla Rady Gminy Nowa Wieé Wielka Uwagi
' uwagi adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, w sprawie
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9
uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 | 25.06.2013 Anna (...) uprzejmie prosimy o wprowadzenie do aktualnie| Dz. nr198/6, | Ut teren X W zapisach nie
Bryfczynska, |opracowywanego  projektu  planu  miejscowego  Chmielnik 203 zabudowy dopuszczono
Magdalena nastepujacych zapisow uwzgledniajacych poszanowanie naszych ushugowej — lokalizacji
Mikolajewska, | stusznych praw i ochrong wlasnosci (...) ustug turystyki, zabudowy
Bogumila Wyznaczenie linii zabudowy bezpos$rednio na granicy dziatki nr 198/6 rekreacji w granicy z dz.
Nowicka i dzialki nr 205/9 nalezacej do Agencji Nieruchomosci Rolnych i hotelarstwa nr 205/9.
i Edmund Skarbu Panstwa w Bydgoszczy, tak jak jest obecnie wyznaczona linia Zlikwidowano
Nowicki zabudowy miedzy wspomniana dziatka 205/9 a prywatna dziatka nieprzekraczalnag
205/11 i prywatng dziatka 205/13. lini¢ zabudowy
Niezrozumiatym jest wyznaczenie w tej samej okolicy linii zabudowy w odlegtosci
bezposrednio na granicy trzech réznych dziatek (205/9, 205/11 5,0 m od granicy
i 205/13), a juz 4 metry dalej ustalenie tejze linii na 5 m w gtab naszej z ww. dziatka.
dziatki nr 198/6. Nadmieniamy, ze gdyby dziatka nr 205/9 (szer. 4 m)
posiadata zatozona KW w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy to
bylaby przez nas zakupiona, o czym juz korespondowali$my
z Agencja Nieruchomoéci Rolnych w Bydgoszczy.
2 | 20.12.2013 Edmund Uprzejmie prosimy o ujgcie w projekcie nastgpujacych propozycji dla 239/4 1U/P — teren X 1. Wprowadzenie
i Bogumita dziatki nr 239/4 w obrebie Brzoza: zabudowy zabudowy
Nowiccy 1. przywrocenie adaptacji zabudowy mieszkaniowej (2MN/U) ustugowe;j lub mieszkaniowej na
z funkcja ustugowa nie utrudniajaca funkcje zamieszkania produkcyjnej, wnioskowany
2. zlikwidowanie strefy ochronnej pomigdzy dziatka 239/4 sktadow teren naruszatoby
a dziatkami 231/19, 231/2, 231/4 i magazynéw ustalenia studium
3. zlikwidowanie planowanej drogi 3KDW na odcinku od planowanej 3KDW - teren 2. strefa
drogi 1IKDW do 4KDW poniewaz w naszym przypadku tracimy czes$é drog ochronna zieleni
dziatki, okolo 700 m’ oraz to, ze przez istnicjacej juz linii wewnetrznych wysokiej zostata
energetycznej $redniej mocy wytaczone jest z uzytkowania okoto Z1 — teren zieleni zmniejszona do
430m? i linii energetycznej matej mocy 230 m? Wg. Naszej izolacyjnej 5 m, przesunigta

zostala tym
samym
nieprzekraczalna

linia zabudowy

W zalaczeniu:

- zbiér uwag
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/332/14
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka
z dnia 27 lutego 2014 roku

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm) Rada Gminy Nowa Wie§ Wielka rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czgsciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren m.in.: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustugowej i produkcyjnej oraz tereny drog publicznych
i wewngtrznych oraz zieleni izolacyjnej wymaga rozbudowy istniejacej gminnej sieci infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do

zadan witasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowg istniejacej drogi gminnej Tym samym jej realizacja stanowi obciazenie budzetu gminy

wynikajacych z konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymania. Jednoczesnie w gestii gminy lezy uzbrojenie

obszaru objetego zmiana planu w infrastrukture techniczng W niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
ewentualnymi wykupami terenéw prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgscei.
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