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UCHWALA Nr XXV/250/14
RADY MIEJSKIEJ w KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Szewa i wsi Pruska Laka w gminie Kowalewo Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594, poz. 1318, poz. 645) Rada Miejska uchwata co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata
Nr XX11/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Szewa i wsi Pruska Laka w gminie Kowalewo
Pomorskie.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:2000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych terenow oraz okresla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegolnych terenéw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa uciazliwosci linii energetycznej sredniego napigcia;

5) wymiarowanie;

6) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MR — teren zabudowy zagrodowej,

¢) R —tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

d) ZP — teren zieleni parkowej,

e) KDL — teren komunikacji - droga lokalna publiczna,

f) KDD - teren komunikacji - droga dojazdowa publiczna,

g) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna pieszo-jezdna;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefa ochrony konserwatorskiej OW,

c) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

d) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okre$lonej planem, w tym zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania s$ciekéw, zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzone;j i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

6) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na nosniku 0 wymiarach wigkszych niz
100x60 cm, umieszczona ha budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Ustalenia ogdélne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — wedtug ustalen szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — na obszarze objgtym niniejszym planem:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana;

2) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych — ze wskazaniem obsadzenia
zielenig izolacyjna.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac istniejace uksztattowanie terenu;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych;

2) w granicach obszaru objgtego planem znajduja sig:

a) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji  nieruchomych  zabytkow
archeologicznych, objete strefa ochrony konserwatorskiej OW — wskazano na rysunku planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, nalez stosowaé przepisy odrebne,

b) kapliczka z pocz. XX w. potozona na dz. nr 30 ujgta W wojewddzkiej ewidencji zabytkow — wskazano na
rysunku planu, znajdujaca si¢ W liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej publicznej oznaczonej
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symbolem 34KDD na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Obowiazuje
nakaz zachowania kapliczki wraz z drewnianym ogrodzeniem; biezace prace remontowo-
konserwatorskie powinny by¢ zgodne z technologia historyczna obiektu,

c) elementy krajobrazu kulturowego — historyczne trakty drogowe z nasadzeniami alejowymi, naturalne
cieki i zbiorniki wodne wraz z towarzyszaca roslinno$cia, zadrzewieniami i zakrzewieniami — strefg
ochrony krajobrazu kulturowego wskazano na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, dla strefy obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych o wysokosci powyzej 10,0 m
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektoéw 0 powierzchni zabudowy
ponad 200 m?,

d) inne obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wskazane na rysunku planu stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w ustaleniach
szczegOtowych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny komunikacji - drogi lokalne i dojazdowe publiczne wskazane na rysunku planu stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w ustaleniach szczegoétowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wedlug ustalen
szczegbdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czg$¢ obszaru objgtego planem lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy — nalezy
stosowac przepisy odregbne, granice wskazano na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) obszar objety planem potozony jest poza terenami gérniczymi, narazonymi Na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

10.Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkow na terenach drog publicznych i wewngtrznych;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem danego
terenu i jego obstuga, w tym:

a) produkcyjnych i magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego),

b) innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi.

11.0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach prywatnych obowiazuje
nakaz udostepniania go do celéw eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej badz komunikacji wewngetrznej;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z komunalnej sieci wodociagowej poprzez rozbudowe tej
sieci, uzbrojonag W zasuwy i hydranty przeciwpozarowe W ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem
dogodnych warunkow gruntowych i powierzchni dziatki lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach 0 malej powierzchni pod warunkiem wytwarzania
sciekow W ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe z rygorem wywozu do punktu zlewnego;
w przypadku realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz podtaczenia do niej poprzez budowg
nowych uktadow sieciowych i przepompowni $ciekow umozliwiajacych transport $ciekow sanitarnych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) kanalizacj¢ sanitarna projektowaé w terenach komunikacji, w uzasadnionych przypadkach poza nimi,
z zachowaniem przepisow odrgbnych;

6) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego
w odregbnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowey;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre$lonych
w przepisach odrgbnych;
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8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii,

b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia dziatek,

c) istniejace linie elektroenergetyczne na terenie objetym planem adaptuje si¢ do planowanego sposobu
zagospodarowania terenu do czasu ich ewentualnej przebudowy. Dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefe ograniczonego uzytkowania terenu po 6,5 m w obie strony
od osi linii. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej, lokalizacja obiektow 0 innym przeznaczeniu moze nastapi¢ z zachowaniem
przepisow odrgbnych, w przypadku przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe ograniczenia
odlegtosci zabudowy stang si¢ nieaktualne;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — w zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ rozbudowg
i budowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpadow, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw
odregbnych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

12.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych
zasadach;

2) do czasu realizacji wodociagu gminnego dopuszcza si¢ ujecia whasne z zachowaniem przepisoéw odrebnych.
13.Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala

si¢ 30%.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN,
16MN, 19MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie: w granicach planu wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali

i proporcji, materiatdw wykonczeniowych i detalu architektonicznego;

2) wymagane stosowanie jednolitego materiatu pokrycia dachowego dla catego zespotu zabudowy w obrebie
jednej dziatki;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okres§lonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrgbnych;

5) przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i adaptacji wymagane sytuowanie budynkéw zgodnie

z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu;

6) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji;
7) minimalna wiclkos¢ dziatek 1000 m?, w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z lokalnych uwarunkowan

dopuszcza sig zmniejszenie wielkosci nie wigcej niz 20%.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kultury wspotczesnej: w granicach
terenu oznaczonego na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 3MN,
znajduje si¢ dom typu ,,poniatowka” z lat 30-tych XX w. ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
budynku obowiazuja wytyczne konserwatorskie:

1) nakaz zachowania domu typu ,poniatowka” w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu dachu oraz
kompozycji elewacji tzn. zachowania rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otwordéw okiennych

i drzwiowego;
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2) nakaz wykonania wszelkich prac remontowych przy obiekcie zgodnie z technologia powstania tego obiektu,
za wyjatkiem pokrycia dachowego gdzie dopuszcza sie zastosowanie onduliny lub dachowki bitumicznej
w Kkolorze szarym, grafitowym czarnym lub ciemnozielonym.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacjg na poszczeg6lnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego:
a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych,

kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) dopuszcza sig lokalizacjg na poszczegédlnych dziatkach jednego budynku gospodarczo-garazowego wolno
stojacego, whudowanego lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:
a) wysoko$¢ budynku do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o0 symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych,

kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) tacznie powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki pozostawic
ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku
mieszkalnego, w tym miejsca garazowe.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow: z drog publicznych lokalnej i dojazdowych oraz wewnetrznych — zgodnie
z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie¢ budowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 8. Dla terenow oznaczonych symbolami 2MR, 4MR, 10MR, 17MR, 18MR, 22MR, 29MR obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie: w granicach planu wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow
odrebnych, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych;

2) przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i adaptacji wymagane sytuowanie budynkow zgodnie
z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych,

kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowej:

a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepiséw odrgbnych, parametréw nie ustala sig;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu, wyznaczonego na rysunku planu stanowiacego zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 1,60 m;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

8) w granicach zagrody nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow
statych, w tym miejsca garazowe.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow: z drog publicznych lokalnej i dojazdowych oraz wewngtrznych — zgodnie
z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) dopuszcza sie budowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrebnych.

§ 9. Dla terenow o0znaczonych symbolami 1R, 8R, 13R, 20R, 28R obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie: w granicach planu wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budoweg nowej zabudowy, wylacznie W ramach tworzenia zabudowy zagrodowej

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) wymagane sytuowanie budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne:
a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o0 symetrycznych i niemijajacych si¢ potaciach dachowych,
kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowej:

a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepiséw odrgbnych, parametréw nie ustala sig;

4) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 1,60 m;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

6) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

7) w granicach zagrody nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow
statych, w tym miejsca garazowe.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenoéw: z drog publicznych lokalnej i dojazdowych oraz wewngtrznych — zgodnie

z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie¢ budowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 36ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: w granicach planu wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji starodrzewia;

2) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nadziemnej, zmian warunkéw wodno-gruntowych, lokalizacji
inwestycji mogacych negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zagospodarowanie terenu, wszelkie inwestycje budowlane oraz nowe nasadzenia powinny nawiazywaé do
historycznej kompozycji parkowej;

4) nakaz rewaloryzacji parku, po wczes$niejszym sporzadzeniu dokumentacji projektowej opartej o historyczne
materiaty ikonograficzne, kartograficzne, inwentaryzacj¢ drzewostanu, analizy krajobrazowe, analizy
zachowania historycznej kompozycji oraz inne opracowania wymagane dla dokumentacji rewaloryzacyjnej
zabytkowych zatozen zieleni;

5) obowiazuje zakaz podziatu geodezyjnego parku.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe 0 powierzchni zabudowy do 30 m? i wysokosci do 3,5 m, zwiazana z funkcjonowaniem parku
i terenow rekreacyjnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej publicznej zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych.
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§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 35KDL obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren komunikacji - droga lokalna publiczna, okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej z ruchem
drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z obstuga urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam wielkoformatowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza si¢ urzadzenia pomocnicze oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanych z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktorych
budowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, jest zaliczana do celow publicznych;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe drogi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanej z ruchem drogowym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 30KDD, 32KDD, 34KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren komunikacji - droga dojazdowa publiczna, okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej z ruchem
drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z obstuga urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam wielkoformatowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza sie urzadzenia pomocnicze oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanych z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktoérych
budowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, jest zaliczana do celow publicznych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe drogi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanej z ruchem drogowym.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 31KDW, 33KDW, 37KDW, 38KDW obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren komunikacji - droga wewnetrzna pieszo-jezdna, okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej z ruchem
drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z obstuga urzadzen infrastruktury technicznej oraz reklam wielkoformatowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza sig urzadzenia pomocnicze oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanych z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktorych
budowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, jest zaliczana do celow publicznych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe drogi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanej z ruchem drogowym.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kowalewie
Pomorskim.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Ortowski
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV/250/14

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 19 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

Projekt ww. planu wyltozony byt do publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2013 r. do 27 stycznia
2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

W dniu 14 stycznia 2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwiazaniami W trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 12 lutego 2014 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu, ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia
i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze
w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17
pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
22012 r. poz. 647 ze zm.).
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/250/14

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 19 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegolne, w tym:
1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059

z pdzn. zm. ) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ciepto

i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

c) finansowanie os$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie

w wodg i zbiorowe odprowadzanie sciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 907 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa W uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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