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UCHWALA Nr RGK.0007.10.2014
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Bukowej w miejscowosci L.ochowo, gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 poz. 594, 1318) oraz art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota”, przyjetej uchwala Rady Gminy Biale Blota
Nr XLV1/504/2010, z dnia 28 maja 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci Lochowo, Gmina Biate Blota,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Biate Blota, stanowiaca tekst planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz warunkach i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego;

5) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie przedstawiona na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przedstawiona na rysunku planu
stanowiaca granicg obszaru, na ktorym z zachowaniem ustalen planu oraz przepiso6w odrgbnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynkow;
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7) funkcjach ustugowych 0 nieuciazliwym charakterze — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie
powoduja okresowych lub statych ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowych, a tym samym nie naruszaja
uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w szczegoélnosci z powodu hatasu, wibracji, zaktocen
elektrycznych, promieniowania elektroenergetycznego a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
oraz zanieczyszczenia odpadami itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) funkcjach ustugowych, ktore stuza zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancéw — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje ustugowe m.in. z zakresu handlu, gastronomii, obstugi pocztowej, bankowej
i ubezpieczeniowej, opieki zdrowotnej, socjalnej, pozaszkolnych form edukacji, a takze ustugi naprawy
i konserwacji artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne oraz dziatalnosci
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow (np. pracownie projektowe, artystyczne itp.);

9) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana W rozumieniu przepisow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z
pojeciami i okresleniami funkcjonujacymi W przepisach szczegétowych, w tym przepisach Prawa budowlanego
lub w przepisach odrebnych.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje W oparciu o:
1) ogolne i szczegotowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu.

2. ldentyfikacja i powiazanie okreslonej nieruchomosci z rysunkiem i tekstem planu nastepuje W oparciu
0 oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych i numeréw wyr6zniajacych teren sposrod innych
terenow, W granicach obszaru objetego planem.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, jako informacyjne, nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
2) orientacyjna granica dziatki budowlane;j.

§5. Z uwagi na przedmiot i zakres planu, istniejace zagospodarowanie, a takze uwarunkowania
funkcjonalne, przestrzenne i srodowiskowe W obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej - w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja obiekty i tereny chronione;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w granicach obszaru objgtego planem nie
wystepuja tereny goérnicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Ogodlne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenow potozonych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

§ 7. w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roéznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetiajacych funkcji ustugowych,
oznaczony symbolem MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ustugowych,
oznaczony symbolem MW/U,;

3) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

4) teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
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5) teren infrastruktury gazowej, stacja gazowa wysokiego cisnienia — 0znaczony symbolem G.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagana realizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, zharmonizowanej z otaczajacym
krajobrazem;

2) wymagane, aby zespét budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej (np. budynek
mieszkalny, gospodarczy, garazowy) charakteryzowat si¢ podobnymi walorami architektonicznymi,
W szczegolnosci w zakresie geometrii dachu, rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatow
wykonczeniowych pokrycia dachowego i elewacji;

3) obowiazuje sytuowanie nowych, a takze odbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od linii
elektroenergetycznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi sig do:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynku,
detali wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy 0 nie wigcej niz
0,8 m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) cze$ci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, 0 nie wigcej niz 1,5 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,

d) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston),

e) obiektow infrastruktury technicznej;

5) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych (np. szyldoéw i tablic reklamowych) obowiazuje zakaz:

a) umieszczania na elewacjach budynkow i bezposrednio na gruncie, no$nikow reklamowych nie
zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia w granicach danego terenu lub dziatki budowlanej,

b) umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwienczenia itp.,

€) umieszczania nosnikow reklamowych w sposob uniemozliwiajacy prawidtowe korzystanie z budynku
i poszczegdlnych pomieszczen (Np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

6) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MW/U i 3.MN/U obowiazuje Sytuowanie
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej (takiej jak wieze, maszty, anteny)
wylacznie na budynkach oraz na wolno stojacych lub zespolonych z budynkiem instalacjach Iub
urzadzeniach technicznych (np. kominy, wyciagi, konstrukcje, podpory itp.);

7) obowiazuje zakaz budowy sitowni wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych oraz ogniw (paneli) fotowoltaicznych wytacznie na dachach lub
na elewacjach budynkow.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wyjatkiem terenéw drog publicznych i terenu infrastruktury technicznej;

2) zakres oddziatywania obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow sasiednich;

3) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U
nalez kwalifikowa¢ odpowiednio jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu zgodnie w wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni publicznych poprzez estetyczna
aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury i nasadzen zieleni, sytuowanie w sposob
uporzadkowany lamp os$wietleniowych, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego
miejsca;
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2) obowiazuje zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych
obiektow uzytecznosci publicznej, obszarow i obiektow chronionych, znakéw informacji miejskiej oraz
znakow informacji turystycznej.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych
okresla si¢ parametry dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy: zgodnie z Prawem lotniczym wysokos$¢ n.p.m. obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami, w szczeg6lnosci antenami, reklamami itp. oraz obiektow naturalnych nie moze przekroczy¢
rzednej wysokosciowej Wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastrukture techniczna, w przypadkach gdy nie jest to
mozliwe ze wzgledéow technicznych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenow 0 innym
przeznaczeniu;

2) zasady budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicach przylegtych, poprzez
istniejace i projektowane odcinki sieci wodociagowej rozdzielczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ zachowanie, remont oraz rozbudowg sieci wodociagowych,

c) dopuszcza sig stosowanie innych systemow zaopatrzenia w wodg;

3) zasady budowy systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikoéw na
nieczystosci ciekte,

c) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) $cieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujete w system kanalizacyjny,
wymagaja 0czyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wskazane jest, aby wody opadowe z dachow odprowadzone byty na teren nieruchomosci, Z mozliwo$cia
calkowitego wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz rozbudowg sieci odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z wykorzystaniem systemow indywidualnych, zasilanych
gazem, olejem opatowym, energia elektryczna, a takze z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
(poprzez zastosowanie kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta, rekuperatorow
itp.) oraz z dopuszczeniem innych paliw, przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajacych osiagniecie jak najwyzszej sprawnosci
w procesie uzyskania energii cieplnej,

b) dopuszcza sig realizacje palenisk domowych w formie kominkow opalanych drewnem;

6) zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie terenow zabudowy i infrastruktury technicznej z linii kablowych niskiego i sredniego napigcia
wyprowadzonych z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych stupowych,

b) dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie napowietrznej linii $redniego napiecia, przebiegajacej
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U zgodnie z przepisami odrebnymi; w przypadku
utrzymania linii w dotychczasowym przebiegu, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga
uwzglednienia stref oddziatywania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig zasilanie obiektow z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych;

7) zasady budowy systemu telekomunikacji (telefonia, radiofonia, telewizja, Internet i inne):
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a) podtaczenie do przewodoéw i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna lub odbior/przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych- abonenckich urzadzen
odbiorczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowa¢ jako przewody kablowe
pod powierzchna terenu- zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze z wylaczeniem remontow
istniejacych, nadziemnych linii i przytaczy abonenckich, oraz budowy i remontéw napowietrznych
przewodow telekomunikacyjnych prowadzonych w potaczeniu z elektroenergetycznymi liniami
wysokich napig¢,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych;

8) gospodarka odpadami statymi: zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomos$ci, w tym
zasady gospodarowania odpadami, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stosownymi
aktami prawa miejscowego okreslajacymi zasady postepowania z odpadami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system drog publicznych tworza:
a) ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolami 4.KD, 5.KD, 6.KD, 7.KD,
b) ulice klasy lokalnej oznaczone symbolami 8.KL i 10.KL;
2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury, zieleni, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy drég;
5) dopuszcza si¢ dopuszcza sie przebudowe drog i ich remonty;
6) szczegotowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe,
zatoki autobusowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w dotychczasowy sposob.

§ 16. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: - ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegétowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, 3.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ustugowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacych funkcji ustugowych 0 nieuciazliwym charakterze, ktore stuza
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow,

C) udzial uzupemhiajacych funkcji ustugowych - do 30% sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

d) obowiazuje zakaz sytuowania funkcji ustugowych zwiazanych ze zbieraniem odpadéw, demontazem
pojazdow oraz z obstuga pojazdow (stacji paliw, stacji kontroli i/lub obstugi pojazdow, warsztatow,
lakierni, wulkanizacji, myjni);

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki budowlanej obowiazuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem z pomieszczeniami
mieszkalnymi (funkcja mieszkaniowa), wytaczajac dziatkg nr 270/1 z uwagi na istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji ustugowych i garazowych:

- w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
- w budynku wolnostojacym, pod warunkiem dostosowania jego formy architektonicznej do charakteru
budynku mieszkalnego, m.in. w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatow elewacyjnych,
¢) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powiazaniu
z funkcjami garazowymi lub ustugowymi,

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub rodzaj pokrycia

dachowych w stanie istniejacym sa inne niz okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza sie, aby cze$é
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3)

4)

1)

2)

3)

budynku stanowiaca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry nawiazujace do geometrii dachu i
kolorystyki pokry¢ dachowych istniejacego budynku podlegajacego rozbudowie lub nadbudowie,
z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym
budynku,

e) miejsca do parkowania samochodéw osobowych dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach danej
dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dziatki w formie miejsc postojowych
sytuowanych na powierzchni terenu lub w kondygnacjach budynkow,

f) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do 9.5m (max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

b) wysokos¢ budynkow ustugowych - do 4.5m (max. jedna kondygnacja nadziemna),

¢) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych — do 4,5 m (max. jedna kondygnacja nadziemna),

d) intensywno$¢ zabudowy — od 0.1 do 0.9,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
wylaczajac dziatkg 270/3, gdzie ustala si¢ wskaznik 31%, z uwagi na istniejaca zabudowe,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

g) obowiazuje realizacja dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do 45°, pokrycie dachéw
materiatami 0 stonowanej Kkolorystyce zieleni, czerni, antracytu lub naturalnych materiatow
ceramicznych,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:

- jedno miejsce postojowe przypadajace na jedno mieszkanie (gospodarstwo rodzinne),
- jedno miejsce postojowe, przypadajace na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 21 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 110°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji ustugowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacych funkcji ustugowych 0 nieuciazliwym charakterze, ktore stuza
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow,

C) udzial uzupehiajacych funkcji ustugowych - do 25% sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,

d) obowiazuje zakaz sytuowania funkcji zwiazanych ze zbieraniem odpadéw, demontazem pojazdow oraz
Z obstuga pojazdoéw (stacji paliw, stacji kontroli i/lub obstugi pojazdéw, warsztatow, lakierni,
wulkanizacji, myjni);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji ustugowych:

- wwydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,

- w dobudowanej czesci budynku mieszkalnego pod warunkiem dostosowania jego formy
architektonicznej do charakteru budynku mieszkalnego, m.in. w zakresie geometrii dachu
i wykorzystania materiatow elewacyjnych,

b) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powiazaniu
z funkcjami ustugowymi,

c) miejsca parkingowe dla obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach danej dziatki budowlanej lub
terenu, w formie miejsc postojowych sytuowanych w kondygnacjach budynkéw i/lub na powierzchni
terenu,

d) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych,

e) dopuszcza sig przetozenie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w celu
lokalizacji zabudowy; dopuszcza si¢ skablowanie linii;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 (max. trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe),
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4)

1)
2)

b) wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 9.5m (max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

¢) intensywnos$¢ zabudowy —od 0.4 do 2.0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

g) obowiazuje realizacja dachow 0 kacie nachylenia potaci dachu od 5° do 35°, pokrycie dachéw
materiatami 0 stonowanej kolorystyce zieleni, czerni, antracytu lub naturalnych materiatow
ceramicznych,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej:

- 1.2 miejsca postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie (gospodarstwo rodzinne),
- jedno miejsce postojowe, przypadajace na kazde 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 110°.

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami 8.KL (ul. Bukowa), 10.KL ustala sie:

przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem budowy $ciezki rowerowej, zatok
postojowych oraz infrastruktury dla publicznego transportu zbiorowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 8.KL, stanowiacego pas na poszerzenie ul Bukowej — zmienna, od

6.5mdo8m,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 10.KL - 10 m.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4.KD, 5.KD, 6.KD, 7.KD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdoweyj;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami z dopuszczeniem budowy zatok postojowych,
b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny uktad ulicy,
) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 4.KD — zmienna, nie mniejsza niz 12 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD, stanowiacego pas na poszerzenie ulicy — 6 m,
- dla terenow o0znaczonych symbolami 6.KD, 7.KD — 10 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 9. G ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, gazowniczej — stacja gazowa wysokiego cisnienia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty stacji gazu,
b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - od 0.1 do 0.5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m,

e) geometria dachow - obowiazuje realizacja dachoéw ptaskich.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XXV/183/97 Rady Gminy Biate Blota z dnia 14 listopada 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci
Lochowo, gmina Biate Blota (ogtoszonego w Dz.Urz.Woj.Bydg. Nr 4, poz. 9 z dnia 16 stycznia 1998 r),
w granicach obszaru obj¢tego uchwata.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Henryk Sykut



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego -9-

Poz. 483

W MIEJSCOWOSCI LOCHOWO, GMINA BIALE BIOTA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY BUKOWEJ

MABA SYTUACYINDG - WYSOKOSCIOWA
OO CELOW PROJEKTOWYCH

oy " gk - pomonskie
poriat: byvigost

MYSUSER, ML

BT SV NE |

D LDWWALY SR R, ST, 300
AT T Bl B
b 0 etk Xy

P

OEWACEENLA GRAFICT!

STANOWIACE USTALEHES PLANLL
e
e
==

rhpusamoks bl cocey

W R
| S
Woul, e ool b - o3 ey kel
WOD | e doplpetbon b il djsio

o R

OIMACZENLA CRAFICENE
INFORMACY JNES

e e
——— ko gk et b

[ s ez et
mi‘mﬁnwmm

[ b smcs g e

ot wwnil Gl Biots (4030137
obrph: LOTHOWD [Nr 0004]
KERG: 44152012

sako@ mapy nr A4231 12
PUWG: 1965 sirafa 3

whing' wysakodo! Mronsniad 50
B LTI RIS R SISO

e e il b e e o i
R S

SRALA 111000

SPORTADEAJACY FLAR ; WEJT GNIRY BLAE BLOTA




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

—10-—

Poz. 483

Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr RGK.0007.10.2014
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 30 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Biale Blota
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci Lochowo, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada
Gminy Bialte Btota nie uwzgl¢dnia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

USTALENIA PROJEKTU

N PLANU DLA UZASADNIENIE ZG%%%@&“
LP| TRESC UWAGI NIERUCHOMOSCI, NIEUWZGLEDNIENIA DATA
KTOREJ DOTYCZY UWAGI WPLYWU
UWAGA
1. | Uwaga odnoszaca Tres¢ § 17 pkt 3 lit. €) W mysl przepisoéw art. 15 ust. 1 | osoba fizyczna
si¢ do terenu uchwaly, ustalajaca parametry | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. data wptywu
0znaczonego i wskazniki ksztattowania |0 planowaniu i zagospodarowaniu pisma:
symbolem 1.MN/U zabudowy oraz przestrzennym wojt, burmistrz 20.11.2013

i 3.MN/U dotyczy:
1. zmiany zapisu
§ 17 pkt 3 lit. e)
uchwaty w celu

zwigkszenia
maksymalnej
powierzchni

zabudowy do 30%

zagospodarowania terenu,
dotyczaca terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem
uzupehniajacych funkcji
ustugowych (1.MN/U
i 3.MN/U): ,[...] maksymalna
powierzchnia zabudowy
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 25%,
wylaczajac dziatke nr 270/3,
gdzie ustala sie wskaznik
31%, z uwagi na istniejaca
zabudowe”

albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium,
odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Ponadto
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww.
ustawy plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium.
W projekcie przedmiotowego
planu miejscowego przyjeto
rozwiazania dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

w tym wartos$ci poszczego6lnych
wskaznikéw wplywajacych na
sposOb zagospodarowania terenu,
zgodne z ustaleniami zawartymi
W obowiazujacej ,,Zmianie
Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate
Blota”. W mysl ustalen studium,
w jednostce osadniczej Lochowo,
w strefie mieszkalno-ustugowe;j
2.M1, dla dziatek przeznaczonych
pod zabudowg jednorodzinng
ograniczono wskaznik
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
do 25%. Zwigkszenie w planie
miejscowym %-ego udziatu
zabudowy w stosunku do
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wskaznika ustalonego w studium
stanowitoby zgodnie z przepisami
art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu
przestrzennym naruszenie zasad
sporzadzenia planu miejscowego,
czego konsekwencja mogtoby
by¢ uchylenia planu w catosci lub
W czgéci. Z analizy istniejacych
uwarunkowan wynika, ze
ustalone w planie miejscowym
wskazniki odzwierciedlaja
standardy zagospodarowania
charakterystyczne dla zabudowy
jednorodzinnej usytuowanej
W rejonie opracowania planu
miejscowego, przy czym nie
ograniczaja mozliwosci

symbolem 1.MN/U
i 3.MN/U dotyczy:
2. rezygnacji
Z zapisu zawartego
w § 17 pkt 2 lit. a)
uchwaty w celu
umozliwienia
realizacji np. max
dwodch budynkow
mieszkalnych
w granicach jednej
dziafki

rozbudowy istniejacych
budynkow.
Uwaga odnoszaca Tres¢ § 17 pkt 2 lit. a) Ustalenia planu dotyczace
sie do terenu uchwaty odnoszacego si¢ do ograniczenia ilo$ci
0znaczonego zasad i warunkow lokalizowanych w granicy dziatki

ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,
dotyczaca terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem
uzupetniajacych funkcji
ustugowych (1.MN/U
i 3.MN/U): ,,[...] w granicach
dziatki budowlanej
obowiazuje zabudowa
wylacznie jednym budynkiem
Z pomieszczeniami
mieszkalnymi (funkcja
mieszkaniowa)”

budowlanej budynkow
mieszkalnych wynika z analizy
wielkosci | parametrow
istniejacych i proponowanych do
wydzielenia dziatek budowlanych
oraz ustalonego wskaznika
maksymalnej powierzchni
zabudowy (25%). Analiza
istniejacego zagospodarowania tj.
zabudowy w granicach terenu
1MN/U wskazuje na ograniczona
mozliwo$¢ budowy dwodch
budynkéw mieszkalnych na
jednej dziatce budowlanej, bez
koniecznosci znaczacego
podwyzszenia wskaznika
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.
Stanowitoby to naruszenie
przepisow art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz sporzadzany
plan miejscowy musi by¢ zgodny
z zapisami studium. Wzrost
intensywnosci zabudowy
wymusilby takze koniecznosc¢
obnizenia przyjgtego W planie
wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie

czynnej. Tymczasem ustalone
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charakterystyczne dla zabudowy

dziatce budowlanej usytuowany
(nie wliczajac obiektow 0 funkcji

ustugowej i garazowo ustugowej).
Ustalona zasada zapewnia zatem

zagospodarowanie terenu zgodnie

wskazniki odzwierciedlaja
standardy zagospodarowania

jednorodzinnej usytuowanej
W rejonie opracowania planu
miejscowego, gdzie na jednej

jest jeden budynek mieszkalny

utrzymanie dotychczasowej
intensywnosci zabudowy oraz

z zasadami tadu przestrzennego.

Uwaga odnoszaca
sie do terenu
0znaczonego
symbolem 2MW/U
dotyczy
zwigkszenia
maksymalnej
powierzchni
zabudowy w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej do 70%

zagospodarowania terenu,
dotyczaca terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Tres¢ § 18 pkt 3 lit. d)

uchwaly, ustalajaca parametry
i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz

z dopuszczeniem
uzupehniajacych funkcji

ustugowych (2.MW/U).,,[...]
maksymalna powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki
budowlanej - 50%”

0 planowaniu i zagospodarowaniu

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.

przestrzennym wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium,
odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Ponadto
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww.
ustawy plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium.
W projekcie przedmiotowego
planu miejscowego przyjeto
rozwiazania dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu,
W tym wartos$ci poszczeg6lnych
wskaznikéw wplywajacych na
sposOb zagospodarowania terenu,
zgodne z ustaleniami zawartymi
W obowiazujacej ,,Zmianie

Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate
Btota”. W mysl ustalen studium,
w jednostce osadniczej Lochowo,
w strefie mieszkalno-ustugowe;j
2.M1, w obszarze intensyfikacji
zabudowy, w ktorym potozony
jest teren oznaczony symbolem
2.MW/U, ograniczono
maksymalna powierzchnig
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
do 50%. Zwigkszenie w planie
miejscowym %-ego udziatu
zabudowy w stosunku do
wskaznika ustalonego w studium

osoba fizyczna

data wptywu
pisma:
20.11.2013

stanowitoby zgodnie z przepisami
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art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym naruszenie zasad
sporzadzenia planu miejscowego,

czego konsekwencja mogtoby
by¢ uchylenia planu w catosci lub

W czesci.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr RGK.0007.10.2014
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 30 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Biale Blota
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci L.ochowo, Gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885), Rada Gminy Biate Blota okresla
nastgpujacy sposob realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 poz. 594, 1318) naleza do
zadan wiasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a) utrzymanie, przebudowa lub modernizacja istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) budowa droég publicznych w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.KD, 5.KD, 7.KD, 8.KL, 10.KL.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi W ,,Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biate
Blota”, przyjetej uchwata Nr XLV1/504/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 maja 2010 r. oraz Strategii
Rozwoju Gminy Biate Btlota na lata 2013-2025 przyjetej Uchwata nr RGK.0007.128.2013 Rady Gminy Biate
Blota z dnia 28 listopada 2013 a takze innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, w tym m.in. ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907
z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn.
zm.).

Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan
techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Realizacja inwestycji
drogowych bedzie wymagata wykupu gruntéw na cele publiczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Biate Blota z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczna oraz ciepto bedzie realizowane ze srodkow finansowych
poszczegblnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.), ze srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy zostana zapisane w uchwale budzetowe;.
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