DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 11 wrze$nia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Mes; Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewédzki w B

Data: 2014-09-11 14:39:29

Poz. 2495

UCHWALA Nr XLVI11/372/14
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Chojnickiej w Sepolnie Krajenskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318,
22014 r. poz. 379), po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy S¢polno Krajenskie”, uchwalonego uchwata Nr VI1/32/11
Rady Miejskiej w Sgpolnie Krajenskim z dnia 31 marca 2011 roku, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Chojnickiej
w S¢polnie Krajenskim w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1, obejmuje obszar dziatek nr 543, nr 544, nr 545/1 i cze$¢ dziatki nr 545/2
w obrgbie geodezyjnym nr 1 w S¢polnie Krajenskim, potozony pomigdzy ulicami Chojnicka (droga publiczna
krajowa nr 25) i Radosna (droga gminna wewnetrzna) a Jeziorem Sepolenskim, bezposrednio przy granicy
administracyjnej miasta.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowej W zakresie ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu literami UT;
2) las, oznaczony na rysunku planu literami ZL;
3) teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu literami KDGP.

§ 4.1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace 0znaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) granica administracyjna miasta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) symbole i okreslenie przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty i na zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sgpolnie Krajenskim;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, 0znaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

8) domek turystyczny - nalezy przez to rozumie¢ tzw. dawniej domek kempingowy lub budynek
niepodpiwniczony, posiadajacy nie wigcej niz cztery pokoje, dostosowany do $wiadczenia ustug typu
hotelarskiego;

9) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony
w procentach;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UT;
2) las, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZL;
3) teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDGP;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) naterenie 1 UT, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie¢ budowe jednego budynku - obiektu hotelarskiego
takiego jak: hotel, motel lub pensjonat wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) naterenie 1 UT, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu, o ktérym mowa w pkt 1, na ustugi
gastronomiczne, edukacyjne (np. sale konferencyjne), a takze w zakresie rehabilitacji i odnowy
biologicznej (np. SPA),

b) wydzielenie w budynku, o ktérym mowa w pkt 1, jednego mieszkania dla potrzeb wtasnych inwestora,

¢) miejsca parkingowe lub garaze wbudowane w budynek, o ktorym mowa w pkt 1,

d) budowe domkow turystycznych wraz z obiektami towarzyszacymi,

e) przebudowe i remont istniejacych budynkoéw z przeznaczeniem na domki turystyczne,

f) rozbudowe budynkéw, 0 ktorych mowa w lit. e, z uwzglednieniem wykreslonej na rysunku planu
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

g) realizacj¢ kempingu,

h) lokalizacje obiektow matej architektury,

i) budowg urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,

j) elementy reklamowe na elewacjach budynkow, zwiazanych wytacznie z prowadzona na terenie 1 UT
dziatalnoscia gospodarcza, 0 powierzchni do 4 m?,

K) lokalizacje placow gier i zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych,

I) zielen towarzyszaca,

m) budowe abonenckiej stacji transformatorowej niezbednej dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
obiektow przewidzianych do realizacji,
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n) budowe ogrodzen z wytaczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych,
3) wprowadza sie zakaz:
a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w przepisach odrgbnych z uwzglednieniem zapisu lit. c,
b) lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych, masztow 1 wiez przekaznikowych
z uwzglednieniem zapisu lit. c,
c) zakazy wymienione w lit. a i b nie dotycza inwestycji telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) teren 2 ZL, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

5) na terenie 3 KDGP, o0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej, sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, takze nie zwiazanej z obstuga ruchu,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ ograniczenia natozone w przepisach odrgbnych z uwagi na sasiedztwo $rodladowych wod
powierzchniowych, tj. Jeziora Sgpolenskiego;

2) wymagane jest zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) dla terenu 1 UT ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi Wymaganiami przepisow odrgbnych;

5) nawierzchnie komunikacyjne (parkingi, place) nalezy wykona¢ jako utwardzone nieprzepuszczalne, a wody
opadowe i roztopowe splywajace z terendow utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy podczyszczad

W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: caty obszar objety
planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu wyznaczonej dla
zespotu historycznego urbanistycznego (Se¢pdlno Krajenskie — zespot urbanistyczny wpisany do ewidencji
zabytkow), ktora objeto doling Sgpolenki i Jezioro Sepolenskie wraz z nabrzezem, stanowiacej zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego i zachowania jego indywidualnej sylwety, dla ktorej zasady
ochrony zostaty okre§lone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w ust. 2, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w ust. 3 pkt 2 oraz parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ust. 6 dla terenu 1 UT.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ teren 3 KDGP, wymieniony w ust. 1 pkt 3, jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, 0 ktérym mowa w pkt 1, obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, 0 ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: na terenie 1 UT, 0 ktorym mowa w ust. 1
pkt 1:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w granicach obszaru objetego planem — 0,06;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 50%;
a) wysoko$¢ budynku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, nie moze przekroczy¢ IV kondygnacji i 16,0 m
z uwzglednieniem zapisu pkt 8,
b) domki turystyczne i obiekty towarzyszace parterowe 0 wysokosci max. 3,5 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) 2 miejsca postojowe dla lokalu mieszkalnego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —4- Poz. 2495

b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilo$ci niezbednej dla
profilu prowadzonej dziatalno$ci, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej niz 4 miejsca postojowe do
100 m? powierzchni uzytkowej ustug i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 100 m® powyzej 100 m?,

¢) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w lit a i b, moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, jako wbhudowane w budynek, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, lub jako obiekt
towarzyszacy,

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) od ulicy Radosnej - 6,0 m od linii rozgraniczajace;j,

b) od ulicy Chojnickiej - 18,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 25,

c) od terenu 2 ZL — 12,0 m od linii rozgraniczajacej;

7) dachy:

a) na budynku, o ktorym mowa w pkt 1 — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych

od 30°do 45°,

b) na domkach turystycznych i obiektach towarzyszacych — ptaskie;

8) najwyzej potozona kalenica lub punkt zbiegu potaci dachowych na budynku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1,
na poziomie nie wyzszym niz 136,0 m n.p.m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzia Oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Objetych planem miejscowym: ustala
sig:

1) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m, przy czym dla dziatek wydzielanych pod:

a) dojazdy do dziatek dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 4,5 m,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalna powierzchnie 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) w przedziale od 70°do 110°z uwzglednieniem zapisu lit. b,

b) nie ustala si¢ dla dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie szczegélnych warunkéw, a zagospodarowanie terenow Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) pas terenu o szerokosci 6,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDGP, przeznacza sie¢ ha
poszerzenie przylegajacej drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego, tj. ulicy Chojnickiej — drogi
krajowej nr 25;

2) ustala sie obstuge komunikacyjna bezposrednio z drogi gminnej wewnetrznej, tj. ulicy Radosnej, ktora
powiazana jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez zjazd publiczny z drogi krajowej nr 25,
tj. ulicy Chojnickiej;

3) wprowadza sie zakaz wykonania zjazdu bezposrednio z drogi krajowej nr 25, tj. ulicy Chojnickiej, na teren
1UT;

4) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki budowlanej lub do odbiornika, a w przypadku wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
z uwzglednieniem zapisu ust. 3 pkt 5;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej — do czasu docelowego
rozwiazania gospodarki $ciekowej poprzez budowe kanalizacji dopuszcza sie tymczasowe rozwigzania
techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow przewidzianych do realizacji liniami niskiego napigcia
z projektowanej na terenie 1 UT abonenckiej stacji transformatorowej, zasilanej abonencka linig $redniego
napigcia;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) realizacja sieci telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem indywidualnych Zrédet w oparciu o paliwa nieemisyjne lub
niskoemisyjne.
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11.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke W wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi S¢polna Krajenskiego.

§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Rohde
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI11/372/14

Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Chojnickiej

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 12 czerwca 2014 r. do 11 lipca 2014 r. (z wyjatkiem sobot i §wiat) oraz w terminie 14 dni po tym
okresie, tj. do dnia 25 lipca 2014 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLVI11/372/14

Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Chojnickiej w Sg¢pélnie

Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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