DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnla 6 Sierpnia 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Mes; Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewo6dzki w B
P 23 2 6 Data: 2014-08-06 14:11:12
0Z.
UCHWALA Nr XXXV/345/14

RADY GMINY BOBROWO
z dnia 31 lipca 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi
Bobrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwata Nr XI1V/146/12 Rady Gminy Bobrowo z dnia
28 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Bobrowo oraz uchwata Nr XXVI1/272/13 Rady Gminy Bobrowo z dnia
21 sierpnia 2013 r. zmieniajaca uchwale 0 przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Bobrowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowo przyjetego Uchwata
Nr V1/44/11 Rady Gminy Bobrowo z dnia 29 kwietnia 2011 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci
wsi Bobrowo stanowiacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
Nr X/58/07 Rady Gminy Bobrowo z dnia 19 wrzeénia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Bobrowo (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2007 r. Nr 151, poz. 2722),
zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objgtego
planem.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego.
2. Oprocz przepisow hiniejszej uchwaty na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrebne.

§ 3.1. Integralnymi czgs$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowo” w skali 1:25 000;

2) zatacznik nr 2, rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowo” w skali 1:25 000;

3) zatacznik nr 3, rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4, rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze obowiazujace na
terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigte lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne
itp.;

4) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, mierzona po obrysie Scian zewngtrznych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 5.1. Dla obszaru objetego planem okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na niewystepowanie, nie okre$la sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6.1. Na rysunku planu - Zataczniku Nr 1, jako ustalenia uchwaty, ustanawia si¢ nastepujace 0znaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) teren og6lnodostepny;
6) zwymiarowanie.
2. Na rysunku planu - Zataczniku Nr 2, jako ustalenia uchwaty, ustanawia sie nastepujace 0znaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie tereno6w 0znaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia napowietrzna sredniego napigcia (15kV) wraz ze strefa ochronna;
6) strefa ochrony konserwatorskiej OW - stanowisko archeologiczne;
7) strefa znacznych spadkéw terenu;
8) zwymiarowanie;
9) linia 100m od jeziorg;
10) rejon lokalizacji pomostu;
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11) linia 50 m od cmentarza;
12) proponowany nieobowiazujacy podziat na dziatki budowlane.
3. Wyznacza sig tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolami na rysunku planu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
6) ZP/IT — teren zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej;
7) IT — teren infrastruktury technicznej;
8) R —teren rolniczy;
9) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa;
10) KDW - teren komunikacji, droga wewngtrzna;
11) KX — teren komunikacji, ciag pieszo-rowerowy;
12) KP — teren komunikacji, parking.
4. Poszczegblne tereny oznaczono kolejnymi numerami porzadkowymi od 1 do 35.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Tereny na zataczniku nr 2 znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy:

a) nakaz stosowania przepiséw odrgbnych,

b) wyznacza strefy zakazu zabudowy o szerokosci 100 m od brzegu jeziora (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérej ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:
- obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
- obiektow matej architektury (np.: tawki, plac zabaw),

c) zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, tereny:

a) MN - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) MN/U - zalicza sig¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

c) ML - zalicza si¢ do terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna zapewnia sie poprzez drogi publiczne, drogi wewnetrzne i ciagi piesze, faczace sie
z uktadem drogowym (droga powiatowa i gminng) znajdujacym sie poza granicami niniejszego planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez projektowane zjazdy z drog gminnych publicznych i wewngtrznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowana infrastrukture techniczna;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych lub
w terenach ogoélnodostgpnych (IT, ZP/IT), a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za
zgoda wiasciciela lub uzytkownika wieczystego;

3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, 0 parametrach sieci dostosowanych do wymogow
przeciwpozarowych;

4) nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej;

5) zasady odprowadzania wod opadowych (roztopowych):

a) z drog do kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig powierzchniowo, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

C) w pozostatych przypadkach powierzchniowo;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) czasowe gromadzenie odpadoéw statych w przenosnych pojemnikach na wyznaczonym miejscu
W obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadéow,
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b) wywdz odpaddéw na sktadowisko odpaddw,
¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zZroédet lub z sieci gazowej po
wybudowaniu;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze,
b) ogrzewanie budynkow przy pomocy takich czynnikéw grzewczych jak: energia elektryczna, olej
opatowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;
9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ nast¢pujace zasady:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,
b) gabaryty i wysoko$¢ obiektow i urzadzen tacznos$ci publicznej, w tym anten — bez ograniczen;
10) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zasilanie w energic elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowej (w terenach ogdlnodostgpnych np. w terenach
0 symbolu ZP/IT, IT),
b) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ W projektowane zagospodarowanie terenu
z zachowaniem przepisow odrgbnych,
c) dopuszcza sig przebudowg istniejacej linii napowietrznej sredniego napigcia,
d) dla urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ dostep zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) oswietlenie zewngtrzne i wewngtrzne zaprojektowac i wykona¢ z zachowaniem przepiséw dotyczacych
obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenu IMN/U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

2. Powyzsze przeznaczenie moze wystgpowaé lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingdéw, zieleni, obiektow
matej architektury, altan, budowg stawow, matych boisk do gry, placow zabaw, itp.;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych lub z prefabrykatéw betonowych;

3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;

4) dopuszcza sie lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego albo
znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m%

5) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug stuzacych zaspakajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow; np. handlu
detalicznego, ustug z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.;

2) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m z zastrzezeniem pkt 3 lit. b oraz § 9 pkt 9 lit b;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne, do 5 m;

4) ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy z Kkalenica,
wielospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej 20%-45% za$ budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej do 45°;

5) glowna kalenica dachu — rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 40 m;

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 oraz maksymalna 0,4,
b) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;
9) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych wedtug zasady:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w tym

dopuszcza sie garaz,

b) dla zabudowy handlowej, ustugowej - minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu

i 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca;
10) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m;
11) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
12) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu przytaczenia fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j -
bez ograniczen.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz wydzielenia co najmniej jednej dziatki o powierzchni minimum 100 m® pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz grodzenia terenu w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej od strony jeziora;

3) nakaz pozostawienia pasa 0 szerokosci 5 m od strony jeziora jako teren ogolnodostepny.
6. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej;

2) w przypadku realizacji drogi wewngtrznej nakaz wydzielenia pasa drogowego 0 szerokosci minimum 8 m

w liniach rozgraniczajacych;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nakaz realizacji placu nawrotowego

0 parametrach minimum 12,5 m x 12,5 m.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terenow 2K X, 8KX, 10K X, 14KX, 15KX, 18KX, 29KX, 32KX:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — ciag pieszo-rowerowy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren ogdlnodostepny;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazek zachowania istniejacego
warto$ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

a) terenow 2KX, 8KX, 10KX, 14KX, 15KX, 18KX, 32KX — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) terenu 29KX — 5m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, W zalezno$ci od potrzeb: chodnik, $ciezke rowerowa, zielen, infrastrukturg
techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenow
przylegtych.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

6. Ustala sie stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0%.

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenow 3MN, 7MN, 11MN, 13MN, 16MN, 21MN, 27MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingdéw, zieleni, obiektow
matej architektury, budowg stawow, matych boisk do gry, placow zabaw, itp.;
2) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych;
3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;
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4) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych;

5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie 27MN w strefie znacznych spadkéw terenu (wyznaczonych na rysunku planu) w celu ochrony
przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przed rozpoczgciem budowy ustali¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych (sporzadzi¢ opracowanie geotechniczne), okreslajace m.in.
miejsca bezpiecznego usytuowania projektowanych obiektow w granicach dziatki, sposoby
przeciwdziatania procesom osuwiskowym i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

2) obowiazek wkomponowania budynkéw i obiektow w uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace
uksztattowanie powierzchni ziemi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w terenie 27MN wystepuje nieruchomy zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne
nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacy si¢ W wojewddzkiej ewidencji nieruchomych
zabytkow archeologicznych, dla ktérego wyznacza sig strefe ochrony archeologicznej OW;

2) teren znajdujacy si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej OW jest dostgpny dla celow inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz § 9 pkt 9 lit. b;

2) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne, do 5 m;

3) ksztalt dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica,
wielospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej 20°-45%; zas budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej do 45°;

4) gtéwna kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do prostej taczacej konce frontu dziatki;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;

6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 oraz maksymalna 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

60%;

8) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych wedtug zasady:

a) minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w tym dopuszcza si¢ garaz,

b) minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej w przypadku lokalu ustugowego (handlowego)

w budynku mieszkalnym;
9) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m;
10) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
11) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci W celu przytaczenia fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j -
bez ograniczen.

6. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

7. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenow 4ML, 6ML, 23ML, 26ML, 28ML, 30ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingdéw, zieleni, obiektow
matej architektury, altan, budowg stawow, matych boisk do gry, placow zabaw, itp.;
2) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych;
3) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;
4) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych;
5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w terenie 28ML w strefie znacznych spadkow terenu (wyznaczonych na rysunku planu) w celu ochrony
przed skutkami osuwania sie mas ziemnych nalezy przed rozpoczeciem budowy ustali¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych (sporzadzi¢ opracowanie geotechniczne), okreslajace m.in.
miejsca bezpiecznego usytuowania projektowanych obiektow w granicach dziatki, sposoby
przeciwdziatania procesom osuwiskowym i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

2) obowiazek wkomponowania budynkéw i obiektow w uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace
uksztattowanie powierzchni ziemi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m z zastrzezeniem pkt 2 lit. b oraz § 9 pkt 9 lit. b;

2) wysoko$¢ budynkow:

a) rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji hadziemnych, w tym poddasze,

b) gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne, do 5 m;

3) ksztalt dachu budynkow rekreacji indywidualnej — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, wielospadowy
z kalenica, o spadku potaci dachowej 20°-45°%; za$ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej do 45°;

4) gtéwna kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do prostej taczacej konce frontu dziatki;

5) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;

6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 oraz maksymalna 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

60%;

8) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej minimum 1 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny, w tym dopuszcza si¢ garaz;

9) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
11) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci W celu przytaczenia fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j -
bez ograniczen.

5. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenu 5KDD:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, pieszojezdnie, $ciezke rowerowa,
zielen, infrastruktur¢ techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0%.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenow 9KDW, 20KDW:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) teren ogdlnodostepny;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, W zaleznoséci od potrzeb: jezdnig, chodnik, pieszojezdnig, $ciezke rowerowa,
zielen, infrastrukture techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania drogi i terenow przylegtych.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0%.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenow 12ZP/IT:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej.

2. Powyzsze przeznaczenie moze wystgpowaé lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren ogdlnodostepny;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zagospodarowac na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacja obiecktow matej architektury, matych
boisk do gry, placow zabaw itp.;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 80%;

4) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendéw 171T, 241T:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, obiektéw matej architektury;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) teren rezerwuje si¢ dla potrzeb lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w energi¢ (np. stacji transformatorowej),
przepompowni $ciekow;

2) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, zieleni, miejsc postojowych;

3) linia zabudowy — nie okresla sie;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sie;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sig.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 19MN/U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

2. Powyzsze przeznaczenie moze wystgpowac lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingow, zieleni, obiektow
matej architektury, altan, budowg stawow, matych boisk do gry, placow zabaw, itp.;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych lub z prefabrykatéw betonowych;

3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;

4) dopuszcza sig lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego albo
znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m

5) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w strefie znacznych spadkow terenu (wyznaczonych na rysunku planu) w celu ochrony przed skutkami
osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przed rozpoczgciem budowy ustali¢c geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych (sporzadzi¢ opracowanie geotechniczne), okreslajace m.in. miejsca
bezpiecznego usytuowania projektowanych obiektéw w granicach dziatki, sposoby przeciwdziatania
procesom osuwiskowym i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

2) obowiazek wkomponowania budynkéw i obiektow w uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace
uksztaltowanie powierzchni ziemi.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug stuzacych zaspakajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow; np. handlu
detalicznego, ustug z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.;

2) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m z zastrzezeniem pkt 3 lit. b oraz § 9 pkt 9 lit. b;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) gospodarczych, garazowych — jednokondygnacyjne, do 5 m;

4) ksztaltt dachu budynkow mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowe z kalenica,
wielospadowy z kalenica, 0 spadku potaci dachowej 20°-45°%; zas budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowe z kalenica, 0 spadku potaci dachowej do 45°;

5) gtéwna kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;

7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 oraz maksymalna 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;
9) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych wedtug zasady:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w tym
dopuszcza sie garaz,
b) dla zabudowy handlowej, ustugowej - minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu
i 1 miejsce na pigciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca;
10) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m;
11) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
12) dopuszcza sig podziaty nieruchomos$ci W celu przytaczenia fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j -
bez ograniczen.
6. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sie strefe ograniczonego zagospodarowania 0 szeroko$ci 50 m od cmentarza, dla ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw ustugowych zwiazanych z obrotem
artykutami spozywczymi;

2) lokalizacja obiektow, innych niz wymienione w pkt 1, i zagospodarowanie dziatek w sasiedztwie cmentarza
w pasie 0 szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy;

3) wyznacza sig strefe ochronna 0 szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN 15kV,
w ktorej lokalizacja obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig przebudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej zwiazana z nowo projektowanym sposobem
zagospodarowania terenu.
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8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 22KDD:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi, w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig,
chodnik, zielen, infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania drogi i terenow przylegtych.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 0%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25R:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ stawu rekreacyjnego lub hodowlanego, urzadzenia melioracji stuzace rolnictwu
i retenciji;
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow matej architektury, pomostow;
5) linia zabudowy — nie okre$la sie;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 100%.
3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie okresla sig.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 31U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingéw, zieleni, obiektow
matej architektury, matych boisk do gry, placow zabaw, itp.;

2) zakaz budowy ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych;

3) dopuszcza sie budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;

4) dopuszcza sie lokalizowanie na budynku lub ogrodzeniu maksymalnie jednego nosnika reklamowego albo
znaku informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m?;

5) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych albo znakéw informacyjnych;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazek wkomponowania

budynkoéw i obiektow w uksztattowanie terenu, nalezy zachowa¢ istniejace uksztalttowanie powierzchni ziemi.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ zabudowy —do 7,0 m;

2) wysokos¢ budynkow ustugowych — jednokondygnacyjne;

3) ksztalt dachu budynkow ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, wielospadowy z kalenica,
0 spadku potaci dachowej 20°-45°;

4) gtowna kalenica dachu — rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;
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6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1 oraz maksymalna 0,4;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;
8) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc parkingowych wedtug zasady:
a) minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) minimum 1 miejsce na pieciu zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca;
9) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m;
10) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
11) dopuszcza sig podziaty nieruchomos$ci W celu przytaczenia fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j -
bez ograniczen.

5. Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 .

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 34ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) teren ogdlnodostgpny;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w terenie wystepuje nieruchomy zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi, znajdujacy si¢ W wojewddzkiej ewidencji nieruchomych zabytkéw
archeologicznych, dla ktérego ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej OW,;

2) teren znajdujacy sie w strefie ochrony konserwatorskiej OW jest dostepny dla celéw inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) teren zagospodarowac na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacja ciagow pieszych, obiektow matej
architektury, pomostu, osi i punktow widokowych itp.;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 90%;

4) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazek zapewnienia przebiegu ciagu pieszego 0 szerokos$ci minimum 5 m; optymalny przebieg ciagu
pieszego ustali¢ na etapie projektowania i podziatu nieruchomosci;

2) nakaz zachowania pierwotnej linii brzegowej z zachowaniem zadrzewien i zakrzewien.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 33KP:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — parking.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) teren zagospodarowa¢ na potrzeby parkingu;

2) nalezy przewidzie¢, W zaleznos$ci od potrzeb: utwardzony parking, zielen, infrastrukture techniczng i inne
elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania parkingu i terenow przylegtych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — minimum 10%;

4) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 35U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych, parkingow, zieleni, dojscia

i dojazdu, obiektow matej architektury itp.;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych lub z prefabrykatéw betonowych;
3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m;
4) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych albo znakéw informacyjnych;
5) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
1) teren zagospodarowac na potrzeby terenu przylegtego — istniejacego zaktadu;
2) zakaz budowy budynkéow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
4) szerokos¢ frontu dziatki — nie okresla sig;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
6) dopuszcza si¢ bez ograniczen podzialy nieruchomosci w celu przylaczenia fragmentu dziatki do
nieruchomosci sasiedniej.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowo.

§ 26. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaly, w zakresie objetym niniejsza uchwata, traca moc
ustalenia uchwaty Nr X/58/07 Rady Gminy Bobrowo z dnia 19 wrze$nia 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Bobrowo (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2007 r.
Nr 151, poz. 2722).

§ 27.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Bobrowo.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Maria Zukowska-Repeczko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/345/14
Rady Gminy Bobrowo
z dnia 31 lipca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/345/14
Rady Gminy Bobrowo
z dnia 31 lipca 2014 r.
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TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN ROLNICZY

TEREN KOMUNIKACJI, DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

TEREN KOMUNIKACJI, DROGA WEWNETRZNA

TEREN KOMUNIKACJI, CIAG PIESZO - ROWEROWY

TEREN KOMUNIKACJI, PARKING

7:
X

8 elz(28l-/ =3 2 2

NUMER PORZADKOWY
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI WS| BOBROWO
RYSUNEK PLANU

ARKUSZ NR 19

OZNACZENIA

OZNACZENIA GRAFICZNE

—{ = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA (15KV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ OW
- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA ZNACZNYCH SPADKOW TERENU
ZWYMIAROWANIE
LINIA 100M OD JEZIORA

1§t

10m

REJON LOKALIZACJI POMOSTU

43

LINIA 50M OD CMENTARZA

PROPONOWANY NIEOBOWIAZUJACY PODZIAL
NA DZIALKI BUDOWLANE
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI WSI BOBROWO
RYSUNEK PLANU

ARKUSZ NR 20

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOBROWO

SKALA 1:25000
i

Orientacyjne linie terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

mb Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

%/57//4 Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa
%,% Zabudowa o funkcji rekreacyjnej i sportowej
Wodociag
= == Projektowana kanalizacja sanitarna
Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy

Stanowisko archeologiczne

ORGAN SPORZADZAJACY
WOJT GMINY BOBROWO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/345/14
Rady Gminy Bobrowo
z dnia 31 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Bobrowo,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu
dwukrotnie:

1) Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada do 17 grudnia 2013 r. (z mozliwoscia
sktadania uwag do dnia 10 stycznia 2014 r.) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko - nie wptyngty uwagi, w zwiazku z czym nie
bylo potrzeby ich rozstrzygnigcia;

2) Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 maja do 16 czerwca 2014 r. (z mozliwoscia
sktadania uwag do dnia 30 czerwca 2014 r.) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko - nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie
bylo potrzeby ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/345/14
Rady Gminy Bobrowo
z dnia 31 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi
Bobrowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z po6zn. zm.), zadania wiasne gminy. W szczegolnosci do zadan wiasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania s$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplna oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
gminnych drog publicznych, wewngtrznych (budowa lub remont) z zielenia i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka funkcje, budowa sSciezki rowerowej; budowa lub
remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie oswietlenia ulic (placow)
oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym zmiana planu miejscowego w terenach komunikacji 5KDD, 9KDW, 20KDW,
bedzie realizowana inwestycja z zakresu budowy drogi. W terenach 2KX, 8KX, 10KX, 14KX, 15KX, 18KX
planowana jest budowa ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz drogi powiatowej. W terenach 29KX, 32KX, 34ZP
przewiduje si¢ urzadzenie terenow rekreacji nad jeziorem. W terenach komunikacyjnych oraz IT, ZP/IT bedzie
realizowana inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy,
wspotfinansowane z innych $rodkow, jako czgs¢ wigkszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: Ustawa 0 gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa 0 zamowieniach publicznych, Ustawa 0 samorzadzie
gminnym, Ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

3) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.);

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2013 r. poz. 1399
Z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwg zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sa corocznie

w uchwale budzetowe;j;
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2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czeSci Budzet Gminy, Zrédla zewnetrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami, optaty adiacenckie;

4) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami W zwiazku z ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, optaty planistyczne.
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