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UCHWALA Nr 821/14
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 24 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
ulicami: Lubicka, Warynskiego, Antczaka i Pulaskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130 poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.?), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Lubicka, Warynskiego, Antczaka i Putaskiego w Toruniu, bedacy zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Lubicka, Szosa
Lubicka, Antczaka i Winnica (uchwata nr 1159/06 Rady Miasta Torunia z dnia 12 pazdziernika 2006r.,
Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 2172 z dnia 30 listopada 2006 r.) - zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralna cze$cia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wylozenia
do publicznego wgladu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe i nie kolidujace z nim;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie danego terenu, sktadajace sie z:
a) poz. 1 - liczba 40 - oznacza numer planu,
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b) poz. 2 - liczba 08 - oznacza humer jednostki przestrzennej studium,
€) poz. 3 - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku lub w ustaleniach
planu, na ktorej nalezy obowiazkowo zlokalizowa¢ $ciang zewngtrzna budynku lub jej czes¢ (min. 80% jej
dlugoséci) - z zakazem jej przekraczania w Kkierunku linii rozgraniczajacej z sasiednim terenem,
z wylaczeniem: pilastrow, gankow, obudowy wejs¢ do budynkoéw, gzymséw, okapow dachu, balkondw,
zadaszen, schodow zewngtrznych, obiektow matej architektury oraz elementéw termoizolacji budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub w ustaleniach
planu, na ktorej moze by¢ zlokalizowana nadziemna $ciana zewngtrzna budynku - z zakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej z sasiednim terenem lub w kierunku sasiedniej dziatki,
z wyltaczeniem: pilastrow, gankow, obudowy wej$é do budynkow, gzymsow, okapow dachu, balkonow,
zadaszen, schodow zewngtrznych, obiektow matej architektury oraz elementow termoizolacji budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wykracza¢ na odlegltos¢ do 0,9m roéwniez czgéci wyzszych
kondygnacji (powyzej parteru) w formie wykuszy lub dtuzszych odcinkéw elewacji, ktore usytuowane sa
w cato$ci na wysokosci nie mniejszej, niz 2,5 m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na czgsciach obiektu
budowlanego znajdujacych sig na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki budowlanej zajmowany
przez nadziemne czgsci budynkéw, budowli i wiat, liczone w zewngtrznym obrysie muréw (nie uwzglednia
sie powierzchni kondygnacji podziemnych wystajacych poza obrys czesci nadziemnych);

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, mierzona w zewngtrznym
obrysie muréw) do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych;

10) oficynie — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny usytuowany w tylnej czesci dziatki budowlanej,
zlokalizowany na granicy z dziatka sasiednia, na zasadzie dobudowy do istniejacej oficyny mieszkalnej —
jako zabudowa blizniacza;

11) ustugach powodujacych obnizenie standardéw warunkéw mieszkaniowych na przylegtych terenach — nalezy
przez to rozumie¢ ustugi 0 uciazliwym charakterze, prowadzenie ktérych powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej - Z wylaczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy i dojscia na teren - odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy catoroczna barierg
wizualna i akustyczna i oddzielajacy tereny 0 uciazliwym oddziatywaniu (drogi) od terenéow 0 funkcji
mieszkaniowej;

14) maksymalnej ochronie istniejacej zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ nakaz ochrony drzew,
z wyltaczeniem drzew chorych, obumartych, stanowiacych zagrozenie i bedacych w kolizji z: planowana
lokalizacja budynkow, dojazdami, doj$ciami, miejscami parkingowymi oraz prawidtowa eksploatacja
infrastruktury technicznej;

15) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 35%
poszczegblnych segmentéw ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomiedzy osiami podpor.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3 ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.08-MW/MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) dopuszczalne: istniejace ustugi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalnie 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,
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3)

4)

5)

6)

b) dopuszcza sie lokalizacje na dzialce budowlanej 1 budynku gospodarczego lub garazowego,
Z zastrzezeniem lit. c,

¢) obowiazek realizacji budynku gospodarczego lub garazowego w tylnej czesci dziatki,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkdéw gospodarczych na cele mieszkalne,

e) zakaz rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych, z dopuszczeniem ich modernizaciji,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? (z wytaczeniem podziatow
dokonywanych na cele infrastruktury technicznej),

g) nowe linie podziatu geodezyjnego wytacznie jako prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi przylegtej
do nieruchomosci (z wytaczeniem podziatow dokonywanych na cele infrastruktury technicznej);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacego uksztattowania terenu (zwlaszcza skarp), dopuszcza si¢ zmiang
uksztattowania terenu - wylacznie na potrzeby obstugi komunikacyjnej dziatek,

b) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okre$lony w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) obowiazek wprowadzenia od strony drog publicznych pasow zieleni izolacyjnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej sa budynki, oznaczone na rysunku planu jako obiekty o
warto$ci historyczno-kulturowej, wraz z zielenia ogrodow przydomowych i historycznymi ogrodzeniami,
celem ochrony jest utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,

¢) dopuszcza sie wymiang budynkow, 0 ktoérych mowa w lit. b, bedacych w ztym stanie technicznym
poprzez ich rozbiorkg (po wykonaniu niezbednej dokumentacji) i realizacjg nowych — nawiazujacych
typem i forma do pierwotnej, historycznej zabudowy,

d) obowiazek zachowania formy architektonicznej obiektow 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie:
gabarytow, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, detalu, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalna stolarka (dopuszcza si¢ wymiang
stolarki o charakterze odtworzeniowym wzgledem historycznej lub zachowanej dokumentacji),

e) obowiazek utrzymania kolorystyki monochromatycznej elewacji w odcieniach: jasno-szarym,
naturalnego piasku,

f) obowiazek zachowania ogrodéw willowych, istniejacych ogrodzen z okresu migdzywojennego
(dopuszcza sie ich wymiane na zasadzie odtworzenia wzgledem historycznych), nowe ogrodzenia —
w stylistyce i typie z okresu miedzywojennego, zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw na przesta
ogrodzen,

g) nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, tozsamej z wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy
obowiazujacej,

h) dla nowej zabudowy na niezagospodarowanych dziatkach budowlanych - nakaz dostosowania do
historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie: formy architektonicznej nawiazujacej do sasiednich
obiektow 0 wartosci historyczno-kulturoweyj;

i) w przypadku wymiany badz przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych - innych, niz oznaczone
na rysunku planu jako obiekty o warto$ci historyczno-kulturowej - nakaz dostosowania ich architektury
do budynkow 0 wartosci historyczno - kulturowej zlokalizowanych na terenie, 0 ktorym mowa
W niniejszym paragrafie;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych — w czesci przekraczajacych
obowiazujaca linie zabudowy,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig lokalizacjg¢ zabudowy (budynkow mieszkalnych i gospodarczo-garazowych) w zblizeniu
i na granicy dziatek budowlanych,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 111 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,5 m od
poziomu terenu,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne,
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g) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5,0 m od poziomu terenu,
h) forma dachow - plaskie (nachylenie potaci dachowych do 20°), nie dotyczy dachoéw istniejacych o innej
formie,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku dzialek
zabudowanych w ponad 25% - procent nie wigkszy niz istniejacy,
J) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
I) minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 1 miejsce/l mieszkanie i 1 miejsce/S0m? powierzchni
uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. 1,
b dla nieruchomosci potozonych przy ul. Putaskiego dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu 40.08-KD(D)1 — w formie parking6w terenowych;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegltych drog publicznych — bezposrednio i poprzez droge
wewnetrzna,
b) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potozenia terenu w strefie
sanitarnej o szerokosci 50 m od istniejacego cmentarza — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
C) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, z zastosowaniem

paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska,

e) zaopatrzenie w gaz — z sieci,
f) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wyltaczeniem elementow
zwiazanych z obstuga sieci lub terenu, art. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe art.;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.08-MW!1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejace ustugi, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalnie 1 budynek mieszkalny wielorodzinny i jeden jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej,
b) dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej obowiazek jej realizacji w formie oficyny,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej 1 budynku gospodarczego lub garazowego
Z zastrzezeniem lit. d,
d) obowiazek realizacji budynku gospodarczego lub garazowego w tylnej czesci dziatki,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) obowiazek wprowadzenia od strony drog publicznych pasow zieleni izolacyjnej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej sa budynki, oznaczone na rysunku planu jako obiekty
0 wartosci  historyczno-kulturowej, wraz z zielenia ogrodow przydomowych i historycznymi
ogrodzeniami, celem ochrony jest utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,

¢) dopuszcza si¢ wymiang budynkow, 0 ktorych mowa w lit. b , bedacych w ztym stanie technicznym
poprzez ich rozbiorke (po wykonaniu niezbednej dokumentacji) i realizacj¢ nowych — nawiazujacych
typem i forma do pierwotnej, historycznej zabudowy,

d) obowiazek zachowania formy architektonicznej obiektow 0 wartosci historyczno-kulturowej w zakresie:
gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, detalu, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalna stolarka (dopuszcza si¢ wymiang
stolarki o charakterze odtworzeniowym wzglgdem historycznej lub zachowanej dokumentacii),

e) obowigzek utrzymania kolorystyki monochromatycznej elewacji w odcieniach: jasno-szarym,
naturalnego piasku,

f) obowiazek zachowania istniejacych ogrodzen z okresu migdzywojennego (dopuszcza sig ich wymiang na
zasadzie odtworzenia wzgledem historycznych), nowe ogrodzenia — w stylistyce i typie z okresu
migdzywojennego, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow na przesta ogrodzen,

g) nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, tozsamej z wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy
obowiazujacej,

h) dla nowej zabudowy w formie oficyn — nakaz dostosowania gabarytem i materialem do oficyn
historycznych, do ktérych moze nastapi¢ dobudowa;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy (budynkow mieszkalnych i gospodarczo-garazowych) w zblizeniu
i na granicy dziatek budowlanych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Il kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz 10,5 m od poziomu terenu,

e) maksymalna wysokos¢ oficyn — Il kondygnacje,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — 5,0 m od poziomu terenu,

g) forma dachow - ptaskie (nachylenie potaci dachowych do 20°), nie dotyczy dachow istniejacych 0 innej
formie,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 1 miejsce/l mieszkanie i 1 miejsce/S0m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potozenia terenu w strefie
sanitarnej o szerokosci 50 m od istniejacego cmentarza - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

d) zaopatrzenie w energig cieplna - z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, z zastosowaniem

paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci,
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f) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wyltaczeniem elementow
zwigzanych z obstuga sieci lub terenu, np. o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe itp.;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.08-U1 i 40.08-U2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych (nie zwiazanych z procesem budowy);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji ustug powodujacych obnizenie standardow warunkow mieszkaniowych na przylegtych
terenach,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu, ktorej celem jest utrzymanie
historycznego uktadu urbanistycznego,
b) nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, tozsamej z wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy
obowiazujacej,
c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie formy
architektonicznej, nawiazujacej do sasiednich obiektow 0 warto$ci historyczno-kulturoweyj;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz budowy ogrodzen petnych
od strony drog;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
) rodzaj zabudowy dla terenu U1 — blizniacza z budynkiem przy ul. Antczaka 12,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu i na granicy dziatek budowlanych,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Ill kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,5 m od poziomu
terenu,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne,
g) forma dachow — plaskie (nachylenie potaci dachowych do 20°),
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej - teren U1,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej - teren U2,
K) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej ustug,
z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych (terenowych) w liniach rozgraniczajacych terenu
0 symbolu 40.08-KD(D)1,
I) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (stojakow);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych,
b) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenu w strefie sanitarnej o szerokosci 50 m
od istniejacego cmentarza - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
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C) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
d) zaopatrzenie w energie cieplna - z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, z zastosowaniem

paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci,
f) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem elementéw
zwiazanych z obstuga sieci lub terenu, np. o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe itp.;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie
dotychczasowe- do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.08-KD(D)1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna dojazdowa (czg¢s¢ pasa drogowego ul. Putaskiego),
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty mate;j
architektury, miejsca parkingowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz zachowania istniejacego
uksztattowania terenu (skarp), dopuszcza si¢ zmiang uksztalttowania terenu zwiazana wytacznie z potrzeba
zapewnienia wjazdoéw na dziatki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) dopuszcza sig lokalizacje chodnika o szerokos$ci zgodnie z odrebnymi przepisami,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, bilansowanych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczonego symbolem 40.08-MW/MN1
oraz dla terenow zabudowy ustugowej, 0znaczonych symbolami 40.08-U1 i 40.08-U2;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem elementow zwiazanych
Z obstuga sieci lub terenu, np. o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje transformatorowe itp.;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - nie wystepuje
potrzeba okreélania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.08-KDW?2 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania
terenu - wyltacznie w niezbednym zakresie zapewniajacym prawidtowe funkcjonowanie drogi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
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6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnia);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazek
realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem elementéw zwiazanych
z obstuga sieci lub terenu, np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie
dotychczasowe, do czasu realizacji ustalen planu;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opftate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Lubicka, Szosa Lubicka, Antczaka i Winnica, uchwalonego uchwata nr 1159/06
Rady Miasta Torunia z dnia 12 pazdziernika 2006 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 2172 z dnia
30 listopada 2006 r.) - w granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 11.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz.U.z 2012r. poz. 951 i poz. 1445 oraz wDz.U.z 2013 r.,
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446 oraz z 2014 r., poz. 379.
2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz.U. z 2013r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 ., poz. 379.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 821/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 24 lipca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO POMISDZY ULICAMI:
LUBICKA, WARYNSKIEGO, 1 PULASKIEGO W TORUNIU

| Zatcznlk graficzny nr 1
] do UCHWALY NR 821/14 RADY MIASTA TORUNIA z dnia 24 fipca 2014 r.
1510 8 0 23 7am
Skala 1:1 000 ™ ™ |

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
o e e - graniice Obszaru objetego planem
m%mnlua'goe tereny
v obovdazujaca Inka zabudowy
nleprzekraczalna Inla zabudowy
MW | zabudowa mleszkanlowa wlelorodzinna
MW/MN | zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
U zabudowa ustugowa

KD(D) | komunlkacia - droga publiczna dojazdowa

KDW | komunlkacla - droga wewnetrzna
strefa ochrony konserwatorskiej

kolejny numer terenu o danym przeznaczenlu
symbol przemacmnl podstawowego terenu

(OZNACZENIA INFORMACYINE:

e
| otertaga

obreby geodezyjne:19, 85, 57.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 821/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 24 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Lubicka,
Warynskiego, Antczaka i Pulaskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia sig list¢ nieuwzglgdnionych uwag
wraz z rozstrzygnigciem 0 Sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

I. Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacych uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach 9.11.2009r. — 3.12.2009 r.

Uwagi nr 1,2,3,4,5,6 z dnia 17 grudnia 2009r., wniesione przez p. Kazimierza R., zamieszkatego w Toruniu.

Uwagi dotycza ustalen dla terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem 40.08-MW1 (nieruchomos¢
przy ul. Lubickiej 7 — dziatka nr 203, stanowiaca wspotwlasnos¢ osob fizycznych, w tym sktadajacego uwagi).

Uwaga nr 1. Usuniecie zapisu - maksymalnie 1 budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej
a wprowadzenie zapisow - maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych -
60% oraz min. szeroko$¢ dziatki — 15 m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Dziatki w terenie zawartym pomigdzy ulicami: Lubicka,
Warynskiego, Antczaka i Putaskiego sa juz zagospodarowane, gtownie wystepuje tutaj historyczna zabudowa
o charakterze wielorodzinnym z pocz. XX wieku, wraz z przedogrodkami i ogrodami uzytkowymi na zapleczu
oraz historycznymi oficynami. Zagospodarowane dziatki o powierzchniach ok. 500-1000 m? maja ksztatt
wydtuzonych prostokatéw 0 szerokosciach ok. 15-20m. Na pojedynczej dziatce budowlanej wystepuje jeden
budynek mieszkalny, w wigkszo$ci stanowiacy substancje historyczna, w Kilku przypadkach wystepuja roéwniez
dodatkowe stare oficyny wykorzystywane na cele mieszkalne i gospodarcze. Jedyna niezagospodarowana
dziatka jest dziatka potozona przy ul. Lubickiej 7 - o powierzchni 1584 m?. Projekt planu dopuszcza dalszy
podziat dzialek, w oparciu 0 wyznaczone parametry (minimalna pow. nowo wydzielanych dziatek — 600 m?).
Majac na wzgledzie zachowanie tadu przestrzennego i kontynuacje historycznego sposobu zagospodarowania
a takze parametry dziatek, w projekcie planu ustalona zostata zasada - jeden budynek mieszkalny na jednej
dziatce budowlanej. Zaden z wtascicieli istniejacych dziatek i budynkow nie wniést uwag do przedmiotowych
ustalen.

Uwaga nr 2: Rezygnacja z ustalenia o nakazie dostosowania nowej zabudowy na niezagospodarowanych
dziatkach do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie: formy architektonicznej nawiazujacej do
sasiednich obiektow 0 wartosci historyczno - kulturowej, skali, bryty i glgbokosci zabudowy a wprowadzenie
wylacznie zapisu 0 obowiazku uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw usytuowania, formy
zewnetrznej i kolorystyki inwestycji kubaturowych oraz ogrodzen od strony drog.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej okreslane sa - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w planie miejscowym. Zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, bedacego organem uzgadniajacym projekt planu miejscowego, dla terenu
ograniczonego ulicami: Lubicka, Warynskiego, Antczaka i Putaskiego wyznaczono w planie strefe ochrony
konserwatorskiej i okreslono jej zasady. Poniewaz cytowana wyzej ustawa naktada na sporzadzajacego
obowiazek okreslenia zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - wymog ten zostat spetniony. Obowigzek
uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow usytuowania, formy zewngetrznej i kolorystyki inwestycji
kubaturowych oraz ogrodzen od strony drég moze by¢ tylko jednym z ustalen dotyczacych zasad ochrony
konserwatorskiej, co znajduje odzwierciedlenie w zapisach projektu planu.

Uwaga nr 3: Likwidacja nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi: Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wprowadzona w zwiazku
z wnioskiem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zawartym w opinii do projektu planu.
Analizujac zasadnos$¢ jej wyznaczenia uznano, ze zapobiegnie ona powstawaniu niekontrolowanej zabudowy
w glebi dziatek. Zabudowa taka nie tylko zaktoci porzadek i tad w przestrzeni kwartatu ale moze sta¢ sig
réwniez przyczyna konfliktow spotecznych, zwiazanych z uciazliwo$ciami garazy i budynkow gospodarczych,
lokalizowanych na catej glebokosci dziatek. Nieprzekraczalna linia zabudowy pozwala na utrzymanie
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dotychczasowego charakteru tej oryginalnej zabudowy, wnetrza dzialek pozostang terenami zielonymi,

ogrodami (wsrod nich niektore to dawne ogrody willowe).

W zwiazku z tym, ze w projekcie ustalono obowigzek zachowania 40% powierzchni biologicznie czynnej —
tylna, ogrodowa cze$¢ nieruchomo$ci moze spetniaé i utatwia¢ bilansowanie niezbednych powierzchni
biologicznie czynnych (zielonych).

Uwaga nr 4: Zmiana minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 25%.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi: Zgodnie z § 39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna /.../ co najmniej 25% powierzchni
dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie niniejszego planu wartos¢ ta
zostata ustalona w wysokosci 40%, ze wzgledu na:

- zalecenia sporzadzonej na potrzeby projektu planu ekofizjografii, w ktorej zawarty zostal wniosek
0 potrzebie zachowania wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich dziatek, ze
wzgledu na wystegpujace na terenie nieruchomosci roézne formy zieleni urzadzonej: przedogrodki, drzewa,
krzewy, ogrody przydomowe z warzywnikami, drzewa i krzewy owocowe, zielen 0zdobna,

- zachowanie szczegblnego charakteru tego historycznego kwartatu zabudowy, odmiennego od sasiednich
przeksztatconych i przebudowanych kwartatow mieszkalnych.

Stwierdzone pozniej w Prognozie oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu planu pozytywne
oddziatywanie roéznych form zieleni na wolne od zabudowy powierzchnie zostato zdefiniowane jako
pozytywny element planu, co potwierdzito celowo$¢ wyznaczenia wskaznika 40% zagospodarowania
poszczegblnych dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej - rowniez dla niezagospodarowanej, planowanej
do zabudowy dz. potozonej przy ul. Lubickiej 7.

Uwaga nr 5: Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek z 600 m”na 500 m?.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
potozone w kwartale 40.08-MW1, dla ktorego projekt planu przewiduje rezimy wynikajace z ustalenia strefy
ochrony konserwatorskiej, majacej na celu zachowanie historycznego wizerunku w sposob jak najbardziej
optymalny, nie powinny mie¢ mozliwosci dokonywania podziatéw wtoérnych i - wprowadzania nowej
zabudowy. Stuzy temu zapis ustalajacy minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - jako 600 m?.
Uniemozliwia on dalsze podzialy nieruchomos$ci i nowa zabudowe (powierzchnia istniejacych dziatek nie
przekracza 1200 m?). Jedynie dziatka nr 203 ma powierzchni¢ 1584 m? co umozliwia jej podziat na dwie
odrebne dzialki - 0 wielkosciach zblizonych do wielkos$ci dziatek istniejacych.

Uwaga nr 6: Rezygnacja z ustalenia, ze nowe linie podziatu geodezyjnego wytacznie jako prostopadte do
linii rozgraniczajacej drogi przylegtej do nieruchomosci.

Uzasadnienie niecuwzglednienia uwagi: W projekcie planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono zasade, ze nowe linie podziatu geodezyjnego beda prostopadte do linii rozgraniczajacej
drogi przylegtej do nieruchomos$ci. Zapis ten cho¢ ogoélny, odnosi sie¢ do dz. nr 203, potozonej przy
ul. Lubickiej 7. Na podstawie ustalen planu dotyczacych wielkosci nowo wydzielanych dziatek tylko ta dziatka
moze by¢ podzielona.

Zapis dotyczacy prostopadtych podzialéw ma uzasadnienie w zwiazku z innymi ustaleniami dotyczacymi
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Przy istniejacej szeroko$ci dziatki (29.34m), nawiazujac do
istniejacych podziatow geodezyjnych oraz historycznych form budynkow (wolnostojace i blizniacze), tylko ta
forma podziatu jest uzasadniona przestrzennie.

Il. Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacych uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach 27.02.2012 r. — 26.03.2012 r.

Uwagi nr 1,2, wniesione w dniu 10 kwietnia 2012r. przez p. Kazimierza R., zamieszkatego w Toruniu.

Uwagi dotycza ustalen dla terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem 40.08-MW1 (nieruchomo$¢
przy ul. Lubickiej 7 — dziatka nr 203, stanowiaca wspotwlasnos¢ osob fizycznych, w tym sktadajacego uwagi).

Uwaga nr 1: Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do tylnej (potnocnej) granicy dziatki nr 203.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wprowadzona w zwiazku
z wnioskiem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zawartym w opinii do projektu planu.
Analizujac zasadno$¢ jej wyznaczenia uznano, ze zapobiegnie ona powstawaniu niekontrolowanej zabudowy
w glebi dziatek. Zabudowa taka bowiem moze nie tylko zaktoci¢ porzadek i tad w przestrzeni kwartatu ale
moze sta¢ si¢ rowniez przyczyna konfliktow spotecznych, zwiazanych z uciazliwosciami garazy i budynkow
gospodarczych, lokalizowanych na calej gltgbokosci dziatek.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego  — 12 — Poz. 2299

W dniu 18 kwietnia 2011r. MPU wystapita do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw 0 zajecie
stanowiska wobec ponownego wniosku p. Kazimierza Roznerskiego o zniesienie tylnej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy - w konteks$cie ochrony ,,dawnych ogrodéw uzytkowych w §rodku kwartatu zabudowy”.

W odpowiedzi z dnia 10 maja 2011 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow ponownie podtrzymat swoje
stanowisko zawarte we wczesniejszej korespondencji (w tym wnioskow do planu) i potwierdzil poprawnos¢
przyjetych rozwiazan w uzgodnionym 2 pazdziernika 2009 r. projekcie planu - z punktu widzenia ochrony
konserwatorskiej. Dopuscil jedynie przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach potozonych
przy ul. Lubickiej na podobna odlegtosé, jak na dziatkach potozonych przy ul. Warynskiego i Putaskiego.

Uwzgledniajac stanowisko WKZ dokonano korekty w projekcie planu - wyznaczono nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 40m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW2 (przed korekta 33 m).

Nieprzekraczalna linia zabudowy pozwala na utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy, wnetrza
dziatek pozostana terenami zielonymi, ogrodami, ktorych czes$é jest dawnymi ogrodami willowymi. Fakt, ze dz.
nr 203 w chwili obecnej jest niezagospodarowana i zdegradowana (niezadbana i zasmiecona) i - jak wskazuje
wnoszacy uwage - hie wystepuje na niej ,,dawny ogrod willowy”, wskazany przez WKZ do ochrony, nie moze
przesadzi¢ 0 zmianie sposobu jej zagospodarowania w stosunku do utrwalonego na pozostatych dziatkach
i dopuszczeniu do jej catkowitej zabudowy.

Uwaga nr 2: Likwidacja ustalenia o prostopadtych do ulic liniach podziatu geodezyjnego.

Uzasadnienie niecuwzglednienia uwagi: W projekcie planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono zasadg, ze nowe linie podziatu geodezyjnego beda prostopadte do linii rozgraniczajace;j
drogi przylegtej do nieruchomos$ci. Zapis ten cho¢ ogoélny, odnosi si¢ do dz. nr 203, potozonej przy
ul. Lubickiej 7. Na podstawie ustalen planu dotyczacych wielkos$ci nowo wydzielanych dziatek tylko ta dziatka
moze by¢ podzielona.

Zapis dotyczacy prostopadtych podzialéw ma uzasadnienie w zwiazku z innymi ustaleniami dotyczacymi
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony wynikajacych z historycznego sposobu
zagospodarowania. Przy istniejacej szerokosci dziatki (29 m), nawiazujac do istniejacych podziatow
geodezyjnych oraz historycznych form budynkow (w wigkszosci blizniacze), tylko ta forma podziatu jest
uzasadniona przestrzennie.

I1l. Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacej uwagi, ztozonej do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach 19.09.2013 r. — 17.10.2013 r.

Uwaga wniesiona w dniu 31 pazdziernika 2013r. przez p. Joanng Jaroszynska, Stowarzyszenie Rowerowy
Torun, ul. Klonowica 33/2, 87-100 Torun.

Uwaga dotyczy ustalen dla terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem 40.08-MW/MNL1, oraz ustalen
dla terenoéw ustug oznaczonych symbolami 40.08-U1 i 40.08-U2.

Uwaga nr 1: Wprowadzenie dla terenow mieszkaniowych i ustugowych wskaznikéw miejsc postojowych
dla roweréw - na poziomie jak dla samochodéw osobowych lub na podstawie wskaznikow obowiazujacych
we Wroctawiu (zataczona do pisma tabela wspotczynnikéw dla parkingdéw rowerowych obowigzujaca
we Wroclawiu).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Torunia” (dokumencie wiazacym przy sporzadzaniu planow miejscowych), nie
przewidziano ustalania precyzyjnych wskaznikow dla rowerowych miejsc postojowych. W planach
sporzadzanych na terenie miasta nie wprowadza si¢ wskaznikow, okreslajacych wymagana ilos¢ miejsc
postojowych dla rowerow W zaleznoéci od ilosci mieszkan, powierzchni obiektoéw ustugowych czy liczby
zatrudnionych w zaktadach pracy.

Teren MW/MNL, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, jest terenem
juz zabudowanym (z wyjatkiem jednej dziatki nr 203). Inwestycje w tym zakresie zostaty wigc juz praktycznie
zakonczone, od woli wiec wiascicieli terenéw i rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
rowerow uzaleznione jest wyposazenie terenu we wnioskowane elementy. Tym bardziej nie ma wiec potrzeby
ustalania dla tego terenu wskaznikow dla parkingéw rowerowych. Ponadto wszystkie nieruchomosci sa
wlasnoscia prywatna i ustalenie w/w wskaznikow stanowitoby znaczaca ingerencje W prawo wlasnosci.
Realizacja elementéw zabezpieczajacych miejsca postojowe dla rowerow wynika¢ powinna z rzeczywistych
potrzeb, mozliwosci (w tym ekonomicznych) oraz woli inwestora.

Dla terenow ustug Ul i U2 zawarty zostal obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
(stojakoéw) — z uwagi na ogdlna dostepnosé tych terendw. Teren U1 jest terenem gminnym - przeznaczonym
w przysztosci do sprzedazy na cel zgodny z planem, teren U2 jest wlasnoscia prywatna. Rowniez i w tym
przypadku, ilos¢ miejsc postojowych wynika¢ bedzie z przysziego charakteru ustug - plan nie wskazuje rodzaju
ustug mozliwych do realizacji, okresla tylko stopien ich uciazliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych
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(zakaz lokalizacji ustug powodujacych obnizenie standardow warunkéw mieszkaniowych na przylegtych
terenach) oraz z rzeczywistych potrzeb.

W przypadku wielu obiektow oraz terenow, ustawiane sa stojaki dla rowerow, pomimo braku stosownych
ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Rowniez w przypadku terenéw ustugowych
przy ul. Antczaka bedzie mozliwa realizacja miejsc postojowych dla rowerow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 821/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 24 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Lubicka, Warynskiego, Antczaka i Putaskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem:
a) modernizacja drogi publicznej (budowa chodnika w ul. Putaskiego) wraz z urzadzeniami infrastruktury

technicznej zwiazanymi z obstuga techniczna drogi, na odcinku o dtugosci ok. 160 m — teren oznaczony na

rysunku planu symbolem 40.08.-KD(D)1,
b) modernizacja i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen systemow infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z obstuga techniczna drog.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa 0 drogach
publicznych, ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne - zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami —
z dochodow wiasnych gminy.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrédet zewnetrznych.
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