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UCHWALA Nr XLV11/307/2014
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna dla
jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, zmiana z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, z 2014 r. poz. 379), oraz w zwiazku z uchwatly
nr XXV1/165/2012 Rady Miasta Chetmna z dnia 4 grudnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Miasta Chetmna, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Chetmna przyjetego uchwata nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 .
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna
dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki, zwana dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granicg obszaru objetego
planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze
obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigta Sciana zewnetrzna budynku; linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do takich
elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras

itp.;
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4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona po obrysie Scian zewnetrznych, wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

5) zabudowie ustug turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow hotelarskich i zakwaterowania
turystycznego, jak: hotel, motel, pensjonat, gospoda, dom wycieczkowy, wraz z funkcja gastronomiczna,
handlowa, oraz budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace tym obiektom, wraz z niezbednym
zagospodarowaniem.

§ 4. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) minimalna powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;j.

§ 5.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych 0 réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym od 1 do 4:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) MN/UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych;
3) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZP —teren zieleni urzadzone;j.
2. Rysunek planu, bedacy integralna czgscia ustalen planu, zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu:
- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
- MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych,
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ZP —teren zieleni urzadzonej, oraz numer porzadkowy od 1 do 4,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Zwymiarowanie,
- studnia,
- strefa,,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego,
- linia napowietrzna SN 15kV wraz ze strefa ochronna;
2) oznaczenia informacyjne:

- granica potencjalnego obszaru zagrozenia powodzia;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Chelmna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz harmonizowania gabarytami, wystrojem architektonicznym obiektéw na dziatce budowlanej;

2) dopuszcza sig akcenty plastyczne, place reprezentacyjne itp. elementy architektoniczno-budowlane
podkreslajace kompozycje przestrzenna,;

3) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, odleglos¢ obiektow
budowlanych od drég publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, zas
od innych terenéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej,

2) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

3) obszar objety planem potozony jest na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego, nalezy stosowac
przepisy odrebne, ponadto ustala sie:

a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu poprzez minimalizowanie przeksztalcen
naturalnego uksztaltowania terenu,

b) dopuszcza si¢ makroniwelacje, a takze zmniejszenie, zwigkszenie rz¢dnej terenu dla celéw posadowienia
obiektow budowlanych, w tym w celu zabezpieczenia stabilnosci skarpy;

4) zgodnie ustawa Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu ustala sig, ze tereny oznaczone:

a) symbolami MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) symbolem MN/U naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
c) symbolem MN/UT naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) wyznacza sie¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji Zespolu Staromiejskiego, obejmujaca caty obszar objety
planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie strefy ,,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nowa zabudowa powinna na zasadzie dobrej kontynuacji nawiazywaé¢ do linii zabudowy, gabarytu
i usytuowania kalenicy dachu do istniejacej zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej dawnego
Przedmiescia Rybaki,
b) kolorystyka elewacji stonowana,
¢) zabudowa gospodarcza lub garazowa w tylnej czesci posesji,
d) zakaz wznoszenia dominant wysoko$ciowych,
e) zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
f) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ma potrzeby
wprowadzenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku
z czym nie ma potrzeby wprowadzania ustalen.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70°do 90°;
2) nie wyznacza sie granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.
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§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych, w tym z ulic, parkingdéw, utwardzonych placow, po
odpowiednim podczyszczeniu, ustala sie odprowadzanie powierzchniowo, do zbiornikéw wodnych, studni
chtonnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta;

7) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej;

8) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na lini¢
kablowa;

9) dopuszcza sig realizacje obiektow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (np.: kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta);

10) nalezy zapewni¢ dostgp (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe rozbudowg, przebudowg infrastruktury technicznej.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z publicznej drogi gminnej ulicy Ogrodowej i ulicy Szarej znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym planem;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej gminnej ulicy Ogrodowej, oraz z ul. Szarej,
poprzez istniejace i projektowane zjazdy.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. Teren IMN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalny
0,01, maksymalny 0,9;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy, czterospadowy z kalenica rownolegta do ulicy (do
ulicy Ogrodowej lub ulicy Szarej), o nachyleniu potaci dachowej 20°%-45°, dopuszcza sie lukarny,

- dla budynku ustugowego (lub adaptowanego na funkcje ustugowa): dach dwuspadowy,
czterospadowy z kalenica rownolegla do ulicy w czgsci frontowej, a na zapleczu rowniez z kalenica
prostopadta do ulicy, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45°, dopuszcza sig lukarny,

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub blachodachowka matowa w kolorze
ceglastym, gontem bitumicznym;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,60 m;
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b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany) oraz zywoptoty;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego (funkcji ustugowe;j,
handlowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ W garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada sig tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego W odlegtosci 1,50m lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana, w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworow okiennych
lub drzwiowych w strong tej granicy;

2) w ramach przeznaczenia terenu, pod pojeciem zabudowy ustugowej nalezy rozumie¢ rowniez handel,

3) w terenie IMN/U znajduje sig studnia, dla ktorej dopuszcza si¢ mozliwo$é wykorzystywania ujgcia wody na
cele gospodarcze, albo jej likwidacje.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 600m?.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 17. Teren 2MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalny

0,01, maksymalny 0,9;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie

30%;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45°,

dopuszcza sie lukarny,

¢) kalenica dachu réwnolegta do ulicy, do ktorej przylega dziatka (ul. Ogrodowej),

d) pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub blachodachowka matowa w kolorze

ceglastym, gontem bitumicznym;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,60 m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany) oraz zywoptoty;
7) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego (funkcji ustugowe;j,
handlowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ W garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m”powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: dopuszcza sie Sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego W odlegtosci 1,50 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, w przypadku budynku zwroconego $ciana bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 600m?.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Teren 3AMN/UT.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalny
0,01, maksymalny 0,9;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy, czterospadowy z kalenica réwnolegta do ulicy,
0 nachyleniu potaci dachowej 20°-45°, dopuszcza sig lukarny,

- dla budynku ustugowego: dach dwuspadowy, czterospadowy z kalenica rownolegta do ulicy w czgsci
frontowej, a na zapleczu réwniez z kalenica prostopadta do ulicy, o nachyleniu potaci dachowej 20° -
45°, dopuszcza sie lukarny,

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w Kkolorze ceglastym lub blachodachowka matowa w kolorze
ceglastym, gontem bitumicznym;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,60 m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:

z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany) oraz zywoptoty;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego (funkcji ustugowe;j,
handlowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie W garazach) na terenie
nieruchomoéci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sie W terenie 3MN/UT strefe ochronng wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV,
dla ktorej obowiazuje:

a) zakaz budowy budynkéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie strony od osi linii
napowietrznej,

b) dopuszcza sig likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV i jej przebudowg na linig
kablowa,

c) w przypadku przebudowy linii napowietrznej SN 15kV na kablowa strefa ochronna nie obowiazuje;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego W odlegtosci 1,50m lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana, w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong tej granicy.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 600m?.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Teren 4ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%;
2) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 3,00m dla obiektow matej architektury;
3) zagospodarowanie terenu: dopuszcza sie obiekty matej architektury, ogrodzenie, infrastrukture techniczna,
itp.;
4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,60 m,
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé¢ ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany) oraz zywoptoty.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz budowy budynkow;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych.
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4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmna.

§ 21. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty Rady Miasta Chelmna
Nr XLVI11/309/2006 z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 139, poz. 2094).

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

§ 23. Uchwata podlega roéwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmno.
Przewodniczacy

Rady Miasta
Janusz Btazejewicz
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Organ sporzadzajacy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVII/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chetmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

SCHEMAT ARKUSZY

Wyrys 2o studium uwarunkowan | kierunkéw
2agospodarowania przestrzennego Miasta Chelmna
- uchwata nr XXV/451/2008 Rady Miasta Chetmna
2 dnia 23 pazdziernika 2008

V' 2 7
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Organ sporzadzajacy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chetmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

ARKUSZ A

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna
- uchwata nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna

z dnia 28 pazdziernika 3008r.__

o ol 1 . 8 - o~

m B
L1 | l
i of -

orientacyjna granica obszaru objetego planem

D strefa D o rozpoczetym procesie urbanizacji

7 strefa F-1 tereny predysponowane dla rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi ruchu turystycznego
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Organ sporzadzajacy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chelmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chelmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

ARKUSZ B

Oznaczenia obowigzujace
Przeznaczenie terenu
M NIU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej
M NIUT teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych

M N teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ZP teren zieleni urzadzonej
numer porzadkowy od 1 do 4
oznaczenia graficzne

EEN mEEEm = = anica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

A A maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
30m

F 3

»  zwymiarowanie

. studnia

JISEEEEENEEEEEE]

u " strefa ,E" ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego
"spssssEEnmmEng
e

]_ . - linia napowietrzna SN 15kV ze strefg ochronng
R [

Obszar objety planem znajduje sie na terenie:
-Chetminskiego Parku Krajobrazowego

Oznaczenia informacyjne

IS B B BmEE ® B B granica obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig
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Organ sporzadzajgcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chetmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

0 50m
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Organ sporzadzajacy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chetmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
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Organ sporzadzajgcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLVI1/307/2014
Burmistrz Miasta Chetmna Rady Miasta Chetmna 24 czerwca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ARKUSZ E
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLV11/307/2014
Rady Miasta Chelmna

z dnia 24 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r.
poz. 379) dokonano rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna dla jednostki
strukturalnej ,,C” Rybaki wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
dwukrotnie.

1) Ogtoszeniem Burmistrza Miasta Chelmna z dnia 11 pazdziernika 2013r wyznaczony zostal termin
wytozenia do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 21 pazdziernika 2013 r. do
20 listopada 2013 r. z mozliwoscia sktadania wnioskéw i uwag. W dniu 12 listopada 2013r. przeprowadzona
zostata debata publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami. Wyznaczony zgodnie
z procedura planistyczna termin wnoszenia wnioskéw i uwag uptynat w dniu 4 grudnia 2013r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneta w dniu 22.11.2013r. uwaga ztozona przez Pana
Stanistawa Zuchowskiego (zamieszkatego W Chelmnie).

Whiosek zostal ztozony w terminie przewidzianym procedura planistyczna, W zwiazku z czym podjeto
dalsze czynnosci prawne zwiazane z jego rozpatrzeniem.

TRESC UWAGI: Zainteresowany w stosunku do dziatek nr 52/4 i 52/5 obr. 7 potozonych przy ulicy
Ogrodowej 13 wniost 0 zmiang ustalen planu, tj: przeksztatcenie dziatek na funkcje handlowo-ustugowo-
rzemieslnicza.

ROZSTRZYGNIECIE: Burmistrz Miasta Chetmna, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygnigciem z dnia 11 grudnia 2013r. w/w uwage
przyjat jako zasadna i uwzglednit poprzez zmiang ustalen projektu planu. Dla dziatek nr 52/4 i 52/5 potozonych
w terenie 1IMN zamiast przeznaczenia terenu: ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ustalono
przeznaczenie: ,,teren 0 symbolu 1IMN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej”.

Konsekwencja byla powtérna analiza obszaru objetego planem, wprowadzenie stosownych zmian
W przeznaczeniu terenéw oraz powtdrzenie procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

2) Ogtoszeniem Burmistrza Miasta Chetmna z dnia 4 kwietnia 2014 r wyznaczony zostat termin wytozenia
do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 15 kwietnia 2014 r. do 16 maja 2014 r.
z mozliwo$cia sktadania wnioskéw i uwag. W dniu 6 maja 2014 r. przeprowadzona zostata debata publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami. Wyznaczony zgodnie z procedura planistyczna
termin wnoszenia wnioskow i uwag uptynat w dniu 2 czerwca 2014 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2014 r. do 16 maja 2014 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko - nie
wplynely uwagi, w zwiazku z czym nie byto potrzeby ich rozstrzygniegcia.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLV11/307/2014
Rady Miasta Chelmna

z dnia 24 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, z 2014 r.
poz. 379), okresla si¢ nastgpujacy Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Chelmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Moga zosta¢ pobrane zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz.U. 2014 r. poz. 518) oraz Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2012 r., poz. 647, ze zm.): optaty adiacenckie, optaty planistyczne.
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