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UCHWALA Nr XXXVI111/268/14
RADY GMINY CHOCEN

z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
Gminy Chocen W miejscowosciach: Niemojewo, Bodzanowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594, 1318, z 2014 r., poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014 r., poz. 379), uchwaty Nr XXII1/168/12 Rady Gminy Chocen z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
Gminy Chocen W miejscowosciach: Niemojewo, Bodzanowo i stwierdzeniu, ze uchwalany plan miejscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen
uchwalonego uchwata Nr XI1V/112/12 Rady Gminy Chocen z dnia 28 marca 2012 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw Gminy Chocen
w miejscowosciach: Niemojewo, Bodzanowo, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 143 ha, ktoérego granice przedstawia zatacznik nr 1 oraz
zatacznik nr 2, w skali 1:2000, zwanych dalej rysunkiem planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Chocen 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Chocen 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1 okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaroéw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 3. Na rysunku planu wyznacza sig:
1) oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktoérych naleza:
a) granica obszaru objgtego opracowaniem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
f) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych z zakazem lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:
a) linie energetyczne wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
b) orientacyjna lokalizacja elektrowni wiatrowej.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1, zatacznik nr 2 do
uchwaty;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0 okres§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca Symbol i przypisane do niego
ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

8) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
nie nalezy realizowa¢ budynkéw; linia ta dotyczy wyltacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdéw, placow, pochylni oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej, a takze elementow budynkéw takich jak
schody, balkony, wykusze, podcienie;

10) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastruktura techniczna, stanowiace techniczne urzadzenie
pradotworcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna;

11) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéw $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
3) R—tereny rolnicze;
4) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;
5) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6. W granicach planu miejscowego:
1) na terenie zajmowanym przez stanowisko archeologiczne obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej, w granicach ktorej obowiazuje:
a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi takie jak maszty do pomiaru wiatru;
3) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1EW, 2EW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna, w tym drogi eksploatacyjne, place serwisowe, kable,
trafostacje, oraz instalacje i maszty do pomiaru predkoséci i kierunku wiatru;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem rozwiaza¢, na podstawie przepisow
odregbnych,

b) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem,

¢) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenow,

d) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy, jako nosnika reklamowego; zakaz nie obejmuje oznaczen
producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsiewziec, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta do 210,0 m ponad poziom
terenu,

b) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej do 5 MW,
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¢) moc akustyczna elektrowni wiatrowych na poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) konstrukcja wiezy, stalowa rurowa petnoscienna lub zelbetowa,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

f) w celu zminimalizowania wptywu na krajobraz elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane na kolor
jasny, pastelowy, niekontrastujacy z otoczeniem, o matowej powierzchni ograniczajacej mozliwos¢
wystepowania refleksow swietlnych,

g) elektrownie wiatrowe wymagaja 0znakowania przeszkodowego swietlnego i kolorystycznego, nocnego
oraz dziennego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne,

b) zaopatrzenie w wode — hie wystepuje potrzeba okreslania,

c) odprowadzenie sciekow sanitarnych — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu,
zgodnie z zasadami okre$lonymi W przepisach odrebnych,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna — z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

f) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

- podiaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjna lub
odbidr/przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

- nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe,

g) zaopatrzenie w energie cieplna — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) zaopatrzenie w gaz — nie wystepuje potrzeba okreslania,

i) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) ustalenia § 6 stosuje si¢ odpowiednio;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
wysokosci 30%.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1R M, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki i obiekty budowlane zabudowy zagrodowej do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, inwentarskich, a takze
innych budynkow i urzadzen obstugujacych dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych
produkcji rolnej i przetwérstwu rolno-spozywcezemu, wytacznie w ramach zabudowy zagrodowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsigwzigc, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:

- wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m,

- geometria dachu — dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 15° do 45°,

b) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej, inwentarskiej:

- wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m,

- geometria dachu — dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu od 5° do 45°,

¢) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych, niezbgdnych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sig,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem,

f) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,

g) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisdéw, W tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow poprzez publiczne drogi dojazdowe oraz drogi wewngtrzne,

b) zaopatrzenie w wodg:

-z projektowanej sieci wodociagowe;j,

- do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ whasne ujecia wody,

¢) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni
Sciekow, jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki sciekowe;j,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna — z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

f) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

- podiaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjna lub
odbidr/przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawno$ci
energetycznej i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz:

-z indywidualnych zrodet,

-z projektowanej sieci gazowej,

i) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

j) ustalenia § 6 stosuje si¢ odpowiednio;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa opftate, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 30%.

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny rolnicze,

b) uzupetniajace — zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna, w tym drogi eksploatacyjne elektrowni
wiatrowych, oraz instalacje, maszty do pomiaru predkosci i Kierunku wiatru;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w obrgbie strefy oddzialywania
elektrowni wiatrowej,

b) dopuszcza sie omiatanie topat wirnika elektrowni wiatrowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepisoéw odrgbnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

- przedsiewzigé, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania
na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 6 stosuje
sie odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) parametry zabudowy budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — wysokos¢ zabudowy — do
10,5 m,

b) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej, garazowo-gospodarczej, inwentarskiej:

- wysoko$¢ zabudowy —do 8,0 m,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia dziatki jako teren biologicznie czynny — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

e) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/1 mieszkanie,

g) geometria dachu — dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 10° do 45°
pokrycie w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, W tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow poprzez publiczne drogi dojazdowe lub drogi wewngtrzne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem
lokalizowania ich poza gruntami rolnymi klasy I-111, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ budowg tymczasowych tukow, poszerzen drog, zatoczek,

d) dla potrzeb prowadzenia robot budowlanych i montazowych zwiazanych z realizacja elektrowni
wiatrowych dopuszcza sie budowe tymczasowych zjazdow z drog publicznych lub poszerzenia zjazdow
istniejacych; po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych obowiazuje przywrocenie pierwotnego
stanu terenu,
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e) parametry techniczne zjazdéw z drog publicznych i wewnetrznych ksztaltowaé zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi W przepisach odrebnych na etapie sporzadzania projektu budowlanego,

f) dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i nadziemnych sredniego i wysokiego napigcia oraz
infrastruktury technicznej — zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,

g) zaopatrzenie w wode:

-z projektowanej sieci wodociagowe;j,

- do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody,

h) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni
sciekow, jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki sciekowe;j,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu,
zgodnie z zasadami okre$lonymi W przepisach odrebnych,

J) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

k) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

- podiaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjna lub
odbidr/przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

- nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe,

I) zaopatrzenie w energi¢ cieplnag — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci
energetycznej i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,

n) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

0) ustalenia § 6 stosuje sie odpowiednio;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

w wysokosci 30%.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczna droga dojazdowa,
b) dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi, zielen
przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, nie zwiazanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz zastosowania rozwiazan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach na terenach przylegtych,

w przypadku przekroczenia na tych terenach norm hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia § 6 stosuje
sie odpowiednio;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz zieleni przydrozne;;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sig mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) w pasie drogowym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, oraz przejs¢ sieci
pod droga;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wytacznie jako podziemnych);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 10%.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi wewnegtrznej,
b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi, zielen
przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, nie zwiazanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, W tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaroéw osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) w pasie drogowym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, oraz przejs¢ sieci
pod droga;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej (wytacznie jako podziemnych);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chocen.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Lewandowicz
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI11/268/14

Rady Gminy Chocen
z dnia 27 maja 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
OBSZAROW GMINY CHOCEN W MIEJSCOWOSCIACH: NIEMOJEWO, BODZANOWO

Zalacznlk Nr 2

do Uchwaly Nr XXXVII1/268/14
Rady Gminy Chocer

z dnia 27 maja 2014 r.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI111/268/14
Rady Gminy Chocen

z dnia 27 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCEN
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r., poz. 379)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ L.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 r., poz. 594, 1318, z 2014 r., poz. 379) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja — budowg, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: ustawa 0 gospodarce
nieruchomog$ciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, ustawa 0 samorzadzie
gminnym, ustawa 0 gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238, z 2014 r. poz. 457, 490);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji realizowane begda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858, z p6zn. zmianami);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zmianami), przy
czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rad¢ Gminy Chocen i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci: Budzet Gminy, zrddta zewnetrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej);

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci i urzadzen do zaopatrzenia
w energig elektryczng zostang okreslone przez Gming W budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.
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zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXVI111/268/14
Rady Gminy Chocen

z dnia 27 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCEN
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw Gminy Chocen w miejscowosciach: Niemojewo, Bodzanowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r., poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r., poz. 379) Rada Gminy
Chocen rozstrzyga o uwzglednieniu 1 uwagi zamieszczonej W ponizszym wykazie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw Gminy Chocen
w miejscowosciach: Niemojewo, Bodzanowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 28.03.2014 r. do 30.04.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami zostata zorganizowana w dniu 18.04.2014 r. W ustawowym terminie do
projektu planu wniesiono jedna uwage, ktora zostata uwzglgdniona w projekcie planu.

Wykaz uwag ztozonych podczas wytozenia miejscowego planu do publicznego wgladu:
Uwaga nr 1:

@ Tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapis w Rozdziele 3 § 7 ust. 6 lit. d z: konstrukcja wiezy, stalowa rurowa
pelnoscienna na stalowa rurowa petnoscienna lub zelbetowa,

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona.
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