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UCHWALA Nr XLVI1/44/14
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Kossaka,
granicg administracyjng miasta i ogrodami dziatkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21,
poz. 405 i poz. 1238), po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza przyjetego uchwata Nr LI11/911/98 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998r., zmienionego uchwata Nr V111/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
25 kwietnia 2007r., uchwata Nr VI1/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011r. oraz uchwata
Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 27 czerwca 2012r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Kossaka,
granica administracyjna miasta i ogrodami dziatkowymi.
2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 16,34 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Poza rysunkiem planu integralna czescia uchwalty jest zatacznik nr 2 zawierajacy:
1) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie planu.
2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne, m. in.:

1) skala rysunku planu;

2) oznaczenie nazw ulic;

3) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych Sn 15kV i WN 110 kV, wynikajace
Z przepisow odregbnych;

4) okre$lenie sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu itp.
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§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostepnosci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na dziatke
lub zapewnienie zjazdu z drogi wewngtrznej taczacej dziatkg z droga publiczna;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja scickowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

3) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obicktow malej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne
itp.;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa lokalnego i miejscowego obowiazujace na dzien sktadania dokumentacji budowlanej do wiasciwego
organu dla uzyskania dokumentu umozliwiajacego realizacjg inwestycji;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow i minimum 60% powierzchni terenu;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym m.in. kultury, nauki
i oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finansow, ubezpieczen,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, handlu, rozrywki, sportu, rekreacji,
tacznosci, komunikacji z wyltaczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

11) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie zabudowe jednorodzinng
wolno stojaca, realizowana na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000,0 m

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym;
3) U - zabudowa ustugowa;
4) US — ustugi sportu i rekreacji;
5) ZD - ogrody dziatkowe;
6) ZP — zielen urzadzona;
7) R —tereny rolnicze;
8) KDZ — droga zbiorcza;
9) KP — parking;
10) K —sie¢ kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekoéw).

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla tych terenow;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych od drog;

3) zakaz budowania ogrodzen z elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek;

4) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych odnosi si¢ do obiektow kubaturowych, nie
dotyczy kominow, obiektow infrastruktury technicznej, stupow i innych budowli.
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caty obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty”, dla ktérego obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw zawarte w przepisach
odregbnych;

2) obejmuje si¢ ochrong zielen wzdtuz rowu melioracyjnego przylegajacego od potudnia do granicy obszaru
objetego planem:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew i krzewow wzdtuz rowu,
b) nakazuje si¢ utrzymanie rowu we wilasciwym stanie technicznym zapewniajacym odbior okresowego
nadmiaru wod z terendéw sasiednich;

3) tereny w potudniowo-zachodniej czesci planu potozone sa na gruntach o bardzo ztych warunkach
geotechnicznych i hydrologicznych, tj. na torfach niskich, ktére obejmuje sie ochrona przez zachowanie
w postaci tak i pastwisk lub terenow zieleni o funkcji rekreacyjnej;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych w terenach oznaczonych symbolami R/ZP/US w zalezno$ci
od potrzeb;

5) w obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury wspotczesne;:

1) tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne sa dostgpne do celow inwestycyjnych przy zachowaniu
przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) nakaz zachowania przebiegu ul. Kossaka jako historycznego traktu drogowego.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia W rozumieniu ustawy Prawo wodne;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu, wobec powyzszego nie wyznaczono granic takich terenéw na rysunku planu;
2) w przypadku wszczecia procedury na wniosek wiascicieli i uzytkownikow wieczystych gruntow ustala sie
nastgpujace warunki scalenia i podziatu:
a) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz szeroko$¢ frontu wedtug ustalen szczegoétowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty przy zachowaniu zasad zawartych w punkcie 2 lit. b, ci d,
b) granice nowo powstalych dzialek nalezy prowadzi¢ pod katem 80°-100° od drog,
€) w nowych podziatach nieruchomosci nakazuje sie uwzglednienie zaprojektowanych w planie terenéw
pod nowe drogi oraz terenéw pod poszerzenie istniejacych drog wedtug linii rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu,
d) dopuszcza sie podziaty bez ograniczenia parametréw na rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie nieruchomosci sasiednie;.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wedlug wstepnej oceny ryzyka powodziowego opracowanego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
obszar objety planem jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
w zwiazku z czym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio budynki przed ewentualnym zagrozeniem;

2) wyznacza sig strefg ograniczonego uzytkowania W odlegtosci 15 m od przepompowni sciekéw w terenie
oznaczonym symbolem 5K z zakazem lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi;

3) wyznacza sie strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) 6,5m od osi linii SN 15kV,
b) 20m od osi linii WN 110kV;

4) w strefach ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi, lokalizacja innej zabudowy przy zachowaniu ustalen
szczegOtowych oraz przepisow odrgbnych.
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§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
1) tereny w granicach planu obstuguje istniejaca droga (ul. Kossaka) w klasie drogi zbiorczej oznaczona
symbolem 1KDZ;
2) jako uzupehienie komunikacji drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania poszczegolnych
terenow) realizacj¢ wewngetrznych uktadow komunikacyjnych w postaci dojs¢ i dojazdow, o ktoérych mowa
w przepisach z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie:
a) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewnetrzna, jezeli obsluguja wiecej niz dwa
budynki jednorodzinne,
b) dla drogi wewngtrznej wydziela si¢ pas drogowy 0 szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
¢) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngetrznej nalezy wykonaé plac do zawracania
samochodow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;
3) w pasie drogi wewngtrzne;j:
a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni o szeroko$¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w postaci
potaczonego dojscia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,
b) nie ogranicza sig liczby zjazdoéw i skrzyzowan,
) skrzyzowania drog wewngtrznych wymagaja zastosowania tzw. trojkatow widocznosci 0 wymiarach nie
mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
d) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej drogowej i niedrogowej oraz miejsc postojowych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, ogrodzen i reklam;
4) dostepno$¢ komunikacyjna do poszczegodlnych terendw z istniejacej drogi zbiorczej (ul. Kossaka) oraz
projektowanych drog wewnetrznych;
5) w terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie mozliwo$¢ budowy jednego zjazdu dla dziatki;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych zjazdéw indywidualnych lub publicznych, przy zachowaniu
warunkow technicznych oraz bezpieczenstwa ruchu wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
7) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca Oraz projektowana
infrastrukture techniczna;
2) infrastrukturg techniczng nalezy realizowac w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych;
3) zaopatrzenie w wode - nakazuje si¢ przytaczenie zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej (w tym ogrodéw
dziatkowych) i ustugowej do miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie sciekéw komunalnych:
a) zachowuje sie istniejace szamba do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji,
b) dla zabudowy projektowanej wprowadza si¢ obowiazek przytaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
c) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej wprowadza si¢ obowiazek przytaczenia do niej wszystkich
budynkow o funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej (w tym ogrodéw dziatkowych) i ustugowej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni parkingu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w terenach zabudowy mieszkaniowej do gruntu,
¢) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachéw do celoéw gospodarczych, tj.
nawadnianie terenow zielonych;
6) w zakresie elektroenergetyki:
a) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych oraz ich przebudowg wg przepisow odrgbnych,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz z indywidualnych Zrodet
energii odnawialnej;
7) w zakresie zasilania w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;
8) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych lub grzewczych w terenach zabudowy mieszkaniowej
z indywidualnych zrodet gazu;
9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przytaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dotycza poszczegbdlnych terendw objetych planem miejscowym i obowiazuja
tacznie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 16.1. Teren oznaczony symbolem 1KDZ przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sie pas terenu o szeroko$ci ok. 3m na poszerzenie drogi zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa drogi do parametrow drogi zbiorczej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 17.1. Przeznaczenie terendéw 0znaczonych symbolami 2MNR/U, 6MNR/U, 10MNR/U:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
0 charakterze rezydencjonalnym oraz zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe,
b) handel dopuszcza sie wytacznie w pasie terenu oznaczonym na rysunku planu, o szeroko$ci do 40 m
wzdtuz ul. Kossaka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwos$cia przeksztatcen przy zachowaniu ustalen planu;
2) zachowuje si¢ zabudowe zagrodowa w terenach 6MNR/U oraz 10MNR/U z mozliwoscia przeksztatcen
i rozbudowy;
3) dla terenow stanowisk archeologicznych obowiazuja zasady ochrony zawarte w § 7 pkt 1;
4) zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 15%, z zastrzezeniem, Ze
powierzchnia zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;
6) ustala sic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 60%;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,3;
8) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;
10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° - 45°;
11) dopuszcza sie¢ budowe parterowych obiektow gospodarczo-garazowych:
a) powierzchnia zabudowy do 50,0 m?,
b) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
c) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
12) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym,
b) 6m od granicy z istniejacymi i projektowanymi drogami wewnetrznymi nie wyznaczonymi na rysunku
planu;

13) w przypadku istniejacych budynkow potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren wprowadza si¢ zasadg, ze lini¢ zabudowy stanowi znajdujaca si¢ najblizej drogi $Sciana elewacji
frontowej istniejacego budynku;

14) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej przy granicy dziatki;

15) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki;

16) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze 0d drog wymagane sa ogrodzenia azurowe
0 wysokosci do 1,6 m;

17) zakaz budowy ogrodzen w pasie terenu do 4m od granicy z rowem melioracyjnym przylegajacym od
potudnia do obszaru objetego planem;

18) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
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19) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

20) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach budynkoéw i ogrodzeniach dziatek, na ktorych
prowadzona jest dziatalnos$¢, z zastrzezeniem, ze tres$¢ reklamy dotyczy wytacznie dziatalno$ci prowadzonej
na dzialce;

21) ogranicza si¢ wielko$é reklam na budynku do 0,8 m?i na ogrodzeniu do 0,18 m? nie dotyczy witryn lokali
handlowo-ustugowych w parterach.

3. Ustala sie obowiagzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

1) w granicach dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny, nie liczac miejsc
garazowych;

2) dodatkowo dla funkcji ustugowej (handlowej) w liczbie minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowej w granicach dziatki lub terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢;

3) w przypadku obiektow handlowych dodatkowo minimum 3 miejsca dla roweréw w granicach dziatki lub
terenu prowadzenia dziatalnosci.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 18.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3R/ZP/US, 7R/ZP/US, 11R/ZP/US:

1) tereny rolnicze: taki i pastwiska;

2) zielen urzadzona;

3) ustugi sportu i rekreacji - zaplecze agroturystyczne w postaci placow do jazdy konnej, wybiegow dla
zwierzat, placow zabaw, miejsc do grilowania i tym podobne;

4) zachowuje sig istniejace lasy w terenie 3R/ZP/US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektow, stuzacych obstudze funkcji rolniczej lub rekreacyjnej;

2) powierzchnia zabudowy do 100 m?;

3) wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m;

4) geometria dachu: dachy wielospadowe o spadku potaci od 20° do 45°;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 2%;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 80%;

7) zakazuje sig zalesiania uzytkow rolnych i nieuzytkow;

8) nakaz utrzymania przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych i ich dobrego stanu technicznego, nie
wydzielonych na rysunku planu, w celu ich dobrego funkcjonowania oraz zapewnienia odbioru nadmiaru
wod opadowych i roztopowych;

9) dopuszcza sie przebudowe rowow pod warunkiem utrzymania prawidtowej regulacji poziomu waod;

10) dopuszcza sie budowe ogrodzen wytacznie azurowych;

11) w terenach 3R/ZP/US i 11R/ZP/US nakaz zachowania pasa terenu nieogrodzonego, zgodnie z rysunkiem
planu, w celu umozliwienia migracji zwierzat z terenow le$nych nad brzeg jeziora;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

13) utwardzanie $ciezek wylacznie za pomoca naturalnych materialdow przepuszczajacych wody opadowe
i roztopowe;

14) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, za wyjatkiem szyldéw informujacych o0 prowadzonej na dziatce
dziatalnosci, 0 wymiarach nie przekraczajacych 1,5 m%

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m*

§ 19.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MN/U:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) ustugi nieuciazliwe;
3) handel wytacznie w pasie terenu o szerokosci ok. 40 m wzdtuz ul. Kossaka.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscia przeksztatcen przy zachowaniu ustalen planu;
2) dopuszcza si¢ budowe nowej zabudowy mieszkalnej przy zachowaniu ustalen planu;
3) dla terenow stanowisk archeologicznych obowiazuja zasady ochrony zawarte w § 7 pkt 1;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 20%, z zastrzezeniem, Ze
powierzchnia zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz 250 m?;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 60%;
6) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5;
7) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
8) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
9) dopuszcza si¢ budoweg parterowych obiektow gospodarczo-garazowych:
a) powierzchnia zabudowy do 50,0 m?,
b) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
c) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
10) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8 mod linii rozgraniczajacej z terenem komunikacyjnym,
b) 6 m od granicy z istniejacymi i projektowanymi drogami wewngtrznymi nie wyznaczonymi na rysunku
planu;

11) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej przy granicy dziatki;

12) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;

14) ustala si¢ mozliwos¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe
0 wysokosci do 1,6 m;

15) zakaz budowy ogrodzen w odlegtosci 4m od granicy z rowem melioracyjnym przylegajacym od potudnia do
obszaru objetego planem;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach dziatek, na ktorych
prowadzona jest dziatalnos¢, z zastrzezeniem, ze tre$¢ reklamy dotyczy wytacznie dziatalnosci prowadzonej
na dzialce;

18) ogranicza si¢ wielko$é reklam na budynku do 0,8 m?i na ogrodzeniu do 0,18 m?, nie dotyczy witryn lokali
handlowo-ustugowych w parterach.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych:

1) w granicach dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny, nie liczac miejsc
garazowych;

2) dodatkowo dla funkcji ustugowej (handlowej) w liczbie minimum 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni ustugowej w granicach dziatki lub terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢;

3) w przypadku obiektéw handlowych dodatkowo minimum 3 miejsca dla roweréw w granicach dziatki lub
terenu prowadzenia dziatalno$ci.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?

2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki 20 m;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?.

§ 20.1. Teren oznaczony symbolem 5K przeznacza sie pod infrastrukture techniczna: projektowana
przepompownia sciekow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) projektuje si¢ budowg przepompowni $ciekow;
2) dopuszcza sig¢ budowe obiektow i sieci infrastruktury do obstugi przepompowni;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 80%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 10%;
5) nakazuje si¢ wprowadzenie zimozielonej zieleni o charakterze izolacyjnym od strony zabudowy
mieszkaniowej;
6) z uwagi na sasiedztwo terenéw mieszkaniowych, nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych
0 najmniejszej uciazliwo$ci dla terendow sasiednich;
7) dopuszcza sie budowe ogrodzen azurowych;
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8) zakaz lokalizacji reklam.

§ 21.1. Teren oznaczony symbolem 8KP przeznacza si¢ pod parking dla obstugi ogrodow dziatkowych
w terenie 9ZD.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych z zastrzezeniem, ze 0d granicy z droga nie moga by¢ wyzsze
niz1l2m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zakaz lokalizacji reklam.

§ 22.1. Teren oznaczony w planie symbolem 9ZD przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sig istniejace ogrody dziatkowe;
2) dla ogrodéw dziatkowych obowiazuja przepisy odrebne;
3) w przypadku uchylenia przepisow odrgbnych dla ogrodow dziatkowych nalezy stosowaé nastgpujace

ustalenia:

a) dopuszcza si¢ wylacznie budynki rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 45,0 m?

i wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m,

b) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych oraz obiektow matogabarytowych,

d) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%,

f) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe;
4) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldu z nazwa ogrodow dziatkowych.

3. Ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na
3 ogrodki w granicach terenu i w terenie 8KP.

4. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenia
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?i minimalnej szerokosci frontu réwnej 12,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Traca moc ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 13MN-UH, 14R, 15RM-US, 16ZD, 17KP,
18RM-US, 19R, 20MN-UH, 21R/ZL oraz fragmentu terenu 01KDL zawarte w uchwale nr XI11/115/07 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 26 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rudnik Potudnie”, obejmujacego teren ograniczony rzeka Marusza, granica administracyjng
miasta, rzeka Rudniczanka i brzegiem Jeziora Rudnickiego Wielkiego (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 128,
poz. 1930 z dnia 26 listopada 2007 r.).

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 26. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr XLVI11/44/14
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

Rysunek planu

" WIYRYS Z8 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Zoosom % MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OGRANICZONEGO
ULICA KOSSAKA, GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA | OGRODAMI DZIALKOWYMI

Organ sporzadzajacy:
Prezydent Grudziadza
Zuemiko |
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI11/44/14
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Kossaka,
granica administracyjna miasta i ogrodami dziatkowymi nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wykupoéw
terenoéw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie;

2) pozostate zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie droég publicznych oraz zwiazanych z nimi
wykupow terendéw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych;

4) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, shuzy¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

5) okre$lenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.

Zasady finansowania, okreslonych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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