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UCHWALA Nr 738/14
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 10 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZzonych przy
ul. Poznanskiej i ul. Kluczyki, ul. Poznanskiej i ul. Inowroclawskiej oraz przy ul. Drzymaly w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.”), po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
Nr 1032/06 RMT z dnia 18 maja 2006 r.) — uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla terenow potozonych przy
ul. Poznanskiej i ul. Kluczyki, ul. Poznanskiej i ul. Inowroctawskiej oraz przy ul. Drzymaty w Toruniu, bedacy
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: osiedla ,,Podgérz” w Toruniu — uchwala
nr 696/98 Rady Miejskiej Torunia z 16 kwietnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj.Torunskiego nr 26, poz. 183
z 21 wrzeénia 1998 r.) oraz osiedla Podgérz w Toruniu, dotyczacego obszaru oznaczonego symbolem WZ-5,
polozonego przy ul. Poznanskiej 126-132 — uchwata nr 547/2000 Rady Miasta Torunia z 14 wrzesnia 2000 r.
(Dz.Urz.Woj.Kujawsko-Pomorskiego nr 90, poz. 743 z 21 listopada 2000 r.), zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralna czg$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia
planu, w tym granice obszaru obj¢tego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowa¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

D Zmiana wymienionej ustawy opublikowana zostata w Dz.U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21,
poz. 405 1 poz. 1238.
? Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz.U. z 2013 r. poz.645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379.
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (oznaczony literami i cyframi);

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 —oznacza numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzenne;j,

¢) poz. 3 — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

5) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ V strefe ochrony konserwatorskiej ogolnych
cech rozplanowania obejmujaca obszary zachowanych fragmentéw historycznych przedmies¢ i miasta
Podgoérz, a wyznaczona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata nr 1032/06 RMT z dnia 18 maja 2006r), obejmujaca:

a) zespol budynkow dawnych wodociagéw z poczatku XXw. w zieleni — oznaczona na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty),

b) zwarta i luzna zabudowe wzdtuz ul. Poznanskiej i Inowroctawskiej, z wytaczeniem wnetrza kwartatu
obejmujacego jednostki: 60.20-UP1, 60.20-UP2 i 60.20-ZR1 — oznaczong na rysunku planu (zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty);

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wolno stojace lub wbudowane w parter obiektu o przeznaczeniu
podstawowym — mieszkaniowym, nie powodujace pogorszenia standardu warunkéw mieszkaniowych, tzn.
nie przekraczanie w trakcie normalnej dziatalno$ci dopuszczalnych norm zanieczyszczen s$rodowiska
1 hatasu;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, itp.;

8) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, spalarnie zwtok, prosektoria itp.;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowana gatunkowo zieleh wysoka 1 niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie;

10) maksymalnej ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinki drzew
z wyjatkiem drzew bedacych w kolizji z planowana inwestycja kubaturowa lub urzadzeniami sportowymi,
ciggami komunikacyjnymi, miejscami postojowymi oraz prawidlowa eksploatacja infrastruktury
technicznej;

11) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podziaty,
ktorych celem nie jest wydzielenie nowych dziatek budowlanych lecz podzialy dokonywane w celu
przytaczenia do sasiednich nieruchomosci lub poprawy geometrycznego ksztattu dzialek istniejacych;

12) ogrodzeniach petnych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie dziatki budowlanej, w ktorym elementy
wstawiane migdzy stupkami maja otwory o powierzchni mniejszej niz 30% swojej powierzchni oraz
ogrodzenie w formie $ciany peinej;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, w ktorej
obowiazkowo nalezy sytuowac bryte budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku terenow sasiednich,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami,
pochylni, balkonow, wykuszy, okapoéw, gzymsoéw, docieplen, obiektow matej architektury, itp.) przy czym
dopuszcza si¢ cofnigcie badz nadwieszenie 20% powierzchni elewacji (przy maksymalnym nadwieszeniu
60 cm);

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku lub w ustaleniach
planu, ktorej nie moze przekracza¢ bryta budynku w kierunku sasiadujacych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (z wytaczeniem: schodoéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, balkonow,
wykuszy, okapow, gzymsow, docieplen, obiektow malej architektury, itp.);

15) zmianie obrysu zewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zmiany obrysu zewngtrznego budynku,
ktory nie dotyczy mozliwosci docieplen budynkow, dobudowy zewngtrznych schodéw, pochylni, wind,
balkonow i loggi oraz wiatrotapow i1 zadaszen nad wejsciami do budynkow, itp.;

16) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dzialki budowlanej dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego i1 dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow z jego zakresu) — obliczanej wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwatly, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku ulamkowego przeliczenia.
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2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe dla cze$ci obszaru ograniczonego konturem nr 1

§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-MW 1, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejaca zabudowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: uslugi z zastrzezeniem lit. ¢, zabudowa jednorodzinna i ustugi w istniejacych obiektach,
drogi wewngtrzne, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje uslug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych, z wylaczeniem tablicy informacyjnej
z historia dawnej gazowni i zakltadu wodociagdéw miasta Podgorz,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz wprowadzania ogrodzen wewnatrz terenu, z wyltaczeniem ogrodzen obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) nakaz zachowania parkowego charakteru terenu,

c) zakaz makroniwelacji terenu,

d) zabudowa wkomponowana w sposob zapewniajacy maksymalna ochron¢ drzew, w wolne, wymagajace
minimalnej wycinki drzew miejsca,

e) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej — wyznacza sig strefe
ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu (zatacznik nr 1), w ktorej przedmiotem ochrony sa
pozostatosci dawnego zespotu wodociagow w zieleni i ustala sig:

a) nakaz utrzymania w krajobrazie dominanty jaka stanowi wieza cisnien, bez zmiany obrysu
zewnetrznego,

b) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektow o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu oraz kompozycji elewacji,

¢) obowiazek nawiazania charakterem nowej zabudowy do obiektow o wartosci historyczno-kulturowe;j,

d) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania ogrodzen
petnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — IV kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 15 m od poziomu istniejacego terenu,

d) zakaz lokalizacji na dziatkach nr 145 i 146 wigcej niz 2 obiektéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — II kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 10 m od poziomu istniejacego terenu,

f) maksymalne nachylenie polaci dachowej —45°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki,

h) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie i 1 miejsce / 30 m?
powierzchni ustug,

j) nakaz realizacji 50% wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miejsc postojowych
jako podziemne, w obrysie bryty budynku;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z drég publicznych oraz z drég wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-MN/U1 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, z zastrzezeniem lit. c,
b) dopuszczalne: drogi wewnegtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1000 m?, z wylaczeniem podzialdéw na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych
wielko$ciach) i drog wewnetrznych oraz podziatéw wynikajacych z regulacji stanu prawnego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokie;j,

b) zakaz makroniwelacji terenu,

¢) zabudowa wkomponowana w sposob zapewniajacy maksymalna ochron¢ drzew, w wolne, wymagajace
minimalnej wycinki drzew miejsca,

d) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwiazanych
z infrastruktura techniczna,

e) poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych z uwagi na sasiedztwo linii kolejowej i jej
oddzialywanie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz budowy ogrodzen peinych
od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m od terenu
istniejacego,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,

e) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie i 1 miejsce / 30 m?
powierzchni ustug;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie §ciekow sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, z zastrzezeniem lit c,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje uslug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wylaczeniem podziatow
na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych wielko$ciach) i drog wewngtrznych oraz podziatow
wynikajacych z regulacji stanu prawnego,

b) eksponowane od strony drég publicznych elewacje projektowanych budynkéw o wysokich walorach
estetycznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokie;j,

b) zakaz makroniwelacji terenu,

c) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania ogrodzen
petnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m od poziomu
istniejacego terenu,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,

e) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni ustug;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie §ciekow sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-Zil ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen izolacyjna,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjne, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okres$lania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie pasa zieleni, o budowie wiclopigtrowej, odpowiednim gatunku, w celu
izolacji terenéw mieszkaniowo-ustugowych od terenow kolejowych, przy zachowaniu wymogdw
przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz budowy nowych ogrodzen
pelych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-KDW 1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga wewngtrzna — pieszojezdnia,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow nie zwiazanych z obstuga drogi,
c¢) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m,
b) obowigzek wykonania w formie pieszojezdni;
7) granice i sposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla cze$ci obszaru ograniczonego konturem nr 2

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-MW?2, 60.20-MW3 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia rozbudowy
i nadbudowy, ustugi wbudowane, obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drog publicznych elewacje projektowanych budynkow o wysokich walorach
estetycznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, z wylaczeniem podziatow
na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych wielko$ciach) i drég wewngtrznych oraz podziatow
wynikajacych z regulacji stanu prawnego,

¢) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 60.20-MW2 dopuszcza si¢ stosowanie materiatbw budowlanych
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej w budynkach przy ul. Poznanskie;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — wyznacza sig strefe
ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu (zalacznik nr 2), w ktérej przedmiotem ochrony jest
zwarta i luzna zabudowa wzdtuz ul. Poznanskiej i ul. Wyrzyskiej i ustala sig:

a) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektow o wartosci historyczno-kulturowe;j,

b) obowiazek stosowania w kolorystyce elewacji tynkowanych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowe;j
barw stonowanych,

c) zakaz ocieplania i tynkowania partii ceglanych elewacji frontowej (w obowiazujacej linii zabudowy)
budynku przy ul. Poznanskiej 117,

d) zakaz ocieplania i tynkowania budynku przy ul. Wyrzyskiej 30;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji nowej wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej w glebi dzialek,

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m od terenu
istniejacego,

f) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — II kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w glebi dziatek — II kondygnacje,

h) maksymalne nachylenie potaci dachowej —45°,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

j) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie i 1 miejsce / 30 m?
powierzchni ushug;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9)

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energig elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
1 technologii bezemisyjnych lub o malej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji

ustalen planu — uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-MN1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi z zastrzezeniem lit. ¢, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug niepozadanych spotecznie;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatlce dwoch obiektow przeznaczenia podstawowego,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokie;j,

b) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzigé
zwigzanych z infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej
w budynkach przy ul. Poznanskiej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wyznacza si¢ strefe

ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu (zalacznik nr 2), w ktérej przedmiotem ochrony jest

luzna zabudowa wzdtuz ul. Inowroctawskiej i ustala si¢:

a) nakaz zachowania ogrodow towarzyszacych zabudowie mieszkalnej przy ul. Inowroctawskiej,

b) nakaz zachowania wygladu architektonicznego obiektow o wartosci historyczno-kulturowej,

¢) obowiazek stosowania w kolorystyce elewacji tynkowanych obiektow o warto$ci historyczno-kulturowej
barw stonowanych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — zakaz budowy ogrodzen pelnych

od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m od terenu
istniejacego,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowej —20°,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsc postojowe /1 mieszkanie i 1 miejsce / 30 m?
powierzchni ustug;

granice i sposob zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obstuga

komunikacyjna z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenic w wode 1 odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-UP1, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zakaz lokalizacji ushug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drog publicznych elewacje projektowanych budynkéow o wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony zieleni wysokiej, w szczego6lnosci debu na dz. nr 298,

b) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13m od poziomu
istniejacego terenu,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 20°,

e) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni biurowej,

g) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie §ciekow sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-UP2, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczalne: drogi wewnegtrzne, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji ushug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje o wysokich walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych,

¢) obowiazek zagospodarowania nieruchomosci jako jednej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokie;j,

b) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzigé
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m od poziomu
istniejacego terenu,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 20°,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

f) dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu powierzchni biologicznie czynnej powierzchni terenu 60.20-ZR1 —
po regulacji standw prawnych i zapewnieniu dostgpu od strony terenu 60.20-UP2,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe / 30 dzieci lub 1 miejsce postojowe / 30 m?
powierzchni ustug,

h) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z ul. Inowroctawskiej, poprzez droge wewnegtrzna, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i deszczowych — z i do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych (niewymagajacych podczyszczenia), zgodnie
z przepisami odregbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii bezemisyjnych lub o matej emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-ZR1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: zielen rekreacyjna,

b) dopuszczalne: obiekty matlej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjne, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 150 m?, z wylaczeniem podziatow na cele
infrastruktury technicznej (w minimalnych wielkos$ciach) i drog wewngtrznych oraz podziatow
wynikajacych z regulacji stanu prawnego,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz maksymalnej ochrony istniejace;j
zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig podziat terenu, grodzenie i wspolne zagospodarowanie z terenami przylegtymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z drég publicznych, poprzez pieszojezdni¢ 60.20-KDx1, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub dostep do poszczegolnych czescei terenu poprzez nieruchomosci przylegle;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-KDx1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — pieszojezdnia,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4m, zgodnie z rysunkiem planu,
7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 60.20-KDW2, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga wewngtrzna,
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b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreélania;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych istniejaca, zgodnie z rysunkiem planu,
7) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystegpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 17.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 738/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 10 kwietnia 2014 r,

UL POZNANSKIEJ | UL KLUCZYK|
POZNANSKIE] | mle%WﬂGEJ
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Wikm‘ 1 do UCHWALY NR 738/14
MIASTA TORUNIA z dnla 10 kwietnla 2014,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 738/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 10 kwietnia 2014 r.
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MIASTA TORUNIA z dinia 10 lowleinia 20114r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 738/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 10 kwietnia 2014 r,

Rozstrzygnigcie RADY MIASTA TORUNIA o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych przy ul. Poznanskiej
i ul. Kluczyki, ul. Poznanskiej i ul. Inowroclawskiej w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 1., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste nieuwzglgdnionych uwag
wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:
I. Uwagi ztozone w trakcie pierwszego wytozenia planu do publicznego wgladu w dniach 6 wrze$nia 2013 r. —
30 wrze$nia 2013 r.

Rada Miasta Torunia
nie uwzglednia nastepujacych uwag:

Uwaga nr 1 - dotyczy dziatek nr 145, 146, potozonej przy ul. Poznanskiej 130
Zghaszajacy uwagg:

Rada Okreggu Nr 1 — Torun-Podgorz

Zespot Szkot Nr 15

ul. Paderewskiego 5/11

87-100 Torun

Uwaga nr 2 - dotyczy dziatek nr 145, 146, potozonej przy ul. Poznanskiej 130
Zglaszajacy uwagge:

Stowarzyszenie Nasz Podgorz

ul. Poznanska 126/1

87-100 Torun

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o wykreslenie z projektu uchwaty mozliwo$ci wprowadzenia na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Ustalenia planu: 60.20-MW 1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Do wytozonego w dniach 6.09.2013 r. — 30.09.2013 r. wptynety pisma Rady Okregu Nr 1 — Torun-Podgorz
i Stowarzyszenia Nasz Podgdérz o wykreslenie z ustalen projektu planu przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

Sktadajacy uwagi wskazuja na skutki wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej na terenie po bytych
wodociagach: utratg unikatowego charakteru dziatki i wpltyw na harmoni¢ obszaru, a takze zatracenie
w bezpowrotny sposob historii tego miejsca.

W obowiazujacym dotychczas mpzp. obszaru osiedla Podgorz, dotyczacym obszaru oznaczonego symbolem
WZ5, potozonego przy ul. Poznanskiej 126-132 (uchwata Nr 547/2000 RMT z dnia 14 wrze$nia 2000r.), teren
posiadat przeznaczenie podstawowe jako ustugi o funkcji dopuszczalnej — mieszkalnictwo (UM-5). Jednakze
dz. 145 i 146 sa objete strefa ochrony konserwatorskiej z zakazem zabudowy.

Inwestor nabyt teren w sierpniu 2002 r. od gminy i nie podjat zadnych dziatan inwestycyjnych, poprzez
ustalenia obowiazujacego planu, na skutek czego teren popada w stata degradacje, jest zaniedbany.

Zgodnie z wnioskiem Inwestora analizowano mozliwosci zagospodarowania tego obszaru na funkcje
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Ze wzgledu na tad przestrzenny, ochrong wartosci historyczno-
kulturowych i $rodowiska zabudowa jednorodzinna nie jest pozadana na tym terenie (duze niekontrolowane
wycinki drzew, wewngtrzne ogrodzenia, intensyfikacja wjazdow, placow postojowych).

Po przeprowadzeniu niezbgdnych analiz (w tym dendrologicznej) podjgto decyzjg o ustaleniu funkcji
mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Plan miejscowy opracowany zostat we wspdtpracy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, w zwiazku
z tym zapewniona bedzie ochrona wartosci historyczno-kulturowych jak réwniez przyrodniczych.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym terenie umozliwi jednocze$nie jego
prawidlowe zagospodarowanie i uporzadkowanie.

Z uwagi na powyzsze uwag si¢ nie uwzglednia.

II. W trakcie drugiego wylozenia planu do publicznego wgladu w dniach 27 stycznia 2014 r. — 24 lutego
2014 r. nie wptynety zadne pisma begdace uwagami do ustalen projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 738/14
Rady Miasta Torunia
z dnia 10 kwietnia 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych przy ul. Poznanskiej i ul. Kluczyki, ul. Poznanskiej
i ul. Inowroclawskiej oraz przy ul. Drzymaly w Toruniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja modernizacj¢ i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci i urzadzen systemoOw
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drog, wg potrzeb.

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o drogach
publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu §rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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