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UCHWALA Nr XXXV/253/2014
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 13 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka dla miejscowosci
Rozgarty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 1. poz. 647 z pozn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm”) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztawie$ Wielka dla miejscowosci Rozgarty - zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone na rysunkach planu Nr 1+4,

§ 3.1. Integralna czgécia uchwaly, o ktérej mowa w § 1, sa rysunki planu miejscowego, wykonane na kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zwane dalej rysunkiem planu:

1) rysunek planu Nr 1 — zalacznik nr 1;

2) rysunek planu Nr 2 — zalacznik nr 2;

3) rysunek planu Nr 3 — zatacznik nr 3;

4) rysunek planu Nr 4 — zatacznik nr 4.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 6.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi z urzadzeniami budowlanymi oraz towarzyszaca
zielenig urzadzong wraz z obiektami matej architektury;

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupeiajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy czym
nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

Dzm. z 2012 1. poz. 951, poz. 1445, 2 2013 r. poz.21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446.
?zm. 22013 r. poz. 645, poz. 1318.
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3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszary w liniach
rozgraniczajacych poszczegélnych terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa, linia
zabudowy dotyczy gtownej bryly budynku z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapéw dachu,
schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
1 gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigeej niz 0,8 m, natomiast takie czg$ci budynku jak balkony,
galerie tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie o wigcej niz 1,3 m;

5) ,.zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia stale
(drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

6) ,,dachach ptlaskich” - nalezy przez to rozumie¢ formeg dachu o nachyleniu potaci dachowych max. 12°;

7) ,,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku z poddaszem uzytkowym lub bez
poddasza uzytkowego, o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° i max. 45°;

8) ,.strefie ograniczonego uzytkowania” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20,0 m od osi linii
energetycznej 110kV, po obu jej stronach.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz

z definicjami wynikajacymi z norm prawnych i przepiséw odrebnych.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) strefa ograniczonego uzytkowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie elementow zagospodarowania terenu.

§ 6. Oznaczenie informacyjne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ushugowa,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko,
c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z przeznaczeniem terenu, w tym
z zakresu tacznosci publicznej,
d) standardy akustyczne: jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi wewngtrznej,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych od strony drog:
- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku ustugowym o maksymalnej pow. 2,0 m?,
- dopuszcza si¢ zlokalizowanie wolnostojacej tablicy informacyjnej lub szyldu zwiazanego
Z przeznaczeniem terenu o max. powierzchni 3,0 m?;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
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b) forma projektowanej zabudowy dla:
- ushug - budynek wolnostojacy,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego - budynek wolnostojacy lub cz¢$¢ budynku ustugowego,
- budynkow garazowo-gospodarczych - wbudowane w glowna bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub uslugowego,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2+0,6,
d) powierzchnia sprzedazy: do 400,0 m?,
e) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy projektowane;:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 10,0 m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
- budynku uslugowego: max. 12,0 m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
g) geometria dachéw: dachy wysokie lub ptaskie,
h) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5 m;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wysokos$ci
zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terenéw w powierzchni
ograniczajacej w zasiggu powierzchni stozkowej o catkowitej wysokosci zabudowy od 92 m npm do 167 m
npm;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewngetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego rozbudowie,

c¢) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej, po jego
rozbudowie,

e) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki:
- min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni uzytkowej

ustug,

f) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngetrznej, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi
krajowej nr 80;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu: Nr 1 symbolami MN1+2, Nr 2 symbolami MN3+4
i Nr 3 symbolem MNS5, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych
dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) na terenach MN3+5 nakaz uwzglednienia nakazéw i1 zakazéw wynikajacych z potozenia terendow
objetych planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,
b) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z przeznaczeniem terenu, w tym
z zakresu tacznosci publicznej,
e) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu na terenie oznaczonym symbolem MN4, wycinke drzew
ograniczy¢ do ilo$ci niezbedne;j dla lokalizacji budynkow i ich obstugi,
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f) standardy akustyczne: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi dojazdowej i wewngtrzne;j;

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych od strony drogi dojazdowej i wewngtrznej:

- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5 m?;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) forma projektowanej zabudowy:

- na terenach MN1-+2 i MN4: budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej z czgs$cia garazowo-
gospodarcza wbudowana w gtowna bryle budynku,

- na terenach MN3 i MNS5: budynki wolnostojace z czg§cia garazowo-gospodarcza wbudowana
w glowna bryle budynku,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1+0,35,

d) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy projektowanej - budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 10,0 m (do 2-
kondygnacji nadziemnych),

f) geometria dachéw: dachy wysokie,

g) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi ma x. 1,5 m;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych:

a) na terenie MN2 nakaz uwzglednienia zakazow i nakazoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dla
terenow przylegtych do istniejacych urzadzen melioracji podstawowej, w tym obowiazek zapewnienia
dostgpnosci do wodd publicznych, w celu umozliwienia przeprowadzenia robot eksploatacyjnych
1 konserwacyjnych,

b) na tereniec MN5 nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci zabudowy zgodnie z dokumentacja
rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terendéw w powierzchni ograniczajacej w zasiegu
powierzchni stozkowej o catkowitej wysokosci zabudowy od 92 m npm do 167 m npm,

¢) na terenach MN1+4 nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci zabudowy zgodnie z dokumentacja
rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terendéw w powierzchni ograniczajacej w zasiegu
powierzchni wewngtrznej poziomej o catkowitej wysokosci zabudowy do 92 m npm;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie MN2+4 ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV, w ktoérej, do czasu istnienia tej linii, obowiazuje zakaz lokalizowania
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;j;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg:

- terendow MN1+2 i MN4: z istniejacego systemu sieci wodociagowe;j, po jego rozbudowie,
- terendw MN3 i MNS: z istniejacego systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

- zterenow MN1+2 i MN4: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej, po jego rozbudowie,
- zterenow MN3 i MNS5: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjnej, po jego
rozbudowie,

e) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki:

- min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

f) obstuga komunikacyjna:

- terenu MNI1: z projektowanych drog wewnetrznych KDW1+2,
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- terenu MN2: z istniejacej drogi gminnej poprzez odpowiednie przejazdy nad istniejacym rowem
melioracyjnym,
- terenu MN3: z istniejacej drogi wewngtrznej lub istniejacym zjazdem z drogi gminne;j,
- terenu MN4: z projektowanej drogi dojazdowej KDD,
- terenu MNS: z istniejacych drog wewnegtrznych;
11) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem MNG6, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa ukladu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z przeznaczeniem terenu, w tym
z zakresu tacznosci publicznej,

d) standardy akustyczne: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych,

e) ze wzgledu na prognozowane niekorzystne oddziatywanie przylegtej drogi krajowej w zakresie klimatu
akustycznego i1 drgan, obowiazek zapewnienia odpowiedniej ochrony budynkéw — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drogi wewnetrznej i krajowe;,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych od strony drog:

- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5 m?;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1+0,35,

¢) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: wysokosci projektowanych budynkow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 10,0 m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
- budynku garazowo-gospodarczego: max. 6,0 m,

e) geometria dachow: dachy wysokie lub ptaskie,

f) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia ograniczen wysokoS$ci
zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terenéw w powierzchni
ograniczajacej w zasiggu powierzchni stozkowej o catkowitej wysokosci zabudowy od 92 m npm do 167 m
npm;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodeg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej,

c¢) zasilanie w energi¢ elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: rozbudowa istniejacego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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e) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach dziatki:
- min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
f) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewngtrznej, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi
krajowej nr 80;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem KDGP, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego - poszerzenie drogi krajowe;,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci poszerzenia: 3,0 m
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz umieszczania w pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie zwiazanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: przewody
sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ wylacznie jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegodlnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna dojazdowa (D),
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia nakazéw i zakazow
wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zasady lokalizowania reklam
1 no$nikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikoéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;

6) parametry zagospodarowania terenéw: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, nalezy wykonaé $cigcia
naroznikoéw dzialek przy skrzyzowaniach drog — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglgdnienia ograniczen wysokos$ci
zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terenéw w powierzchni
ograniczajacej w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej o catkowitej wysokosci zabudowy do 92 m
npm;
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8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sig strefg ograniczonego uzytkowania dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
w ktorej obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog,

b) odprowadzenie wdd deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu: Nr 1 symbolami KDW1+2 i Nr 4 symbolem KDW4,

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga wewngtrzna,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zielen urzadzong realizowa¢ wzdhuz projektowanych chodnikow,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych:

- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;

6) parametry zagospodarowania terenow:

a) szerokos$ci drog: zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulice jednojezdniowe z dopuszczeniem budowy ulicy jednoprzestrzennej (bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow) oraz: z obustronnym chodnikiem na KDWI1 i jednostronnym chodnikiem na KDW2
i KDW4,

¢) nakaz realizacji placow manewrowych dla ulic bez przejazdu zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odregbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) na terenie KDW4 nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci zabudowy zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska z uwagi na polozenie terend6w w powierzchni ograniczajacej w zasiggu
powierzchni stozkowej o catkowitej wysokosci zabudowy od 92 m npm do 167 m npm,

b) na terenach KDW1+2 nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci zabudowy zgodnie z dokumentacja
rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terendéw w powierzchni ograniczajacej w zasiegu
powierzchni wewngtrznej poziomej o catkowitej wysokosci zabudowy do 92 m npm;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog,

b) odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 15%.
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§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KDW3, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewngtrzna — poszerzenie istniejacej drogi,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz uwzglednienia nakazow i zakazow
wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawegdziowej Kotliny Torunskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zasady lokalizowania reklam
1 no$nikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikoéw reklamowych,
b) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;
6) zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury:
a) szeroko$ci poszerzenia: 2,0 m w liniach rozgraniczajacych,
b) nalezy wykonac $cigcia naroznikow dziatek przy skrzyzowaniach drég — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglgdnienia ograniczen wysokos$ci
zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska z uwagi na potozenie terenéw w powierzchni
ograniczajacej w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej o catkowitej wysokosci zabudowy do 92 m
npm;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ strefg¢ ograniczonego uzytkowania dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
w ktorej, do czasu istnienia tej linii, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) sieci infrastruktury technicznej projektowaé wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog,

b) odprowadzenie wdd deszczowych z nawierzchni utwardzonych: do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 15%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 4 symbolem KDx, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszy publiczny,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zielen urzadzona realizowa¢ wzdtuz projektowanego chodnika,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych:
- zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na obiektach matej architektury;
6) parametry zagospodarowania terenow: szerokos¢ ciagu: zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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a) nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenéw przylegltych
do istniejacych urzadzen melioracji podstawowej, w tym obowiazek zapewnienia dostgpnosci do wod
publicznych, w celu umozliwienia przeprowadzenia robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych,

b) nakaz uwzglednienia ograniczen wysoko$ci zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska
zuwagi na potozenie terendw w powierzchni ograniczajacej w zasiggu powierzchni stozkowej
o catkowitej wysokosci zabudowy od 92 m npm do 167 m npm;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowa¢ wyltacznie jako podziemne w liniach rozgraniczajacych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 15%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Ztawie§ Wielka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Pawlikowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/253/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 13 marca 2014 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/253/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 13 marca 2014 .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/253/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 13 marca 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH W
ZACHODNIEJ I CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI GUTOWO, GMINA ZEAWIES WIELKA
ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR ..covnvinrvesmraennnens RADY GMINY ZEAWIES WIELKA Z DNIA ...oooomereneensnns
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/253/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 13 marca 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlawie$ Wielka dla miejscowosci Rozgarty.

Wplyneta jedna uwaga, ztozona przez osoby fizyczne. Uwaga dotyczyla rezygnacji z wyznaczania drogi
oznaczone] w przedmiotowym planie miejscowym symbolem KDD. Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Glownym powodem jej nieuwzglednienia pozostaje planowany w przysztosci system komunikacyjny, dla
ktérego wyznaczona droga pozostaje istotnym elementem.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXV/253/2014
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 13 marca 2014 .

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Zlawie§ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 1., poz. 647"), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej

1 0 ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowiazujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22013 1., poz. 885 z pozn. zm>.

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Dzm. z 2012 1. poz. 951, poz. 1445, 2 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238.
Pzm. z 2013 1. poz. 938.)
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