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UCHWALA Nr XL/291/2014
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki
nr 155/12, 155/13 i 155/14 we wsi Bialy Bér, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594, 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r., poz. 21 i poz. 405, 1238, 1446),
w zwiazku z uchwata Rady Gminy Grudziadz Nr XXV1/139/2012 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nr 155/12, 155/13 i 155/14 w obrgbie Biaty Bor, gmina Grudziadz oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjctego
uchwata nr XIV/117/2000 Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 lutego 2000 r. oraz uchwata nr XXXI1/211/2013
Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 155/12, 155/13
i 155/14 we wsi Biaty Bor.
2. Planem objeto obszar o powierzchni 1,0189 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Poza rysunkiem planu integralna cze$cia uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy informacyjne:
1) skala rysunku planu;
2) oznaczenie drog zlokalizowanych poza granicami planu;
3) proponowane linie podziatu dziatek;
4) inne oznaczenia, jak np. okreslenie sposobu zagospodarowania terenow sasiednich.
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§ 3.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w czesci tekstowej i graficznej niniejszej uchwaty;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa lokalnego i miejscowego obowiazujace na dzien realizacji inwestycji;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze byc¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne
itp.;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, przy ktorej musi znajdowac si¢ podstawowe
lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkow, nie odnosi sig¢ do powierzchni zjazdow, placow,
pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektéw matej architektury, infrastruktury technicznej, a takze takich
elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4.1. W granicach planu wydziela sig tereny:
1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacejt
2) 2KDW - teren drogi wewngtrzne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1) projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz towarzyszaca zabudowe gospodarczo-garazowa;
2) dopuszcza sig¢ jeden budynek mieszkalny na dziatce;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%, przy czym
powierzchnia zabudowy na jednej dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 300 m?;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 60%;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);
7) wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementoéw i urzadzen infrastruktury techniczneyj;
8) geometria dachu — dachy dwu, cztero lub wielospadowe z gtéwna kalenica réwnolegta do drogi
wewnetrznej, kat nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 45°;
9) ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) wyznacza si¢ obowiazujaca linie zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy z droga wewnetrzna,
b) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy z droga
powiatowa Oraz droga wewngetrzna,
c) dla obiektow gospodarczo-garazowych wszystkie linie zabudowy traktowac jako linie maksymalne
nieprzekraczalne;
10) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen z zastrzezeniem, ze ogrodzenia od drogi powiatowej i wewngtrznej
wylacznie azurowe, 0 maksymalnej wysokosci do 1,7 m;
11) zakazuje si¢ wykonania ogrodzen od frontu z prefabrykatéw betonowych;
12) dopuszcza sig lokalizacjg reklam:
a) na elewacji budynku o wymiarach nie przekraczajacych 2 m*
b) jako wolno stojaca 0 wymiarach nie przekraczajacych 1,5 m? i maksymalnej wysokosci do 2,5 m,
dopuszcza sie jedna reklame wolno stojaca na dziatce.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2KDW:
1) wydziela si¢ pas terenu z przeznaczeniem na droge wewngtrzna 0 szerokosci 8 m;
2) na koncu drogi wydziela si¢ plac manewrowy o wymiarach min. 12 m x 12 m;
3) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych;
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4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow matej architektury i reklam.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty objgte ochrona na podstawie przepisow 0 ochronie
przyrody;

2) postuluje sig pozostawienie pojedynczych drzew w granicach dziatek budowlanych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz W granicach planu nie wystepuja obszary, ani obiekty wymagajace ochrony, w tym
wpisane do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkow.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak
takich terenéw w granicach planu.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty chronione na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym:
1) tereny gornicze;
2) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - w granicach planu nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, zatem zasad nie ustalono.

§ 12. ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ podziaty na dziatki budowlane o powierzchni minimum 800 m? z dostepem do projektowanej
drogi wewngtrznej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek na rzecz urzadzen infrastruktury technicznej bez ograniczenia ich
powierzchni.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) projektuje sie zjazd z drogi powiatowej na projektowana droge wewnetrzna;

2) obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw mieszkaniowych z projektowanej drogi wewngtrznej;

3) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach wtasnych posesji w liczbie minimum
2 miejsca postojowe na 1 dom, bez uwzglgdniania garazu.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez istniejaca Oraz projektowana
infrastrukture techniczna;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy budowac, rozbudowywac i przebudowywacé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) infrastruktur¢ techniczng nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych,
a w dalszej kolejnosci w innych terenach;

4) jezeli ustalenia planu opisuja istniejaca lub projektowana infrastrukture techniczna, oznacza to rowniez
mozliwos¢ prowadzenia réznych dziatan inwestycyjnych w tym np. budowy, rozbudowy, przebudowy,
naprawy, odbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sig przytaczenie do gminnej sieci wodociagowej;

6) odprowadzanie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zasilania w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych jak: gaz, olej, energia elektryczna, i inne naturalne paliwa
(np. drewno, stoma);
9) zaopatrzenie w gaz:
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a) do czasu budowy zbiorczej sieci gazowej z indywidualnych zrodet,
b) docelowo ze zbiorczej sieci gazowej;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przytaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, tj. lesne.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.
§ 19. Dla obszaru objetego planem decyzja znak RO-1-0.7151.55.2013 z dnia 13 listopada 2013 r.
uzyskano zgode Marszatka Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego na przeznaczenie gruntow lesnych na cele

nielesne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady
Hanna Guzowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/291/2014

Rady Gminy Grudziadz
z dnia 31 marca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY DZIALKI NR 155/12, 155/13 | 155/14 W OBREBIE BIALY BOR

SKALA 1:1000

\q o = s (L P 5
,4 o I e

Organ sporzadzajacy: Wéjt Gminy Grudziadz

Zalacenik nr 1 do Uchwaly Nr XL/291/2014
Rady Gminy Grudziadz z dnia 31 marca 2014 roku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/291/2014
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Grudziadz

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr 155/12, 155/13 i 155/14 we wsi Bialy Bér, gmina Grudziadz, na podstawie art. 20
ust. 1 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r.,
poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013r., poz. 21 i poz. 405, 1238, 1446).

W dniach od 30 grudnia 2013 r. do 31 stycznia 2014 r. wylozono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 155/12, 155/13 i 155/14 we wsi Bialy Bor.
Wyznaczono termin sktadania uwag do 14 lutego 2014 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga
do projektu miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/291/2014
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 31 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Grudziadz

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 155/12, 155/13
i 155/14 we wsi Bialy Bor, gmina Grudziadz, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r.,
poz. 21 i poz. 405, 1238, 1446).

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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