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Poz. 48

UCHWALA Nr XXVI1/392/2012
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 17 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla terenu
w rejonie ul. Rabinskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.") w zw. z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia dla terenu w rejonie ul. Rabinskiej w granicach okre§lonych na rysunku planu,
z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctaw, przyjetego uchwata nr XXI1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z 29 pazdziernika 2008 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla terenu
w rejonie ul. Rabinskiej.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny (zatacznik
nr 1) do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje tereny obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego ponizej, w granicach okre§lonych w zataczniku, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, dzielnicy
lecznictwa uzdrowiskowego i Parku Solankowego w Inowroctawiu obejmujacy teren potozony w rejonie ulic:
Prezydenta Franklina Roosevelta, Macieja Wierzbinskiego, Rabinskiej i Prezydenta Gabriela Narutowicza,
przyjetego uchwata nr XV/175/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 26 listopada 1999 r. (Dz.Urz.Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 21, poz. 150, z poézn. zm.” ) dla nieruchomosci nalezacych w tym planie
do jednostki oznaczonej symbolem: ,,42 ZP” przy ul. Rabinskiej okreslonej na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustlugowej oznaczone symbolem ,,U”;
2) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem ,,E”.

§ 5. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — S$cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951.
? Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008 r. Nr 154, poz. 2373
oraz z 2009 r. Nr 137, poz. 2562.
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4) granica strefy ochrony archeologicznej ,,W” ;
5) obowiazujace wymiary.

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki (terenu);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg okreslona na rysunku planu, poza ktora
zabrania si¢ lokalizowa¢ urzadzenia reklamowe i1 obiekty kubaturowe, dotyczy to zasadniczej bryly budynku
— lica $cian zewngtrznych, natomiast zewngtrzne elementy budynku jak balkony, wykusze, schody
zewngtrzne moga by¢ sytuowane poza nia, bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) przedsiewzigciu szkodliwym dla zdrowia i $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktorej
szkodliwos$¢ zostanie wykazana w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania jej na srodowisko;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 7.1. Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 U — teren zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie terenu - teren ustug zwiazanych z dzialalnoscia uzdrowiska, kultury, gastronomii oraz ustug
handlowych o powierzchni uzytkowej do 400 m’, obiektow sanatoryjno-pensjonatowych wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami i przytaczami infrastruktury technicznej, oznaczone liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) mozliwos¢ budowy przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem przepiséw dotyczacych odleglosci od
granic i od innych budynkow,
b) obowiazuje wysoki standard architektoniczny w zakresie formy i materiatow wykonczeniowych elewacji
projektowanych obiektow,
¢) do poszczegdlnych obiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy i dostgp do wody do zewngtrznego
gaszenia pozaru,
d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ dostep gestora do istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej,
e) lokalizacja i rozwiazania plastyczne reklam zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje spetnienie warunkow bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) prowadzona na terenie dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z przepisami obowiazujacymi na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego,
¢) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych,
d) wzdluz poédinocno-zachodniej granicy terenu nalezy wyznaczy¢ pas zieleni izolacyjno-ochronnej
o szerokosci co najmniej 15-20 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) teren potozony jest w strefie "E" ochrony ekspozycji oraz czgs$¢ terenu w strefie ,,W” ochrony
archeologicznej, stanowisko archeologiczne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie i remontowo-rozbiorkowa budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12,0 m (do 3 kondygnacji naziemnych),
b) dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci — do 90 %,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie ustala sig, a odlegto$¢ budynku od granicy dziatki zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,
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d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,35,

¢) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

f) zachowac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

g) obowiazuje zachowanie wskaznika terendw zieleni — nie mniej niz 65%,

h) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 3000 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest poza terenem gorniczym oraz terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) teren potozony jest w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja zakazy okreslone
przepisami odrgbnymi;

8) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren polozony jest w otoczeniu lotniska, czyli w odleglosci do 5 km od jego granicy, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia okre§lone przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej ul. Rabinskiej potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod opadowych - przylacza
wodociagowe i kanalizacyjne z istniejacej sieci na warunkach gestorow urzadzen,

c) obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- dla mocy przytaczeniowej do ok. 150 kW, gdy na terenie bedzie kilku inwestoréw mozna wybudowacé
kontenerowa stacje¢ transformatorowa, ktora zasilona zostanie poprzez wlot w istniejaca po
wschodniej stronie terenu linig kablowa SN ,,Dworzec PKP”, z projektowanej stacji wybudowac linie
kablowe nn prowadzac je przelotem przez zlacza kablowo-pomiarowe zabudowane w liniach
ogrodzenia lub na $cianach obiektéw ogdlnodostgpnych,

- gdy na terenie bedzie jeden inwestor, nalezy wybudowac na terenie 2 E, ztacze kablowe SN, ktore
nalezy zasili¢ poprzez wplot w istniejaca po wschodniej stronie terenu lini¢ kablowa SN ,,Dworzec
PKP”, z projektowanego zlacza wybudowac nalezy abonencka lini¢ kablowa SN do abonenckiej
stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie inwestora,

- dla mocy przylaczeniowej ok. 350 — 400 kW, gdy na terenie begdzie kilku inwestor6w z moca
zapotrzebowania do 100 kW, nalezy wybudowa¢ na terenie 2 E kontenerowa stacje
transformatorowa, ktora mozna zasili¢ poprzez wplot w istniejaca po wschodniej stronie terenu linig
kablowa SN ,,Dworzec PKP”, z projektowanej stacji wybudowac linie kablowe nn prowadzac je
przelotem przez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia lub na $cianach obiektow
ogodlnodostepnych,

- gdy na terenie bedzie kilku inwestoréw z moca zapotrzebowania powyzej 100 kW nalezy wybudowac
na terenie 2 E kontenerowga stacje transformatorowa lub zlacza kablowego SN, ktore mozna zasili¢
poprzez wplot w istniejaca po wschodniej stronie terenu lini¢ kablowa SN ,,Dworzec PKP”,
z projektowanej stacji lub ztacza kablowego SN wybudowaé abonenckie linie kablowe SN dla
zasilania abonenckich stacji transformatorowych SN/nn zlokalizowanych na terenach inwestorow,

d) sie¢ telekomunikacyjna jej budowa, rozbudowa i modernizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie z sieci miejskiej lub z wlasnych zrédet nieuciazliwych dla §rodowiska, tj. np. pomp ciepla,
kolektorow stonecznych;

f) gromadzenie odpadéw statych zamykanych w przenosnych pojemnikach w ilosci dostosowanej do
potrzeb i umozliwiajacej selekcje odpadow, z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu do ich wywozu przez stuzby posiadajace stosowna koncesj¢, na miejsce
wskazane przez Urzad Miasta Inowroctawia;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow - do czasu
zainwestowania zgodnie z planem teren winien by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy;

12) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 2 E - teren urzadzen elektroenergetycznych:
1) przeznaczenie terenu - teren stacji transformatorowej lub zlacza kablowego ograniczony liniami

rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) obiekt murowany lub kontener,

b) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje spelnienie warunkéw bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) prowadzona na terenie dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z przepisami obowiazujacymi na dzien realizacji
zamierzenia inwestycyjnego,

¢) nalezy przestrzega¢ zasadg nieszczerpywania wod podziemnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - teren potozony jest
w strefie ,,E” ochrony ekspozycji, poza strefa konserwatorska i archeologiczna;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ obiektow budowlanych - do 3,0 m,

b) geometria dachu - dach ptaski lub stromy o spadku potaci dachowej do 90%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,35,

d) na cze$ci dziatki niezabudowanej urzadzeniami elektroenergetycznymi i nieutwardzonej nakazuje si¢
pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna z zachowaniem istniejacej zieleni, o ile nie
spowoduje to utrudnien w prawidtowej eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest poza terenem gorniczym oraz terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) teren potozony jest w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja zakazy okreSlone
przepisami odrgbnymi;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie dotyczy;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren polozony jest w otoczeniu lotniska, czyli w odleglosci do 5 km od jego granicy, dla
ktérego obowiazuja ograniczenia okreslone przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej ul. Rabinskiej potozonej poza granicami planu,

b) zasady obstugi infrastruktura techniczna: obowiazuja ustalenia zawarte w ust.1 pkt 10;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - do czasu
zainwestowania zgodnie z planem teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;
12) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

§ 8. Lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 9. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego i na
stronie internetowej Urzgdu Miasta Inowroctawia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV11/392/2012
Rady Migjskiej Inowroctawia
z dnia 17 grudnia 2012 r.

Lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W trakcie dwukrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastapito w terminie od
17 lutego do 16 marca 2012 r. oraz 14 dni po nim nastgpujacych, a takze od 21 wrze$nia do 19 pazdziernika

2012 r. oraz 14 dni po nim nastgpujacych nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag — brak.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV11/392/2012
Rady Migjskiej Inowroctawia
z dnia 17 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Sposéb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury naleza w szczego6lno$ci sprawy:

1) gminnych drég publicznych;
2) wodociagow;
3) kanalizacji.

Z uwagi na fakt, ze w granicach planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy, dlatego tez nie okresla si¢ sposobu realizacji oraz zasad ich finansowania.
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