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UCHWALA Nr XXXV11/249/2013
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 16 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
dzialki nr 158 i 159, obreb Nowa Wies, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22013 r. poz. 594, 645, 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238), po
stwierdzeniu, ze nie zostatly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwata Rady Gminy Grudziadz nr XXXI1/211/2013 z dnia
18 lipca 2013 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki
nr 158 i 159, obrgb Nowa Wies, gmina Grudziadz, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym jego
integralng cze$¢, 0znaczona jako zatacznik nr 1.

2. Glownym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz” stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace 0znaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) obowiazujaca linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja podziemna;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku w  kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wytaczeniem wykuszy, balkonow, gankéw, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czgséci budynku itp.;

3) miejscu postojowym ,,mp” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu, na ktorej musi
by¢ zlokalizowana zewngtrzna $ciana nowoplanowanego budynku przynajmniej w 70% jej dlugosci
z wyltaczeniem wykuszy, balkonow, gankéw, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgsci budynku
itp., ktora jest jednoczeSnie maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow innych niz
mieszkalne;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, drog publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepiséw 0 znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie
ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplna z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé, rozwiazania gdzie
zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub bez emisyjne, gwarantujace nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi glownie ochrony
srodowiska.

§ 5. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wymienione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych i Polskich
Norm.

§ 6.1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni 1,0 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace funkcje:
1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - wewnetrzna droga dojazdowa.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: w granicach
opracowania planu nie odnotowano wystgpowania Stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow,
podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowiazane postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.
§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
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§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
dotyczy.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie dotyczy.

§ 12. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, 0 ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 13.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN.

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego oraz
budynku garazowego lub budynku gospodarczego.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej wewngtrzna droge dojazdowa oraz obowiazujace linie zabudowy

w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajacej (granicy opracowania planu) droge gminna;

2) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — nie ustala sie,

- maksymalna —0,3;

3) parametry i wskazniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ nie wigksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0 (w tym poddasze uzytkowe),

c) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20 do 40°
4) parametry i wskazniki dla wolnostojacego budynku garazowego i gospodarczego:

a) wysoko$¢ nie wieksza niz 6,0 m,

b) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci — tak jak dla budynku

mieszkalnego z nakazem zastosowania identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachu,

c) dopuszcza sig lokalizacje W odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

5) zakaz stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego budynkéw, tzn.:
stanowiacego wigcej niz 20% powierzchni elewacji;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

5. Wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu: udziat powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%.

6. Dopuszcza sig lokalizowanie matej architektury bez zadnych ograniczen.

7. Zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.

8. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za wyjatkiem shupow

i podmurowek;

2) ogrodzenia od frontu dziatek budowlanych azurowe, do wysokosci 1,6 m.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu: przez teren przebiega linia sredniego napigcia (15 kV),
dla ktorej wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania terenu po 6,5 m od skrajnego przewodu trasy linii,
zagospodarowanie terenu w tym nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

10.Zasady rozwiazan komunikacyjnych:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna poprzez wydzielona wewngtrzna droge dojazdowa oraz drogg gminnag
graniczaca z obszarem objetym planem;

2) dla dziatek budowlanych potaczenie z ww. drogami nalezy zapewni¢ poprzez zjazdy indywidualne;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie wewngtrznej drogi dojazdowej;

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, ktére nalezy realizowac jako terenowe (naziemne), jako miejsce

w garazu, W granicach dziatki w liczbie minimum 2 miejsca na dom mieszkalny.

11.Zasady rozwiazan systemu infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objgtego planem zapewnia sig¢ poprzez istniejaca oraz planowana infrastrukture
techniczng;
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2) w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) zaopatrzenie w wodg: nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw mieszkalnych do sieci gminnej,

4) zaopatrzenie w kanalizacjg sanitarna: nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw mieszkalnych do sieci gminnej;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejaca siecia zewngtrzng n\n i s\n,
b) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna na podziemna;

6) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z dachow i powierzchni utwardzonych, nalezy
odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki lub zagospodarowaé w granicach terenu na potrzeby
gospodarcze (np. nawadnianie terenow zielonych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacja: z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych
W powiazaniu Z istniejaca siecia zewnetrzna;

9) odpady komunalne nalezy segregowa¢ oOraz wywozi¢ zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami
funkcjonujacymi na terenie gminy Grudziadz.

§ 14.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW.

2. Przeznaczenie terenu: wewngtrzna droga dojazdowa 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych wynoszaca
8,0 m.

3. Droga wewngtrzna minimum w formie pieszo jezdni 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

4. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczaca Rady
Hanna Guzowska
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zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV11/249/2013

Rady Gminy Grudziadz
z dnia 16 grudnia 2013 r.
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV11/249/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 16 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dzialki nr 158 i 159, obreb Nowa Wies, gmina Grudziadz.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 24 wrzesnia do 14 pazdziernika 2013 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 158 i 159, obreb
Nowa Wie$, gmina Grudziadz wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana w dniull pazdziernika 2013 r. oraz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 28 pazdziernika 2013 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV11/249/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 16 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 z pdézniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sig¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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