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UCHWALA Nr XXXV11/248/2013
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 16 grudnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 122 w obrgbie
Wegrowo, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238), po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwata Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke nr 122 w obrebie
Wegrowo, gmina Grudziadz.

2. Podstawe prawna niniejszego planu stanowi uchwata Nr XI1/46/2011 Rady Gminy Grudziadz z dnia
29 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke nr 122 w obrebie Wegrowo, gmina Grudziadz.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace przeznaczenia, zasad i sposobu zagospodarowania
terenow, okreslajac konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celéw nakazy, zakazy i warunki.

2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone pod funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, teren ustug z zakresu kultury, ochrony
zdrowia, oswiaty, gastronomii, handlu itp. oraz tereny komunikacyjne.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu - granice dziatki nr 122 w obrebie
Wegrowo, gmina Grudziadz.

4. Integralna cze¢Scia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu.

5. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, stanowiacymi jej integralna czgsé, sa:

1) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 oraz w § 3 ust. 4
pkt 2, sa obowiazujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej, ktore sa jednoczesnie maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dla obiektéw innych niz mieszkalne;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej;

5) funkcje wiodace poszczegélnych terenow w granicach planu oznaczone numerem porzadkowym
i symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 oraz w § 3 ust. 4 pkt 2,
traktowac jako fakultatywne:

- linie podziatu wewngtrznego terenu o tym samym przeznaczeniu, 0znaczone cienka linia przerywana.

3. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisdéw, W tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej mapie syt. wys.
w skali 1: 1000, zawierajacy graficzne przedstawienie ustalen planu;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie¢ W granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktora zostata wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajaca
symbol i przypisane do niego ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace codzienne potrzeby mieszkancow;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zieleni uzytkowej lub ozdobnej
oraz wody powierzchniowe w obrgbie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni statych
trawnikow i kwietnikow (na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacije), 0 powierzchni min. 10.0 m?,
zrealizowanych na tarasach i stropodachach budynkow;

10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, do ktorej
powinien przylegac projektowany budynek mieszkalny;

12) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktora nie nalezy realizowac obiektow kubaturowych; linia ta nie odnosi sig¢ do takich elementéw
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budynkéw jak schody, balkony, wykusze, itp., a takze nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw, placow,
pochylni, itp., oraz ogrodzen, matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak: wodociagi, kanalizacja scickowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

14) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych, okreslonych przepisami prawa;

15) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzeh oraz aktow prawa
miejscowego obowiazujace na dzien realizacji inwestycji;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405).

5. Pojecia wystgpujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione W ust. 4, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4.1. W granicach planu znajduje sie obszar o powierzchni 3.6393 ha.
2. Przeznaczenie terenow:

- teren o symbolu U - teren ustug z zakresu kultury, ochrony zdrowia, o$§wiaty, gastronomii, handlu itp.,

- teren o symbolu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren o symbolu MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- teren o symbolu KDW - teren komunikacyjny z przeznaczeniem pod wewnetrzna droge dojazdowa pieszo
jezdna,

- teren o symbolu KDD - teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminne;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane obiekty dostosowaé¢ do mozliwosci fizjograficznych terenu (nalezy wkomponowac zabudowe
w uksztaltowanie terenu) oraz do istniejacej tradycyjnej zabudowy wsi;

2) przy sytuowaniu obiektow na dziatkach zachowaé obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4;

3) obiekty kubaturowe lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci od granic dziatek
sgsiednich;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych od strony drog;

5) nakaz nasadzenia na dziatkach budowlanych drzew wzdtuz drog, wzdtuz granic dziatek oraz w sasiedztwie
projektowanych budynkéw mieszkalnych w celu podniesienia waloréw krajobrazowych terenu i uzyskania
wilasciwych warunkow do zamieszkania; wskazane jest stosowanie rodzimych gatunkow (kasztanowce, lipy,
brzozy, buki, jawory, deby);

6) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegotowych
dotyczacych terenow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar w granicach planu nie jest potozony w obszarze prawem chronionym;

2) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz realizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, terenéw
komunikacji i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwlocznie rekultywowac;

4) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen zawartych w § 17 pkt 7;

5) obowiazuje zasada zagospodarowania zielenia tych powierzchni dziatek, ktore nie sa przeznaczone pod
zabudowe i utwardzenie;

6) zabudowg projektowac i realizowa¢ w normatywnej odlegtosci od granic terenéw lesnych; odleglos¢ ta
wynosi min. 12.0 m dla budynkow mieszkalnych z dachem nierozprzestrzeniajacym ognia;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2MN, 3MN/U, 4MN, 5MN obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu, zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie prawidtowej
gospodarki wodno — sciekowe;j i odpadami;
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9) przy opracowaniu projektoéw budowlanych obiektow i zagospodarowania terenu uwzgledniaé przepisy
odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na czeSci obszaru w granicach planu znajduje sie nieruchomy zabytek archeologiczny — stanowisko
archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi, nie eksponowane, znajdujace si¢ W wojewodzkiej
ewidencji nieruchomych zabytkow archeologicznych, objgte strefa ochrony konserwatorskiej OW. Na
terenie przez nie zajmowanym obowiazuje przeprowadzenie niezbgdnego zakresu i rodzaju badan, prac
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. Zakres prac
archeologicznych okresli, w zaleznos$ci od charakteru inwestycji i przysztej formy zagospodarowania terenu,
Wojewodzki Konserwator Zabytkows;

2) w granicach stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, wszelkie prace ziemne mozna
wykonywa¢ za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) stosowaé przepisy odregbne dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- nie ustala sie.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych terenow w granicach planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

- w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow;
2) tereny gornicze;

3) obszary szczegblnie zagrozone powodzia;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba scalania nieruchomos$ci i ponownego ich
podziatu na dziatki, w zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- nie dotyczy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenow zapewniaja projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe pieszojezdne,
oznaczone symbolami 6KDW i 7KDW oraz droga gminna w odniesieniu do terenu oznaczonego
symbolem 1U,

b) ustala sie minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdej dziatce — min.
1 miejsce parkingowe dla budynku mieszkalnego; na dziatkach zawierajacych ustugi, 0 ktérych mowa
w § 18 pkt 2 i w § 19 pkt 1 ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie posesji dodatkowych miejsc
parkingowych dla samochodow klientow korzystajacych z ushug i dla pracownikéw; obowiazuje min.
1 miejsce parkingowe na 25.0 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

¢) obowiazuje projektowanie i realizacja ciagow komunikacyjnych bez barier architektonicznych;

2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode — obowiazuje podlaczenie wydzielonych dziatek do komunalnej sieci
wodociagowej, ha warunkach wydanych przez jej dysponentow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych — ustala si¢ podtaczenie do sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci i przepisoéw odrebnych,

c) zasady ochrony przeciwpozarowej: obowiazuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia
w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru W postaci wodociagow i hydrantow,

d) przytaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastgpowaé bedzie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci na etapie opracowania projektow budowlanych oraz zgodnie
z przepisami  odrebnymi; ustala si¢ wyprowadzenie projektowanych sieci elektroenergetycznych
z istniejacej stacji transformatorowej,

e) obowiazuje projektowanie i wykonanie oswietlenia wewngtrznego i zewngtrznego z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

f) zaopatrzenie w gaz — w granicach planu umozliwia si¢ lokalizacje sieci gazowej w pasach drogowych,
aw przypadku braku takiej mozliwosci, na terenach o innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych; budowe oraz rozbudowe sieci nalezy wykonywaé na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadcg Sieci,

g) odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach,
aich wywozeniem zajmie si¢ specjalistyczna firma, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami
obowigzujacymi W gminie w tym zakresie,

h) w procesie projektowania nowych obiektow i zagospodarowania terenu stosowaé¢ obowiazujace normy
i przepisy odrebne (W tym dotyczace urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych),

i) obowiazuje zachowanie normatywnych odlegtosci pomigdzy elementami zagospodarowania terenow
a istniejacy siecia infrastruktury technicznej,

J) J) ustala si¢ przebudowe i przesuniecie istniejacej linii NN, przebiegajacej nad terenem oznaczonym
symbolem 2MN,w sposob nie kolidujacy z projektowanym zagospodarowaniem tego terenu; dopuszcza
si¢ rowniez przesunigcie linii NN, przebiegajacej nad terenem oznaczonym symbolem 3MN/U,

K) projektowane linie infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne,

I) ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych) w pasach drogowych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, Z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w pkt 2 litera f,

m) ewentualna przebudowa istniejacego uzbrojenia, znajdujacego si¢ na obszarze objetym planem, moze
nastapi¢ na warunkach podanych przez gestora sieci,

n) ustala si¢ obowiazek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych zrodet energii
cieplnej nie przekraczajacych dopuszczalnych norm.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci - w wysokosci 0.0% od wzrostu wartosci tej nieruchomosci.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

4) tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
5) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

6) pomniki zagtady.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw w granicach obszaru objetego planem

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U:

1) ustala si¢ funkcje podstawowa terenu - teren ushug z zakresu kultury, ochrony zdrowia, os$wiaty,

gastronomii, handlu itp.;
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2) dla budynku realizowanego na terenie, o ktérym mowa w pkt.1 ustala sie:

a) budynek o maksymalnej wysokosci 12.0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym dopuszczalne
jest poddasze uzytkowe), kryty dachem o kacie nachylenia gtownych potaci 30-45,

b) obowiazuje krycie dachu dachowka lub materiatami nasladujacymi pokrycie ceramiczne, gontami
bitumicznymi itp. w odcieniach koloru czerwonego, ceglastego lub brazowego,

¢) podane w pkt 2 lit. a ograniczenie wysokosci nie dotyczy urzadzen i obiektow tacznosci publicznej, dla
ktorych wysokosci nie ustala sig;

3) ustala si¢ projektowanie i realizacje¢ parkingu dostepnego z drogi gminnej nr 40130C, obstugujacego obiekt
ustugowy, zlokalizowany na omawianym terenie oraz obiekt szkoty potozony po drugiej stronie drogi
gminnej;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.1,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.7;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;

6) nakaz pozostawienia na terenie minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ wycinke drzewa kolidujacego z istniejaca droga gminna, po uzyskaniu zgody kompetentnego
organu;

8) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy dla obiektu ustugowego w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej nr 40130C;

9) ustala si¢ usytuowanie obiektu ustugowego na terenie - ustawienie kalenicy réwnolegle do osi drogi gminnej
nr 40130C;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terenu ushug, oznaczonego symbolem 1U —bezposrednio z drogi gminnej
nr 40130C.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 2MN, 4MN, 5SMN:

1) dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ustugi podstawowe nieuciazliwe, takie jak:
a) handel detaliczny,

b) ustugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.;

3) wprowadza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m? na ktérych
obowiazuje projektowanie i realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

4) obowiazuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce dostepu do drogi publicznej poprzez
wewnetrzne drogi dojazdowe oznaczone symbolami 6KDW i 7KDW;

5) dla zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt 3. ustala sie:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 10.0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), kryte dachem o kacie nachylenia gtownych potaci 30-45,

b) obowiazuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub brazowego;

6) ushugi podstawowe nieuciazliwe, stanowiace przeznaczenie dopuszczalne, nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego;

7) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjnej z dachami o dowolnym
ksztalcie i spadku, zharmonizowanej z budynkami mieszkalnymi pod wzgledem uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki itd.;

8) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5.0 m wys.;

9) podane w pkt 5 lit. a i w pkt 8 ograniczenia wysokosci nie dotycza urzadzen i obiektow tacznosci
publicznej, dla ktérych wysokos$ci nie ustala sig;

10) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.1,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.7;

11) obszar przeznaczony pod zabudoweg, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie powinien
przekracza¢ 40% powierzchni dziatki; w przypadku zrealizowania na dzialce ustug podstawowych
nieuciazliwych, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 6, moze osiagna¢ max. 50%;

12) nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce;

13) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych w odlegtosci 8.0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanych wewngtrznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 6KDW
i 7TKDW; linie zabudowy wzdtuz placu do zawracania drogi 7TKDW sa przedtuzeniem linii zabudowy
ustalonych wzdtuz tej drogi;

14) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych w odlegtosci 8.0 m
od linii rozgraniczajacych projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDW,;
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15) usytuowanie budynkow mieszkalnych na dziatkach — ustawienie gtownej kalenicy rownolegle do osi drog
oznaczonych symbolami6KDW i 7TKDW;
16) w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacjg zatoczki przy wjezdzie na kazda dziatke.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3MN/U:

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

2) wymienione w pkt 1 funkcje moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

3) ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1500 m? na ktorych obowiazuje
projektowanie i realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych dla
srodowiska: obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, administracji, ochrony zdrowia itp.;

4) obowiazuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dzialce dostepu do drogi publicznej poprzez
wewngtrzna droge dojazdowa oznaczong symbolem 6KDW,;

5) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i obiektow ustugowych ustala sig:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 10.0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

b) budynki kryte dachem dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gtownych potaci 30-45; dla
budynkéw ustugowych dopuszcza sie mniejsze katy nachylenia gtownych potaci, lecz nie mniej niz 20,

C) obowiazuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub brazowego,

d) usytuowanie budynkow mieszkalnych na dziatkach - ustawienie gtéwnej kalenicy roéwnolegle do osi
wewnetrznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDW;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjnej z dachami o dowolnym
ksztalcie i spadku, zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa pod wzgledem uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki itd.;

7) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —
0.1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.9;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie powinien
przekracza¢ 70 % powierzchni dziatki;

9) nakaz pozostawienia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce;

10) zlokalizowany na terenie zbiornik pokanalizacyjny przeznacza si¢ do usunigcia;

11) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z projektowanej wewngetrznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
6KDW;

12) wyznacza sie obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 8.0 m od linii
rozgraniczajacej wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej oznaczonej symbolem 6KDW,;

13) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych w odlegtosci 20.0
m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1379C oraz w odlegtosci 15.0 m od linii
rozgraniczajacej wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej oznaczonej symbolem 6KDW;

14) w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacj¢ zatoczKi przy wjezdzie na kazda dziatke.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6KDW:

1) dla terenow ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewnetrzna droga dojazdowa pieszojezdna do obstugi
wydzielonych dziatek budowlanych, taczaca droge powiatowa nr 1379C z droga gminna nr 40130C;

2) ustala sig szerokos¢ drogi — 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) istniejacy zbiornik pokanalizacyjny, kolidujacy z projektowana wewnetrzna droga dojazdowa pieszojezdna,
przeznacza sie do usuniecia.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 7KDW:

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewngtrzna droga dojazdowa pieszojezdna do obstugi
wydzielonych dziatek budowlanych, odchodzaca od wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej
oznaczonej symbolem 6KDW;

2) ustala sig szerokos¢ drogi - 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) ustala sig realizacje placu do zawracania na koncu drogi 0 wym. 12.5m x 12.5m.

§ 22. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolem 8 KDD ustala si¢:
1) teren komunikacyjny potozony wzdtuz drogi gminnej nr 40130C - docelowo przeznaczony na poszerzenie
tej drogi;
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2) naterenie dopuszcza sie realizacje chodnika oraz infrastruktury drogowej typu stupy o$wietleniowe, itp.;
3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Na obszarze objetym planem uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 25. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Hanna Guzowska
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zalacznik nr 1.1a

do uchwaty nr XXXV11/248/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 16 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKE NR 122
W OBREBIE WEGROWO, GMINA GRUDZIADZ

Wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz, uchwalonego uchwata Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca
2013 r, z naniesionym na nim obszarem objetym planem.
N
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV11/248/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 16 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Grudziadz

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke nr 122 w obrgbie Wegrowo, gmina Grudziadz

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405).

W czasie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 01 pazdziernika 2013 r. do 30 pazdziernika
2013 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatkg nr 122 w obrgbie
Wegrowo, gmina Grudziadz wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i dokumentacja planistyczna,
w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana
w dniu 15 pazdziernika 2013 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tzn. do dnia 21 listopada 2013 r.

- nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV11/248/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 16 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 122 w obrgbie
Wegrowo, gmina Grudziadz

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okre§la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ L.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgonie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) zadania wtasne gminy.

§ 2.1. Wykaz terenow, w ktérych realizowane beda inwestycje zakresu infrastruktury technicznej

Lp. | Symbol | Funkcja Opis inwestycji
1. |8KDD |Teren komunikacyjny potozony wzdtuz Poszerzenie drogi z ewentualng budowa
drogi gminnej nr 40130C — docelowo chodnikéw, infrastruktury drogowej typu stupy
przeznaczony na poszerzenie tej drogi o$wietleniowe oraz sieci infrastruktury
technicznej.

§ 3.1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w p.1.2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m in. Ustawa 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawa Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Ustawa 0 samorzadzie
gminnym, Ustawa 0 gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda, na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, ze zmianami).

§ 4.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249,
poz. 2104 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2008 r. Nr 88, poz. 539, ze zmianami), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania w okresie wieloletnim)

ustalane sa przez Rad¢ Gminy Grudziadz corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czgéci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne (np.

fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, $rodki z Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej);

3) zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomo$ciami moga zosta¢ pobrane optaty adiacenckie.
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