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UCHWALA Nr XL/314/13
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo (kolonia Grodno).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 645) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie
miejscowosci Mirakowo (kolonia Grodno) - zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralna czeg$cia uchwaty jest rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik Nr 1 — zwany dalej rysunkiem planu.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag- zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy

o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé na
danym terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi z urzadzeniami budowlanymi oraz towarzyszaca
zielenig urzadzona wraz z obiektami matej architektury;

2) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy czym
nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa, linia zabudowy dotyczy gtownej bryly budynku z wylaczeniem
balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigeej niz 0,8 m,
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natomiast takie czeSci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i1 garaze
wbudowane o wigcej niz 1,3 m;

5) ,,powierzchni zabudowanej” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pierwszych kondygnacji nadziemnych
budynkow na dziatce budowlanej, liczona po zewngtrznym obrysie muréw wraz z prze§witami
i podcieniami, na wysokosci 1,0 m od podtogi;

6) ,,wskazniku intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,,zabudowie ushugowej z zakresu turystyki i rekreacji” - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
zwiazane z turystyka i wypoczynkiem, w tym ustugi handlu, gastronomii, baza noclegowa, urzadzenia
sportowe itp.;

8) ,,zabudowie mieszkalno-ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalno-ustugowy dla obstugi turystyki i wypoczynku, w tym baza noclegowa, gastronomia wraz
z budynkami garazowymi, gospodarczymi i urzadzeniami sportowymi;

9) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ projektowanych budynkéw, nie dotyczy
budowli infrastruktury technicznej;

10) ,,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state
(drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

11) ,,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku o nachyleniu potaci dachowych od
20°-45°.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami

wynikajacymi z norm prawnych i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer terenu o tym samym przeznaczeniu,
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 5. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ) )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreacji,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ciagi piesze, parking, pole namiotowe,
hangar na todzie, pomosty, place zabaw, altany biwakowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ max. jednego hangaru na
lodzie wzdluz linii brzegowe;j jeziora;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
b) nakaz zachowania oraz pielggnacji istniejacych zadrzewien,
¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz w zakresie budowy
i utrzymania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym taczno$ci
publicznej,
e) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza,
f) nawierzchnie utwardzone drog i parkingdw nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne,
g) standardy akustyczne: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepiséw
odregbnych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: ustala sie strefe

ochrony konserwatorskiej folwarku, w ktorej:

a) obowiazuje nakaz zachowania starodrzewu,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku stodoly zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektu, tj. gabarytu, ksztattu dachu, ksztaltu i rozmieszczenia
otwordw okiennych i drzwiowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek wprowadzenia elementéw zieleni urzadzonej oraz matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych sezonowych lub
okazjonalnych, wylacznie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0 m (2-kondygnacije nadziemne),

¢) wysoko$¢ hangaru na fodzie: max. 3,0 m,

d) geometri¢ dachow: dachy wysokie,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,15,

f) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki,

g) wskazniki miejsc parkingowych na samochody osobowe: min. 1 miejsce parkingowe/3 zatrudnionych
lub 1 miejsce parkingowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw 1 nakazow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla terenéw przyleglych do jeziora i istniejacych urzadzen melioracji
podstawowej;

8) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowac do zewngtrznego gaszenia pozaroéw,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni parkingdow oraz drog
dojazdowych i placéw: do projektowanego systemu kanalizacji deszczowe;,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wlasciwego zarzadcy sieci,

€) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o urzadzenia lokalne,

f) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

g) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drog wewnetrznych,

h) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa z zakresu turystyki i rekreacji,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, parking, pole
namiotowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: parking lokalizowa¢ wzdhuz istniejacej drogi gminnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
b) nakaz zachowania oraz pielggnacji istniejacych zadrzewien,
¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz w zakresie budowy
i utrzymania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci
publicznej,

e) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza,

f) nawierzchnie utwardzone drog i parkingdw nalezy wykonac jako nieprzepuszczalne,

g) standardy akustyczne: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepisow
odregbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek wprowadzenia elementoéw zieleni urzadzonej oraz matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych sezonowych Ilub
okazjonalnych, wylacznie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
b) wysoko$¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0 m (2-kondygnacije nadziemne),
c) geometri¢ dachow: dachy wysokie,
d) taczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max.0,15,
f) teren biologicznie czynny: min. 70% powierzchni dziatki,
g) wskazniki miejsc postojowych na samochody osobowe:
- min. 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,
- min 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegbélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw 1 nakazow
wynikajacych z przepiséw odregbnych dla terenéw przyleglych do jeziora i istniejacych urzadzen melioracji
podstawowej, w tym obowiazek zapewnienia dostepnosci do wod publicznych;

8) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

9) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz drog
dojazdowych i placéw: do projektowanego systemu kanalizacji deszczowe;j,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego, na warunkach
wlasciwego zarzadcy sieci,

e) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o urzadzenia lokalne,

f) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi gminnej,

h) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

13) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na kazdej z projektowanych dziatek budowlanych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

C) zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,

d) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza,

e) standardy akustyczne: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej od strony drog wewngtrznych,
b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych od strony drog wewngtrznych:
- zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
- dopuszcza sig zlokalizowanie jednej reklamy na budynku mieszkalnym o maksymalnej pow. 0,5 m?;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

b) nakaz sytuowania $cian budynkow od strony frontu dziatki réwnolegle do linii zabudowy,

c) forma projektowanej zabudowy: budynek wolnostojacy z czg$cia garazowo — gospodarcza wbudowana
w glowna bryle budynku,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max.0,2,

e) teren biologicznie czynny:
- na terenie MN1: min. 65% powierzchni dziatki,
- na terenie MN2: min. 80% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy projektowanej: max. 10,0 m (2-kondygnacje nadziemne),

g) poziom posadzki parteru max. 0,60 m powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki,

h) geometria dachow: dachy wysokie,

i) wskaznik miejsc postojowych: min 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych/ 1 mieszkanie,
W granicach dziatki,

j) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi max. 1,5 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia zakazéw 1 nakazow
wynikajacych z przepiséw odregbnych dla terenéw przyleglych do jeziora i istniejacych urzadzen melioracji
podstawowej, w tym obowiazek zapewnienia dostepnosci do wod publicznych;

8) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?

9) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegolne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci wodociagowe;j,
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
C) zasilanie w energie elektryczna: rozbudowa istniejacego systemu elektroenergetycznego,
d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o urzadzenia lokalne,
f) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drog wewngtrznych i drogi dojazdowe;j,
g) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: las,
b) dopuszczalne: elementy matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen nadwodna publiczna,
b) dopuszczalne: elementy matej architektury, ciagi piesze, urzadzenia sportowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z budowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych, polegajaca na ich utrzymaniu
i pielegnacji,

c) zakaz grodzenia terenu od strony jeziora;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nakaz uwzglednienia nakazow 1 zakazdw
wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenow przylegtych do wod publicznych;

8) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci: 0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejacego rowu
melioracji podstawoweyj;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracji podstawowej w sposob zapewniajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie oraz budowg odpowiednich przejs¢ lub przejazdow nad nimi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci: 0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna dojazdowa - poszerzenie istniejacej drogi gminnej,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych na samochody osobowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam
w pasie drogowym;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ poszerzenia: zgodnie
z rysunkiem planu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni parkingdow oraz drog
dojazdowych i placéw: do projektowanego systemu kanalizacji deszczowe;j,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz na terenie KDW1
lokalizacja $ciezki rowerowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam
w pasie drogowym;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi KDW1: zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokosci drogi KDW2: 10,0 m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nalezy wykona¢ odpowiednie $cigcia naroznikow dziatek przy skrzyzowaniach drog oraz place
manewrowe i poszerzenia — zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie KDW2 dopuszcza si¢ jednostronny chodnik po stronie zabudowy lub ulicg jednoprzestrzenna
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikows;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych komunikacyjnych: do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci: 0%.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1+3, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag pieszy publiczny,
b) dopuszczalne: lokalizacja liniowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej, Sciezka rowerowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: na terenie KDX3 nakaz zachowania
istniejacych zadrzewien nadwodnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ wprowadzenia
zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury wzdhuz projektowanych ciagéw pieszych;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciagéow pieszych:

a) dla KDX1+2:3,0 m w liniach rozgraniczajacych z uwzglgdnieniem miejscowych poszerzen zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla KDX3: zgodnie z istniejacym podziatem ewidencyjnym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: przewody
sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmza.
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§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Chelmza www.gminachelmza.pl.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/314/13
Rady Gminy Chetmza
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/314/13
Rady Gminy Chetmza
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie

miejscowosci Mirakowo (kolonia Grodno).

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Chetmza.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1./314/13
Rady Gminy Chetmza
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Rozstrzyga si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Chetmza, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych i okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.), zadania wtasne Gminy Chetmza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczeg6élnych drog

z uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

3. Wykazy terenéow publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Chelmza — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia w trybie ustawy Prawo
0 zamo6wieniach publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:

Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej

i ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionymi w pkt 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
Chetmza, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
6. Zadania w zakresie budowy:

1) dr6g finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

2) sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r.
poz. 1059 z p6zn. zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania przez Gming Chetmza:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéw gospodarczych.
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