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UCHWALA Nr XXV/251/13
RADY GMINY w CEKCYNIE

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielkie Budziska 1
w miejscowosci Wielkie Budziska gm. Cekcyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 i poz. 645) Rada
Gminy uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekcyn uchwalonego uchwala Nr XXIII/226/01 Rady Gminy
w Cekcynie z dnia 7 lutego 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wielkie
Budziska 1 w miejscowosci Wielkie Budziska gm. Cekcyn.

2. Integralna czg$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowiacego zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
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2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy; linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania; symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KDD — teren komunikacji - droga dojazdowa
publiczna;

3) wymiary.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okre§lony w § 1.1. niniejszej uchwaly; przepisach szczego6lnych —
nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; terenie — nalezy przez to rozumied
teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6.1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedlug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: — na obszarze objgtym niniejszym planem:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana;

2) od strony drég publicznych obowiazuje =zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenia;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z prowadzeniem rob6t budowlanych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: planowane przedsigwzigcie bedzie
realizowane na terenie wyznaczonego obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 oraz Sliwickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, z zachowaniem przepisow szczegdlnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nalezy stosowaé
wymogi przepisOw szczegolnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny drog dojazdowych stanowiacych drogi publiczne, dla ktorych obowiazuja zapisy zawarte
w ustaleniach szczegdtowych oznaczone symbolami 2KDD i 3KDD, wskazane na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wedlug ustalen
szczegOlowych.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 oraz Sliwickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — nalezy stosowaé przepisy szczegolne;

2) poza terenami gorniczymi, narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objgtych planem miejscowym: nie
ustala sie.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) przez poszczegdlne tereny przebiegaja sieci uzbrojenia technicznego, ktére podlegaja zachowaniu
1 wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

2) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) w terenach prywatnych obowiazuje
nakaz udostgpniania go do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej uzbrojone;j
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w iloSci zgodnej z przepisami szczegélnymi; zasady obshlugi
w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow; odprowadzanie wod opadowych
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tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa,

dopuszcza si¢ wykonanie kanalizacji deszczowe;;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery, okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zasilanie z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,,Wielkie
Budziska”, ztacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej, oswietlenie
zewngtrzne 1 wewngtrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ z mozliwoscia przystosowania dla potrzeb
obrony cywilnej;

6) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, z zachowaniem wymogow przepisOw
szczegoblnych;

7) zasady obstugi w zakresie odpadoéw komunalnych:

a) gromadzenie odpaddéw statych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw
szczegOlnych, pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowiazujacych zasadach.

Wysokos$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych - 0%, na terenach przeznaczonych do realizacji
celow niepublicznych - 30%.

Rozdziat 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 7.1. Przeznaczenie terenow:

1) teren oznaczony symbolem IMN przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat,
a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) uciazliwosci dla srodowiska i ludzi,
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow szczegélnych, z wylaczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu aczno$ci publicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosSci architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, skali
1 proporcji, materialdow wykonczeniowych i1 detalu architektonicznego, wymog stosowania jednolitego
materialu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki;

2) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

3) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji,

4) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych i zbiornikow wodnych - nie wigkszych niz 30% terenow biologicznie
czynnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ na poszczeg6lnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne -
w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 50°;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegolnych dziatkach jednego budynku gospodarczo-garazowego wolno
stojacego lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:
a) wysoko$¢ budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 20° do 50°;

3) tacznie powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

4) obowiazujacy kierunek gtownej kalenicy rownolegle do nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
rysunku planu;

5) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: maksymalnie 1,60 m;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki pozostawié
ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzone;j;

7) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca postojowe dla
kazdego budynku mieszkalnego.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenow: z dréog dojazdowych — oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 10.

§ 8.1. Przeznaczenie terenow:

1) teren oznaczony symbolem 2KDD przeznacza si¢ na teren komunikacji - droga dojazdowa publiczna —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zakonczona placem manewrowym — okreslona liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego niezwiazanego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna oraz reklam wielkoformatowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

2) projektowana drogg oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktorych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do
celéw publicznych;

3) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzglednialty mozliwo$¢
realizacji jezdni o szeroko$ci minimum 5,0 m oraz podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe drogi i istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9.1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony symbolem 3KDD przeznacza si¢ na teren komunikacji - droga dojazdowa publiczna —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zakonczona placem manewrowym — okreslona liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego niezwiazanego
z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz reklam wielkoformatowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) projektowana drogg oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktorych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do
celow publicznych;
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3) wymaga si¢, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzglednialy mozliwo$é
realizacji jezdni o szeroko$ci minimum 5,0 m oraz podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ budowe i przebudowe drogi i istniejacej sieci infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr XXV1/256/01 Rady Gminy w Cekcynie
z dnia 25 kwietnia 2001 r. w sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenow
w Gminie Cekcyn i zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekcyn we
wsiach Cekcyn, Zalesie, Krzywogoniec, Wielkie Budziska, Wysoka, Zielonka, Iwiec. (Dz.U.Woj.Kuj.-Pom.
Nr 59, poz. 1159 z dnia 7 wrze$nia 2001 r.) - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 86/4
wies Wielkie Budziska — zatacznik nr 10 1 10a.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekcyn.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzgdu Gminy w Cekcynie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tomasz Borta
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§ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
WIELKIE BUDZISKA 1 w miejscowosci

Wielkie Budziska gm. Cekcyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/251/13
Rady Gminy w Cekcynie
z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielkie Budziska 1
w miejscowos$ci Wielkie Budziska gm. Cekeyn

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2013 r. do 7 czerwca 2013 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy w Cekcynie.

W dniu 28 maja 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Cekcynie odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwiazaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 24 czerwca 2013 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
[ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zm.)].
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/251/13
Rady Gminy w Cekcynie
z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielkie Budziska 1
w miejscowosci Wielkie Budziska gm. Cekcyn

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).
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