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UCHWALA NR 471/12
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w Miasteczka
Uniwersyteckiego UMK w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.?), po stwierdzeniu, ze nie naruszone
zostaly ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”
(uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Miasteczka
Uniwersyteckiego UMK w Toruniu — zwany dalej planem.

§ 2. Integralna cze$cia planu, o ktéorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objgtego planem.

§ 3. 1. Illekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiace tre$¢ niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace uzupelnieniem
i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012r. Nr 951.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, z2006r. Nr 17,
poz. 128 1 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230 i Nr
106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113 i 146, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281
oraz z 2012r. poz. 567.
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (oznaczony literami i cyframi);

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow,
sktadajace sig z liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) obiekcie (ustudze, funkcji) obnizajacym standard warunkoéw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumieé
obiekt (ustuge, funkcje):

a) powodujacy w trakcie normalnej eksploatacji intensywny ruch pojazdéw - tym dostawczych - oraz ruch
pojazdéw w godzinach nocnych,

b) powodujacy przekroczenie poziomu hatasu i emisji okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
mieszkaniowo — uslugowych,

c) W sposOb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym, opary
itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas
o duzym natezeniu w porze nocnej, tj. w godzinach od 22:00 do 6:00); w szczegoblnosci obiektem
obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest lokal gastronomiczny z dziatalno$cia nocna;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub
w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekracza¢ bryta budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
sasiadujacych terendow, przy czym linia ta nie dotyczy podziemnych czg$ci budynkow, zadaszen nad
przejsciami pieszymi, pergoli, schodéw, pochylni, a takze elementow stanowiacych obudowy wejs¢ do
budynkow oraz elementéw obiektéw budowlanych wychodzacych poza nia na odleglos¢ do 1,5 m, ktore
usytuowane sa w calo$ci na wysokosci nie mniejszej, niz 2,5 m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na
czesciach obiektu budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

9) wskazniku miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢:
a) ilo§¢ miejsc do parkowania przypadajaca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,
b) ilo$¢ miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m? powierzchni ustug,

c)ilo§¢ miejsc do parkowania przypadajaca na 100 uzytkownikow lub zatrudnionych w obiekcie
w zabudowie ustugowej badz na 100 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego, przy czym do
bilansu miejsc postojowych inwestycji wlicza si¢ miejsca zlokalizowane w garazach;

10) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne umozliwiajace
skomunikowanie terenow i dziatlek z droga publiczna, stanowiace wspotwlasnos¢ lub wiasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych — udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez
wlasciciela lub zarzadce warunkach;

11) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ushugi sakralne — $wiatynie i obiekty
towarzyszace, ustugi edukacji, nauki, opieki nad dzie¢mi i mtodzieza, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
wyspecjalizowane obiekty kulturalno-edukacyjne, urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen
kulturalnych itp.;

12) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, prosektoria, spopielarnie zwlok, itp.;

13) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajacym 10°;

14) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy sposob zagospodarowania
1 urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektow — dopuszczony na czas okreslony. Na terenie, dla
ktorego okreslono tymczasowe sposoby zagospodarowania moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

15) no$nikach reklamowych (reklamie) — nalezy przez to rozumie¢ no$niki informacji wizualnej na terenach
mieszkaniowych, ustugowych, badZ na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami. Na terenach drog pojecie to nie dotyczy nosnikow
reklamowych umieszczonych w polu widzenia uzytkownikéw drogi, bedacych znakami w rozumieniu
przepisOw o znakach isygnatach lub znakami informujacymi o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionymi przez gming;
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16) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz, ktory nie
dotyczy obiektow budowlanych stanowiacych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robot
budowlanych;

17) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania
architektoniczno — budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualna forma stylistyczna bryt budynkéw i wysoka jako$cia materiatow wykonczeniowych,

b) ksztatltowaniem elewacji budynkow w sposdb urozmaicony — poprzez zastosowanie m. in. podziatow
elewacji z udziatem otwordw okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materiatow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

18) ograniczeniach wynikajacych z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nalezy przez to rozumiec
obowiazujace ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, lacznie z wszelkimi
urzadzeniami lokalizowanymi na dachach budynkéw, ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu
lotniczym;

19) obiektach trudno dostrzegalnych z powietrza — nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty jak anteny, wolno
stojace maszty, stupy os$wietlenia, sieci/linie napowietrzne, kominy, pylony reklamowe itp., ktorych
wysoko$¢ w powierzchniach podej$¢ ograniczajacych powinna by¢ pomniejszona o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysoko$ci w miejscu ich lokalizacji;

20) dostgpie ogdolnym — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu zieleni urzadzonej nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren dostgpny ogdlnie powinien by¢ zapewniony kazdej osobie
z dopuszczeniem wprowadzenia ograniczen np. oplat i ogrodzeniu terenu na czas tymczasowych imprez
plenerowych;

21) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjna tworzaca barier¢ wizualna i akustyczna od
strony drog publicznych;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej — z wylaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren — odpornej na zniszczenia, tworzacej barierg wizualna
i akustyczna i oddzielajaca (w tym takze optycznie) tereny o uciazliwym oddziatywaniu od terendéw
o funkcjach nieucigzliwych;

23) odprowadzeniu $ciekéw — nalezy przez to rozumie¢ odprowadzenie wody zuzytej na cele bytowe lub
gospodarcze, wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych, w tym zwlaszcza drog i parkingow,

24) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania, gdzie
zastosowano paliwa itechnologie niskoemisyjne lub bezemisyjne, gwarantujace nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

25) powierzchni uzytkowej ustug (stuzacej obliczeniu ilo$ci miejsc postojowych) — nalezy przez to rozumiec
sume powierzchni zamknigtych i otwartych, shuzacych bezposrednio do spetniania funkcji uzytkowych,
obejmujacych:

- powierzchnie zamknigta pomieszczen, mierzona w §wietle obrysu wewngtrznego przegrod pionowych
(Scian), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchnig ograniczona niepetnymi przegrodami;

do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni przeznaczonych do spelniania funkcji
stuzebnych np.: pomieszczen biurowych, socjalnych, higieniczno — sanitarnych, komunikacji
ogolnodostepnej 1 wewngetrznej itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3 ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.
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3. Dla kazdego z terenow potozonych w granicach planu dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
wspolnie zterenami bezposrednio przyleglymi, potozonymi na obszarze objetym planem, oile tereny te
pozostaja wlasno$cia tego samego podmiotu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04-U1 do 56.04-U6 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: uslugi uzytecznosci publicznej z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury inauki, sportu
i rekreacji,

b) dopuszczalne: ustugi wspomagajace sprawnos$¢ przeznaczenia podstawowego z zakresu gastronomi
i administracji, drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dla nowej zabudowy - nakaz dostosowania formy architektonicznej do zabudowy Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika bedacej dobrem kultury wspotczesnej w zakresie gabarytu i ksztattu rzutu budynkow, ksztattu
dachow oraz detalu architektonicznego, proporcji, podziatldw elewacji i rozwigzan materiatowych,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych,

e) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami),
w tym zwlaszcza odpadow,

f) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na nowo realizowanych parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu,

g) zakaz grodzenia terenu — dopuszcza si¢ ogrodzenia wokot obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

h) podzialy nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych
oraz podzialy dokonywane w celu uzupelnienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym witasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej) z zastrzezeniem
pkt 3 lit. b,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-U4 w czesci zlokalizowanej w strefie
ochrony posredniej Ujgcia Wody Podziemnej "Nowe Bielany", ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania,

d) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 56.04-U2 ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej przedstawiona
graficznie na rysunku planu, zawierajaca stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

b)dla terenu o ktorym mowa w pkt 4lit. a, nakaz uzgodnien wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej
w zakresie prac ziemnych z Kujawsko — Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
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c)ustala si¢ obowiazek zachowania formy architektonicznej iwygladu zewngtrznego zabudowy
Uniwersytetu Mikotaja Kopernika bedacej dobrem kultury wspotczesnej w zakresie: gabarytu
budynkow, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
proporcji podzialow elewacji, rozwigzan materialowych,

d) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony zabytkoéw wszelkich prac budowlanych
majacych wplyw na wyglad zewnetrzny obiektow bedacych dobrem kultury wspodtczesnej, w tym
ewentualnych termomodernizacji,

e) ustala si¢ obowiazek ochrony wartosci kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu
Mikotaja Kopernika — ochrona ciagdéw pieszych, przestrzeni publicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
b) dostep ogodlny,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 56.04 — U6 obowiazek zachowania i ochrony istniejacej przestrzeni
publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

b) zakaz lokalizowania uslug wspomagajacych sprawnos¢ przeznaczenia podstawowego w formie obiektow
wolnostojacych,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m od poziomu
terenu z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 56.04 — U6 dla ktorego dopuszcza si¢ 6 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 20 m od poziomu terenu,

d) obowiazek sytuowania glownych elewacji budynkoéw réwnolegle do osi pétnoc — potudnie, z tolerancja
do 2°,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h) forma zadaszenia - dachy ptaskie,
i) nakaz zachowania min. 10% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
j) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerow (stojaki),
k) postuluje sig realizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,
1) minimalny wskaznik miejsc do parkowania — facznie:
- 20 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikow i zatrudnionych,

- 33 miejsca do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug, okreslonych w przeznaczeniu
dopuszczalnym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych — dla terenu oznaczonego symbolem 56.04 — U4 - nakaz uwzglednienia
ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony posredniej Ujecia Wody Podziemnej ,,Nowe Bielany” -
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych ipoprzez sie¢ dréog wewngtrznych, w uzgodnieniu ina
warunkach zarzadcy drogi,
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b) dla czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych isztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

c) dla pozostatej czgsci terenu ze wzglgdu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie §ciekéw sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10 lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] Sredniego lub niskiego ci$nienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-U7 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, w tym ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury
1 nauki, sportu i rekreacji,

b) dopuszczalne: ushugi wspomagajace sprawno$¢ przeznaczenia podstawowego, obiekty zaplecza
gospodarczego Uniwersytetu, drogi wewngtrzne, parkingi powierzchniowe i wielopoziomowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwiazan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dla nowej zabudowy - nakaz dostosowania formy architektonicznej do zabudowy Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika bedacej dobrem kultury wspotczesnej w zakresie gabarytu i ksztattu rzutu budynkow, ksztattu
dachow oraz detalu architektonicznego, proporcji, podziatldw elewacji i rozwigzan materiatowych,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych i budynkow gospodarczych,

d) zakaz skladowania imagazynowania, wtym zwlaszcza odpadéw na otwartym terenie, poza
obudowanymi sktadami (magazynami),

e) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na nowo realizowanych parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu,

f) zakaz grodzenia terenu — dopuszcza sig¢ ogrodzenia wokodt obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz obiektow zaplecza gospodarczego Uniwersytetu,
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g) podzialy nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektéw infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podziatly dokonywane w celu uzupetnienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej),

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
1 unieszkodliwiania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ obowiazek
ochrony warto$ci kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu Mikotaja Kopernika
poprzez dostosowanie nowoprojektowanej architektury do charakteru zabudowy kampusu bedacej dobrem
kultury wspotczesnej w zakresie gabarytow, formy i podzialow elewacyjnych obiektow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikdéw reklamowych,
b) dostep ogdlny;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, oraz pkt 6 lit c,

b) linie zabudowy dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
w planie, czeSciowo lub w catosci — zgodnie ze stanem istniejacym,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczenia dopuszczalnego poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m
od linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym,

d) obowiazek sytuowania gtownych elewacji budynkéw réwnolegle do osi pdtnoc — potudnie, z tolerancja
do 2°, z zastrzezeniem pkt 6 lit. e,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego w taki sposob, aby przynajmniej
jedna z elewacji kazdego budynku pozostawata rownolegta do osi pdinoc — potudnie, z tolerancja do 5°,

f) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16m od poziomu
terenu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 6 lit. i,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczenia dopuszczalnego o wysokosci 1 kondygnacji
nadziemne;j,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
k) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
1) forma zadaszenia - dachy plaskie z zastrzezeniem pkt 6 lit. m,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczenia dopuszczalnego o dachach skosnych, o nachyleniu
do 15°,

n) nakaz zachowania min. 10% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
0) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerow (stojaki),
p) postuluje sig realizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,

q) obowiazek realizacji 50% miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w parkingach
podziemnych, wielopoziomowych budynkach parkingowych lub wramach kubatury obiektow
ustugowych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,

r) minimalny wskaznik miejsc do parkowania — tacznie:
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- 20 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikow i zatrudnionych,
- 33 miejsca do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych poprzez sie¢ dréog wewngtrznych, w uzgodnieniu ina
warunkach zarzadcy drogi,

b) obowiazek bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych do wartosci
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 19;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10 lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-U8 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi uzytecznos$ci publicznej, w tym ustugi kultu religijnego, z wylaczeniem ushug
niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalne: ustugi uzupelniajace i wspomagajace sprawno$¢ funkcjonowania przeznaczenia
podstawowego; parkingi, obiekty matej architektury, =zielen urzadzona, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz skladowania imagazynowania, wtym zwlaszcza odpadow na otwartym terenie, poza
obudowanymi sktadami (magazynami);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej),
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b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
1 unieszkodliwiania,

¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposdb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegélnym uwzglednieniem wartosciowych okazow drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia w granicach terenu objgtego niniejszym
paragrafem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ustala sig¢ strefg ochrony konserwatorskiej w granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w pkt. 4 lit. a niniejszego
paragrafu, jest zespot klasztorny 0o. Redemptorystow z budynkiem dawnej szkoty oraz ko$cidt p.w. Sw.
Jozefa wraz z towarzyszacym zatozeniem zieleni,

c) nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy zabytkowej oraz bedacej dobrem kultury
wspotczesnej w zakresie gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu, detalu architektonicznego, kompozycji
elewacji tzn. rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw drzwiowych i okiennych,

d) nakaz zachowania rozplanowania wngtrz oraz wystroju wewngtrznego,
e) nakaz uzgodnienia wszelkich prac remontowych z wlasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nakaz jej odtworzenia wzgledem historycznej Iub
przekazoéw ikonograficznych,

g) nakaz zachowania i rewaloryzacji zatozenia zieleni wchodzacej w sktad zespotu klasztornego,
h) obowiazek uzgadniania projektéw zagospodarowania terenu z wlasciwymi shuzbami ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢ lokalizowanie
reklam wylacznie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na danym terenie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 6 lit b,

b) linie zabudowy dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
w planie, czeSciowo lub w catosci — zgodnie ze stanem istniejacym,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m od poziomu
terenu, z wylaczeniem obiektow istniejacych, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy —50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) forma zadaszenia — dachy plaskie lub spadowe o nachyleniu do 45°,

h) nakaz zachowania min. 15% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

i) minimalny wskaznik miejsc do parkowania z dopuszczeniem bilansowania miejsc na przyleglych
drogach publicznych oraz terenie oznaczonym symbolem 56.04-KS — acznie:

- 10 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

- 20 miejsc do parkowania + 0,5 dodatkowego stanowiska do parkowania dla autobuséw / 100 miejsc
uzytkowych;

j) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerow (stojaki),
k) postuluje sig realizacj¢ przechowalni oraz wiat rowerowych;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okres$lania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic: zbiorczej, lokalnej i poprzez sie¢ drog wewngtrznych oraz
zjazdem z jezdni potudniowej ulicy glownej - ,,Trasy Srednicowej” bezposrednio w rejonie wskazanym
na rysunku planu w uzgodnieniu ina warunkach zarzadcy drogi, dopuszcza si¢ obstugg zjezdni
serwisowej drogi gtéwnej — ,,Trasy Srednicowej” lub z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
56.04-KS,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miegjskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10, lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-§cickowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej S$redniego lub niskiego cisnienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — uzytkowanie
dotychczasowe - w tym istniejace warsztaty szkolne;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 56.04-US1 i 56.04-US2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi uzytecznos$ci publicznej z zakresu sportu i rekreacji,

b) dopuszczalne: ustugi uzupehlniajace i wspomagajace sprawno$¢ funkcjonowania przeznaczenia
podstawowego, drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty malej architektury, zielen urzadzona, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow dla potrzeb imprez
okolicznos$ciowych lub sezonowych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

c) zakaz skladowania imagazynowania, wtym zwlaszcza odpadow na otwartym terenie, poza
obudowanymi sktadami (magazynami),

d) nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania dla calosci kazdego zterendw, z dopuszczeniem
etapowania inwestycji,

e) zakaz grodzenia terenu, zdopuszczeniem budowy ogrodzen azurowych dla odkrytych terenow
sportowych o powierzchni min. 4000 m? dla terenu 56.04 — US2,

f) zakaz lokalizowania wolno stojacych garazy indywidualnych,
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g) podzialy nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektéw infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podziatly dokonywane w celu uzupetnienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej),

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposéb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegélnym uwzglednieniem wartosciowych okazow drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia w granicach terenu objetego niniejszym
paragrafem,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 56.04-US2 nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami 56.04-MW oraz od 56.04-MN6 do 56.04-MNS;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04 — US1 dostgp ogdlny;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit k,

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m od poziomu
terenu, z zastrzezeniem lit. k,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) forma zadaszenia — dachy ptaskie, z wylaczeniem obiektow widowiskowo — sportowych dla ktorych
dopuszcza sig indywidualng forme dachu,

g) nakaz zachowania min. 50% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
h) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla roweroéw (stojaki),
i) postuluje sig realizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,

j) minimalny wskaznik miejsc do parkowania - 20 miejsc do parkowania + 0,5 dodatkowego stanowiska do
parkowania dla autobuséw / 100 miejsc uzytkowych obiektu sportowo — rekreacyjnego,

k) dla terenu oznaczonego symbolem 56.04 — US1 zakaz zabudowy kubaturowej z wylaczeniem obiektow
wspomagajacych powierzchniowe urzadzenia sportowe o tacznej powierzchni zabudowy 200 m?
1 nieprzekraczalnej wysokos$ci zabudowy — 4 m;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p.- m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10, lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$cickowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-UZ ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi z zakresu ochrony zdrowia, z wytaczeniem ustug niepozadanych spolecznie,

b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwiazan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz skladowania imagazynowania, wtym zwlaszcza odpadéw na otwartym terenie, poza
obudowanymi sktadami (magazynami),

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) podzialy nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektéw infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podzialy dokonywane w celu uzupetnienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposéb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegélnym uwzglednieniem wartosciowych okazow drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia w granicach terenu objetego niniejszym
paragrafem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizowania
wolnostojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw - 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15m ponad poziom
terenu,
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¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) forma zadaszenia — dachy plaskie,
g) nakaz zachowania min. 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego,
h) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerdéw (stojaki),
1) postuluje si¢ realizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,
j) minimalny wskaznik miejsc do parkowania:
- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- 10 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne, w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadcy drogi,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokos$ci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miegjskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10, lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04-U/ZP1 i 56.04-U/ZP2 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ushugi z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury inauki, sportu irekreacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego z zielenia urzadzona,
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b) dopuszczalne: ushugi uzupeiniajace i wspomagajace funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego,
drogi wewngtrzne, parkingi, obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia rekreacji indywidualnej
(np. S$ciezki rowerowe o nawierzchni przepuszczalnej, S$ciezki zdrowia, itp.) sieci iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz sktadowania i magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym terenie,

c) zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem budowy ogrodzen azurowych dla odkrytych terenow
sportowych o powierzchni min. 3500 m?,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) podziaty nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podziatly dokonywane w celu uzupetnienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposéb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegélnym uwzglednieniem wartosciowych okazow drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia w granicach terenu objetego niniejszym
paragrafem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizowanie
reklam wylacznie zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na danym terenie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow - 9 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 30 m ponad poziom
terenu,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) forma zadaszenia — dach ptaski,
g) nakaz zachowania min. 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego,
h) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerdow (stojaki),
1) postuluje sig realizacj¢ przechowalni oraz wiat rowerowych,
j) minimalny wskaznik miejsc do parkowania:
- 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 15 miejsc + 0,5 dodatkowego stanowiska do parkowania dla autobusow / 100 t6zek (dla obiektow
zamieszkania zbiorowego);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego  — 15— Poz. 276

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gagarina bezposrednio lub poprzez sie¢ drog wewngtrznych i ciagéw
pieszo — rowerowych,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10 lit b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow: - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-U/ZP3 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury inauki, sportu irekreacji, z zielenia
urzadzona oraz ustugi wspomagajace funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego zwiazane
z Uniwersytetem Mikotaja Kopernika,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi, ciagi piesze i rowerowe wraz
z towarzyszacymi elementami shuzacymi potrzebom wypoczynku i rekreacji, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej w tym obiekty zwigzane z poborem wody podziemne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) zakaz sktadowania i magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym terenie,

¢) podziaty nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podziatly dokonywane w celu uzupekienia przylegltych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wiasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposéb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegélnym uwzglednieniem warto$ciowych okazow drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia w granicach terenu objetego niniejszym
paragrafem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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a) obowigzek ochrony formy architektonicznej historycznego budynku ujgcia wody podziemnej—
w zakresie gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu, detalu architektonicznego, kompozycji elewacji tzn.
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw drzwiowych i okiennych,

b) nakaz uzgodnienia wszelkich prac remontowych z wiasciwym organem ochrony konserwatorskiej,

c) w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nakaz jej odtworzenia wzgl¢dem historycznej lub
przekazow ikonograficznych,

d) obowiazek uzgadniania projektow zagospodarowania terenu z wlasciwymi shuzbami ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
no$nikéw reklamowych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z obrysem istniejacej zabudowy,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow - 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m ponad poziom
terenu — z wytaczeniem istniejacego historycznego obiektu ujecia wody podziemne;,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) forma zadaszenia — dach spadowy o nachyleniu potaci 35° - 45°,
g) nakaz zachowania min. 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego,
h) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerow (stojaki),
i) minimalny wskaznik miejsc do parkowania — facznie:
- 10 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,
- 33 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony
posredniej oraz strefy ochrony bezposredniej dla studni Ujgcia Wody Podziemnej ,Nowe Bielany” -
zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04 — Kx11 na
warunkach zarzadcy terenu,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10, lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celdow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$cickowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energig cieplng z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,
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f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-MW ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty malej architektury oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikoéw reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych oraz
garazy indywidualnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

¢) podziaty nieruchomosci dla potrzeb lokalnych obiektow infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
oraz podzialy dokonywane w celu uzupehienia przyleglych nieruchomosci iregulacji ich granic —
w wielkosci 1 uktadzie gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyltaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz grodzenia;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow - 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 17 m ponad poziom
terenu,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) forma zadaszenia — dachy plaskie,

g) minimalny wskaznik miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
h) nakaz zachowania min. 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

1) postuluje sig realizacj¢ miejsc do parkowania dla rowerdw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna wjazdem z ul. Sw. Jozefa, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
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b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10 lit b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracjg do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04-MN1 do 56.04-MN8 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona ogrodéw przydomowych, parkingi i drogi wewngtrzne, obiekty malej
architektury oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, istniejace ustugi zlokalizowane na
dziatkach nr: 17/1 1 58/1 obreb 1, z wylaczeniem gastronomii oraz ustug niepozadanych spotecznie;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych i garazy indywidualnych o konstrukcji
metalowej,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

c) zakaz lokalizacji dzialalno$ci zwiazanych z gospodarka odpadami nie pochodzacymi z wlasnej
produkcji,

d) zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni - w miejscach eksponowanych od strony drég publicznych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych - 500 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych oraz podziatéw dokonywanych
w celu uzupehienia przyleglych nieruchomos$ci iregulacji ich granic — w wielkosci i uktadzie
gwarantujacym wlasciwe warunki ich uzytkowania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca z zastrzezeniem pktb i c,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami od 56.04-MN5 do 56.04-MN6 - zabudowa szeregowa,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 56.04-MN2, 56.04-MN4 oraz 56.04-MN7 dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy- 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem pkt
f,

f) dla istniejacych budynkéw o wysokoSci przekraczajacej 10 m w przypadku ich przebudowy —
maksymalna wysokos$¢ zgodnie ze stanem istniejacym,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
j) dachy spadowe do 45° z tolerancja do 5 °, z zastrzezeniem pkt 6 lit. k,
k) dla zabudowy szeregowej dachy ptaskie oraz spadowe do 20°,
1) nakaz zachowania min. 25% powierzchni biologicznie czynnej,
m) minimalny wskaznik miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- 3 miejsca do parkowania / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

n) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy indywidualnych (o wysokos$ci do 4 m) wylacznie na obszarach
wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy lub w strefach oznaczonych na rysunku planu
w odleglosci nie mniejszej niz 2 metry od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
podstawowym, w ilo$ci nie wigkszej, niz 1 garaz na jedna dzialke, o ile to mozliwe jako zblokowanych
w narozniku dziatki,

0) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy dwustanowiskowych,
p) obstuga komunikacyjna wylacznie poprzez jeden zjazd o szerokosci do 3 metréw na jedna dziatke;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych w tym z jezdni serwisowej Trasy Srednicowej,
bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewngtrzne,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p.- m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt. 10 lit b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,
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d) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowg badz dyslokacjg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04-ZP 1 do 56.04-ZP 11 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen publiczna — urzadzona,

b) dopuszczalne: obiekty malej architektury, ciagi piesze i rowerowe wraz z towarzyszacymi elementami
stuzacymi potrzebom wypoczynku i rekreacji, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym
zwiazane z poborem wody podziemnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz grodzenia terenu,
c¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) urzadzenie irewitalizacja na funkcje parkowe, zorganizowanie stref rekreacyjnych z uwzglednieniem
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

b) ochrona terenu przed przeznaczaniem na cele niezwiazane z rekreacja w zieleni,
c¢) nakaz maksymalnej ochrony zadrzewienia z dopuszczeniem wycinek pielggnacyjnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: 56.04-ZP2 1 56.04-ZP11 ustala si¢ strefy ochrony archeologiczne;j
przedstawione graficznie na rysunku planu, zawierajace stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

b) dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, nakaz uzgodnien z Kujawsko — Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie prac ziemnych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dostep ogdlny,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikdéw reklamowych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
¢) nakaz zachowania minimum 80% powierzchni terenu jako terenu biologicznie czynnego;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — dla terenéw oznaczonych symbolami od 56.04 — ZP2 do 56.04 — ZP10
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nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony posredniej oraz strefy ochrony
bezposredniej dla studni Ujecia Wody Podziemnej ,,Nowe Bielany” - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegOlnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie w jego uzytkowaniu:

a) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

b) dla pozostatej czgsci terenu ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
a) na warunkach wydanych przez gestora sieci,
b) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy - jako podziemnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z odpowiednimi gestorami;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 56.04-KD(Z)1 i 56.04-KD(Z)2 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow
reklamowych itymczasowych obiektow ustugowych (z wyjatkiem kioskow polaczonych z wiatami
przystankowymi);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - nakaz stosowania rozwiazan
technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu iminimalizujacych uciazliwosci
komunikacyjne pochodzace z drogi na sasiednie tereny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wymagaja
okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w miejscach, w ktérych pozwala
na to szerokos$¢ pasa drogowego - obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej — w pasach oddzielajacych
jezdnie od ciagdéw pieszo — rowerowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj jednojezdniowy,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 56.04-KD(Z)2 torowisko tramwajowe,
d) obowiazek realizacji infrastruktury rowerowej,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terenow przyleglych,

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostgpu do w/w obiektow dla ekip techniczno — remontowych,

c¢) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

d) dla pozostatej czesci terenu ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg (hydranty p-poz) oraz w energig elektryczna (o$wietlenie) - z sieci — w uzgodnieniu
z gestorem danej sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,
c¢) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

d) dopuszcza sig przebudowe istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)dla czgsci terenow objetych niniejszym paragrafem, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
o granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 4 lit. a niniejszego
paragrafu jest historyczny szlak drogowy — fragment ul. Sniadeckiego,

c) celem ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. b niniejszego paragrafu jest utrzymanie
i uczytelnienie przebiegu historycznych szlakow drogowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj jednojezdniowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony
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posredniej dla studni Ujgcia Wody Podziemnej ,,Nowe Bielany” - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegOlnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terenow przyleglych,

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostgpu do w/w obiektow dla ekip techniczno — remontowych,

c) dla czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

d) dla pozostatej czesci terenu ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg (hydranty p-poz) oraz w energig elektryczna (o$wietlenie) - z sieci — w uzgodnieniu
z gestorem danej sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,
c¢) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

d) dopuszcza sig przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego - uzytkowanie
dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04-KD(D)1 do 56.04-KD(D)3 ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow
reklamowych i1 tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz stosowania rozwiazan technicznych
i organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu iminimalizujacych uciazliwosci komunikacyjne
pochodzace z drogi na sasiednie tereny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m,

¢) chodniki,
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d) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni jako ciagu pieszo — jezdnego;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terendéw przylegtych,

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagow lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostgpu do w/w obiektow dla ekip techniczno — remontowych,

¢) ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg (hydranty p-poz) oraz w energig elektryczna (o$wietlenie) - z sieci — w uzgodnieniu
z gestorem danej sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,
c¢) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

d) dopuszcza sig przebudowe istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego - uzytkowanie
dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 56.04 - KD(T) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja publiczna — p¢tla tramwajowa, petla autobusowa,
b) dopuszczalne: ustugi, parkingi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych (z wyjatkiem kioskéw potaczonych z wiatami przystankowymi);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodniki,
c¢) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni jako ciagu pieszo — jezdnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m od poziomu
terenu, z wylaczeniem obiektow istniejacych, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

f) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

1) forma zadaszenia — dachy plaskie,

j) nakaz zachowania min. 10% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

k) minimalny wskaznik miejsc do parkowania z dopuszczeniem bilansowania miejsc z terenami
sasiadujacymi — tacznie:

- 10 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,
- 33 miejsca do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,
1) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla rowerdéw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga terenéw przyleglych, istniejacymi badz projektowanymi wjazdami na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi,

b) obowiazek bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 19;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ideszczowych — zi do miejskiej sieci
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci z zastrzezeniem pkt 10, lit b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz stosowania tymczasowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach gestora sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 24,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy jako podziemnych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 56.04-KDW1 do 56.04-KDW?7, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga wewngtrzna,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz grodzenia terenu od strony droég publicznych;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz stosowania rozwiazan technicznych
i organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu iminimalizujacych uciazliwosci komunikacyjne
pochodzace z drogi na sasiednie tereny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - dla terenow
oznaczonych symbolami od 56.04 — KDW1 do 56.04 — KDW3 ustala si¢ obowiazek ochrony warto$ci
kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu Mikotaja Kopernika — ochrona zadaszonych
ciagow pieszych, przestrzeni publicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogblny;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulic w formie pieszo jezdni, bez wydzielonych chodnikow;

7) granice 1isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga terenoéw przylegtych,

b) dla czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

c¢) dla pozostalej czesci terenu ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg (hydranty p-poz) oraz w energig elektryczna (o$wietlenie) - z sieci — w uzgodnieniu
z gestorem danej sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,
c¢) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wla$ciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego - uzytkowanie
dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04 -Kx/KDW ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszo — jezdny, drogi wewngtrzne,

b) dopuszczalne: parkingi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz grodzenia terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - ustala sig obowiazek
ochrony wartosci kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu Mikotaja Kopernika —
ochrona przestrzeni publicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogolny,
c¢) obowiagzek urzadzenia terenu o funkcji publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacje podziemnego obiektu parkingowego;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ obstugg terenow przylegtych, istniejacymi badz projektowanymi wjazdami na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadcg sieci:

a) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,
b) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04 —-Kx/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszo-jezdny w zieleni publicznej - urzadzone;,

b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz grodzenia terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ obowiazek
ochrony warto$ci kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu Mikotaja Kopernika —
ochrona przestrzeni publicznych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ochrona przestrzeni publicznych - dostep ogélny;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ze wzgledu na
polozenie na obszarze ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadceg sieci:

a) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,
b) odprowadzenie §ciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04 — Kx1 do 56.04 — Kx3, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszo - rowerowy ogdlnodostegpny,

b) dopuszczalne: ciagi pieszo - jezdne z zastrzezenie pkt. 6 lit. b), istniejace parkingi, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ obowiazek
ochrony wartosci kompozycji przestrzennej istniejacego kampusu Uniwersytetu Mikotaja Kopernika —
ochrona zadaszonych ciagéw pieszych, przestrzeni publicznych, istniejacego basenu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogolny,
c¢) obowiazek urzadzenia terenéw o funkcji publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach oznaczonych symbolami 56.04 — Kx2, 56.04 — Kx3 dopuszcza si¢ realizacj¢ obstugi
komunikacyjnej dla potrzeb terenéw oznaczonych symbolami 56.04 — U/ZP1 oraz U/ZP3;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04 — Kx1
do 56.04 — Kx2 nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony posredniej dla
studni Ujecia Wody Podziemne;j ,,Nowe Bielany” - zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terenoéw przylegtych,

b) dla czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektéw, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

c) dla pozostatej czgsci terenu ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadcg sieci:

a) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,
b) odprowadzenie Sciekdéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,

c) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04 — Kx4 do 56.04 — Kx11, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszo — rowerowy ogoélnodostepny,

b) dopuszczalne: ciagi pieszo - jezdne z zastrzezeniem pkt. 6 lit. b), zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogoblny;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 56.04 — Kx11 dopuszcza sig realizacj¢ obshugi komunikacyjnej dla
potrzeb terenu oznaczonego symbolem U/ZP3,

¢) postuluje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej z zastosowaniem materialow nie stwarzajacych
zagrozenia dla gleby i wod;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony
posredniej dla studni Ujecia Wody Podziemnej ,,Nowe Bielany” - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegdlnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terenoéw przylegtych,

b) dla czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu jako powierzchnia podejscia lotniska Torun, obowiazek
bezwzglednego ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych do wartosci okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 19,

c¢) dla pozostalej czesci terenu ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych — 92 m n. p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadcg sieci:
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a) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i1 zarzadca drogi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 56.04 — Kx12 do 56.04 — Kx21, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszo — rowerowy ogoélnodostgpny,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogodlny;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) postuluje sig¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej z zastosowaniem materiatéw nie stwarzajacych
zagrozenia dla gleby i wod;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terenoéw przylegtych,

b) ze wzgledu na potozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p- m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadceg sieci:

a) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04-KS ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — parkingi,
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b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, plac manewrowy, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej poprzez zagospodarowanie w sposéb minimalizujacy straty
w istniejacym drzewostanie ze szczegdlnym uwzglednieniem wartoSciowych okazéw drzew inakaz
rekompensaty powstatych strat poprzez nowe nasadzenia,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem
56.04-MN3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parkingi powierzchniowe,
b) dopuszcza sig¢ realizacje parkingdw podziemnych,
¢) zakaz zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem lit d,
d) dopuszcza sie obiekty dla obstugi parkingdéw o powierzchni zabudowy max. 40m?,
e) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4 m od poziomu
terenu,

i) forma zadaszenia — dachy spadowe do 45°, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,
j) nakaz zachowania min. 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okre$lania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga terenow przyleglych,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy oznaczonej symbolem 56.04-KD(L), z jezdni serwisowej drogi
glownej — ,,Trasy Srednicowej” , dopuszcza si¢ obsluge zterenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 56.04-U8,

c¢) ze wzgledu na polozenie na obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Torun — nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow naturalnych i sztucznych — 92 m n.
p. m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
b) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,
¢) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy - jako podziemnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z odpowiednimi gestorami;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.04 — IT, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna,
b) dopuszczalne: parkingi, drogi, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystegpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dostep ogdlny;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ obiekty dla obstugi parkingdw o powierzchni zabudowy max. 40m?,
¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3 m od poziomu
terenu,

g) forma zadaszenia — dachy ptaskie,
h) nakaz zachowania min. 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen zwiazanych z lokalizacja strefy ochrony
posredniej dla studni Ujgcia Wody Podziemnej ,,Nowe Bielany” - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegOlnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga terendéw przylegtych,

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podktadzie geodezyjnym rysunku planu osi cieptociagéw lub obrysow
komor cieplnych - obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji i nasadzen zieleni wysokiej oraz
prawo dostgpu do w/w obiektow dla ekip techniczno — remontowych,

c) obowiazek bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych isztucznych do wartosci
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 19;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

b) odprowadzenie Sciekdéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem sieci,
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c¢) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego
wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 27. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 29. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktdérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marian Frackiewicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 471/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 28 grudnia 2012 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w Miasteczka Uniwersyteckiego UMK w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.), w zwiazku zart. 17 pkt 14, przedstawia si¢ list¢
nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach 2 pazdziernika 2012r. — 31
pazdziernika 2012r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, wptyneto pismo
Torunskich Wodociagdéw Sp. z o.0., ul. Rybaki 31-35, 87-100 Torun, zawierajace 3 uwagi dotyczace terenu
o symbolu 56.04-U/ZP3 (ushugi z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury inauki, sportu i rekreacji,
z zielenia urzadzona oraz ustugi wspomagajace funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego zwigzane
z UMK). Torunskie Wodociagi nie sa wlascicielem terenu, ktorego dotycza zlozone uwagi. Przedmiotowy
teren jest wlasnoscia Uniwersytetu Mikotaja Kopernika. W dniu 23.11.2012 r. wptyngto pismo wiasciciela
terenu, w ktorym sprzeciwia si¢ on postulatom zawartym w uwagach zgloszonych przez Torunskie
Wodociagi. Rada Miasta Torunia przyjmuje nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacych uwag:
Uwaganr 1

Sktadajacy uwage wnosi o podzial geodezyjny dzialki nr 152 zgodnie z przediozona przez siebie
propozycja.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu wylozony do publicznego wgladu w § 10 pkt 2 przewiduje mozliwo$¢ dokonywania
podziatéw geodezyjnych w ograniczonym zakresie. Mozliwe jest jednak wydzielenie terenu niezbgdnego
dla potrzeb poboru wody podziemnej w oparciu o ustalenia planu wytozonego do publicznego wgladu.
W zwiazku z tym nie ma potrzeby okre$lania innych, szczegétowych zasad podziatu nieruchomosci.

Uwaga nr 2

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang ustalen dla czeséci dziatki nr 152 (teren jednostki planistycznej 56.04-
U/ZP3) umozliwiajaca lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu wylozony do publicznego wgladu nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z obrysem zabudowy istniejacej umozliwiaja ewentualna wymiang
badz przebudowg istniejacych budynkow, przy czym budynek dawnej stacji pomp z wieza ciSnien zostal
wskazany jako obiekt o warto$ci historyczno — kulturowej podlegajacy ochronie formy architektoniczne;.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w glebi obszaru o przeznaczeniu ZP (zielen parkowa) i posiada jedynie
dojazd poprzez nieutwardzony dukt leSny. Intensyfikacja zabudowy terenu wymagataby znaczacej
ingerencji w tereny zieleni parkowej inieuchronnie doprowadzitaby do zwigkszonej antropopresji, a w
konsekwencji — postepujacej dewastacji terenéw zielonych otaczajacych teren 56.04-U/ZP3.

Uwaga nr 3

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang funkcji przeznaczenia podstawowego dla catej jednostki oznaczonej
symbolem 56.04-U/ZP3 lub czg$ci nowowytyczonych nieruchomosci poprzez dopuszczenie w zakresie
funkcji podstawowych ustug niezwiazanych z ustugami dotyczacymi szkolnictwa wyzszego, kultury i nauki,
sportu i rekreacji.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —36 — Poz. 276

Projekt planu wyltozony do publicznego wgladu jako naczelng zasadg przyjat ochrong irozwoj
istniejacego kampusu UMK wraz zterenami zieleni parkowej wchodzacej w skltad Miasteczka
Uniwersyteckiego. W zwiazku z tym, dla catosci obszaru kampusu objetego planem przewidziano rozwoj
ustug z zakresu szkolnictwa wyzszego, kultury inauki, sportu irekreacji. Jednocze$nie plan wprowadza
zasad¢ ochrony obszaru przed przeznaczeniem na cele niezwiagzane z dziatalno$cia Uniwersytetu.
Sktadajacy uwage postuluje dopuszczenie lokalizacji jakichkolwiek ustug, co sprzeciwia si¢ tej zasadzie.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 471/12
Rady Miasta Torunia
z dnia 28 grudnia 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw Miasteczka Uniwersyteckiego UMK w Toruniu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.) okreS§la si¢ nastepujacy sposOb realizacji izasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

- przebudowe ulicy zbiorczej — ul. Gagarina (symbol 56.04-KD(Z)2) — budowa linii tramwajowej o lacznej
dtugosci 460 m;

- budowge petli tramwajowe;j, autobusowej (symbol 56.04-KD(T));

- modernizacje i budowe ulicy lokalnej - ul. Sw. Klemensa oraz ul. Sniadeckich (symbol 56.04- KD(L)) na
odcinku 720 m;

- budowge ulicy dojazdowej — (symbol 56.04- KD(D)1) na odcinku 105 m;
2. Sposob realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu miasta przy wykorzystaniu S$rodkow
pozyskanych ze zrodel zewngtrznych.
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