DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnia 31 lipca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Mes; Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewédzki w B
P 2569 Data: 2013-07-31 14:24:50
oz.
UCHWALA Nr 568/13
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 25 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chrzanowskiego”, dla obszaru
polozonego pomiedzy linia kolejowa do Lipna, Struga Torunska i wschodnia czeScia terenu zakladu
Elana w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594), po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 1032/06
Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chrzanowskiego”, dla obszaru
potozonego pomigdzy linia kolejowa do Lipna, Struga Torunska i wschodnia czgScia terenu zakladu Elana
w Toruniu, bedacego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomigdzy linia kolejowa do Lipna, Struga Torunska i wschodnia czg$cia terenu zaktadu Elana w Toruniu
(Uchwata Nr 761/10 Rady Miasta Torunia z dnia 18 marca 2010 r. — Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 168, poz. 2163
z dnia 8 listopada 2010 r.) — zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralna czgsécia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru obj¢tego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowa¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz.U. z 2012 r. Nr 951 i Nr 1445 oraz z 2013 r.
Nr 21 i Nr 405.
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu (oznaczony
literami i cyframi);

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sig z:

a) poz. 1 — 67 — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — 11 — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,
¢) poz. 3 — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu;

5) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi dla ludnosci i podmiotow
gospodarczych, obejmujace w szczeg6lnosci dziatalnos¢ w zakresie handlu, handlu hurtowego,
budownictwa, transportu, motoryzacji, rzemiosta, magazynowania, skltadowania oraz produkcji
z wylaczeniem:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z zastrzezeniem lit. b,
b) dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka odpadami, wytaczenie to nie dotyczy:
- dotychczas prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka odpadami (z mozliwos$cia jej
kontynuacji 1 rozbudowy) obejmujacej rowniez przedsigwzigcia mogace zawsze 2znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
- gospodarki odpadami powstalymi w trakcie dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j,
- magazynowania (przechowywania i gromadzenia w pomieszczeniach zamknigtych) odpadéw innych
niz niebezpieczne,
¢) ustug, o ktéorych mowa w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

6) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:

a) formy aktywnosci gospodarczej o wuciazliwym charakterze, wywolujace zaktocenia funkcji
mieszkaniowej, obejmujace w szczegolnosci:
- przedsigwzigcia zwiazane z gospodarka odpadami, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstatymi

w trakcie dziatalno$ci ustugowej,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zakldcenia ciszy nocnej itp.,

b) przedsigwzigcia mogace zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c¢) dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych z przepisow ochrony
srodowiska) — poza budynek, w ktéorym jest prowadzona ta dziatalnos¢ oraz poza lokal ustugowy
w budynku mieszkalnym,

d) ustugi niepozadane spotecznie;

7) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje do spopielania zwlok
(krematorium), prosektoria itp.;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i ustalona
w tekécie planu, ktérej nie moze przekroczy¢ bryla budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
sasiadujacych terendw, z wylaczeniem:

a) elementow budynku usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu,
b) schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, okapow, gzymsow,
c) obiektow ujetych w przepisach szczegotowych dla poszczegélnych terendw;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalng wielko$c¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (dziatek) objgtej inwestycja;

10) powierzchni zabudowy (shuzacej obliczeniu wskaznika powierzchni zabudowy) - nalezy przez to rozumiec
powierzchnig budynku liczong w zewngtrznym obrysie muréw;

11) wskazniku miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe przypadajace na wielkosé
powierzchni uzytkowej w zabudowie ustlugowej lub liczbe zatrudnionych, przy uwzglednieniu zasady
rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowej 20°;

13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowej wigkszym niz 20%

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen niska 1 wysoka,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

16) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
tworzacej barier¢ wizualna i akustyczna, oddzielajacej tereny o réznym przeznaczeniu;
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17) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z elementdw w szczegdlnosci
metalowych, drewnianych lub w formie zywoplotow, z zakazem stosowania ogrodzen pelnych:
murowanych, drewnianych, betonowych, prefabrykowanych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

18) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podziaty,
ktorych celem nie jest wydzielenie nowych dziatek budowlanych, lecz poprawa geometrycznego ksztattu
dziatek istniejacych;

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z rozporzadzen prawa miejscowego i prawomocnych
decyzji administracyjnych.

2. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiso6w odrgbnych.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami, przeznaczone pod:
1) 67.11-U(k) —ustugi komercyjne;
2) 67.11-U(k)/ZP —ustlugi komercyjne i zielen urzadzona;
3) 67-11-U(m)/ZP —ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa i zielen urzadzona;
4) 67.11- U(m)/MN —ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
5) 67.11-Ws/ZP —$rodladowe wody powierzchniowe i zielen urzadzona;
6) 67.11-ZP —zielen urzadzona;
7) 67.11-ZL —zielen le$na;
8) 67.11-ZC —cmentarz;
9) 67.11-KD —komunikacjg:
a) 67.11-KD(Z) — drogg publiczna, ulica zbiorcza,
b) 67.11-KD(L) — drogg publiczna, ulica lokalna,
c) 67.11-KD(D) — drogg publiczna, ulica dojazdowa;
10) 67.11-KD(x) — komunikacje publiczna, ciag pieszo-jezdny;
11) 67.11-K(x) — komunikacjg publiczna, ciag pieszy;
12) 67.11-KP/ZP — komunikacje — parking i zielen urzadzona.
2. Dla terenéw bgdacych przedmiotem planu, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§ 5. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wprowadza si¢ ustalenia zawarte w:

1) Rozdziale 2 — ,,Przepisy szczegotowe dotyczace terendw oznaczonych symbolami - 67.11-U(k), 67.11-
U(k)/ZP 1 67.11-U(m)/ZP”;

2) Rozdziale 3 —,,Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami - 67.11-U(m)/MN”;

3) Rozdziale 4 — ,,Przepisy szczegotowe dotyczace terendw oznaczonych symbolami - 67.11-ZP, 67.11-ZL,
67.11-Ws/ZP 1 67.11-ZC”;

4) Rozdziale 5 — ,,Przepisy szczegdétowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami - 67.11-KD(Z), 67.11-
KD(L), 67.11-KD(D), 67.11-KD(x), 67.11-K(x) i 67.11-KP/ZP.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami - 67.11-U(k), 67.11-U(k)/ZP i 67.11-
U(m)/ZP

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-U(k) 1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi komercyjne,
b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zastosowania rozwigzan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych elewacji,
w szczegolnosci od strony drog publicznych,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 0,5 ha, z zastrzezeniem lit. c, d, e,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewngtrznych
o wielkosci niezbgdnej do ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych,
d) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,
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e) dopuszcza sig taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,
b) nakaz wprowadzenia szpaleréow zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drog
publicznych wytacznie w formie azurowej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w lit. a — od strony
drog, dla jednokondygnacyjnych portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,
¢) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,
z wylaczeniem budowli niezbgdnych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (np.
maszty oswietleniowe, maszty telefonii komorkowej, pylony reklamowe),
d) forma zadaszenia — dach ptaski,
e) wskaznik miejsc do parkowania:
- dla dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz handlu hurtowego: minimum 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,
- dla pozostatych dziatalnoici przeznaczenia podstawowego: minimum 20 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej obiektow,
- strefa dostaw i wyladunku w granicach terenu poza pasami drog publicznych, chyba ze zarzadca drogi
ustanowi inaczej;
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
g) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
15%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych na warunkach zarzadcy drogi,
b) 8,0 m - minimalna odleglos¢ zabudowy oraz obiektéw matej architektury od istniejacego wodociagu
dn=1000 mm, oznaczonego na rysunku planu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
b) odprowadzenie $ciekéw (w tym wod deszczowych) do miegjskiej sieci na warunkach wydanych przez
gestora sieci,
¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celoéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-U(k) 2 1 67.11-U(k) 3, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi komercyjne,

b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) nakaz zastosowania rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych elewacji, obiektow
budowlanych w szczegolnosci od strony drog publicznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,1 ha, z zastrzezeniem lit. c, d, e,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielko$ci niezbednej do ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,

e) dopuszcza si¢ taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drog
publicznych wytacznie w formie azurowe;j;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w lit. a — od strony
drog publicznych, dla jednokondygnacyjnych portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,

¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,
z wylaczeniem budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (np.
maszty o$wietleniowe, maszty telefonii komorkowej, pylony reklamowe),

d) forma zadaszenia — dach ptaski,

e) wskaznik miejsc do parkowania:

- dla dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz handlu hurtowego: minimum 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

- dla pozostatych dziatalnosci przeznaczenia podstawowego: minimum 20 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej obiektow,

- strefa dostaw i wyladunku w granicach terenu poza pasami drog publicznych, chyba ze zarzadca drogi
ustanowi inaczej,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

g) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
10%;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na terenie 67.11-U(k) 2 — w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu - w odleglosci 6,5 m od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV — oznaczonej na rysunku planu,
lokalizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych na warunkach zarzadcy drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,

b) odprowadzenie Sciekéw (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez
gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystanie do celdéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-U(k) 4, 67.11-U(k) 5 i 67.11-U(k) 6,

ustala sie:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi komercyjne,

b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz ustug niepozadanych spotecznie - na terenach 67.11-U(k) 51 67.11-U(k) 6,

b) nakaz zastosowania rozwigzan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych elewacji, obiektow
budowlanych w szczegolnosci od strony drog publicznych;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych :

- dlaterenow 67.11-U(k) 4, 67.11-U(k) 5 - 0,25 ha, z zastrzezeniem lit. d, e, f,
- dlaterenu 67.11-U(k) 6 - 0,15 ha, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielko$ci niezbednej do ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odregbnych,

e) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,

f) dopuszcza sig taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do potozonych w sasiedztwie terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz maksymalnej ochrony drzewostanu,

¢) nakaz wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drég

publicznych i terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-Ws/ZP 10 wylacznie w formie

azurowej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa lit. a - od strony drog
publicznych, dla jednokondygnacyjnych portierni o0 maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,

¢) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,

d) forma zadaszenia — dach ptaski,

e) wskaznik miejsc do parkowania:

- dla dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz handlu hurtowego: minimum 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

- dla pozostatych dziatalnoici przeznaczenia podstawowego: minimum 20 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej obiektow,

- strefa dostaw i wyladunku w granicach terenu poza pasami drog publicznych, chyba ze zarzadca drogi
ustanowi inaczej,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

g) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
35%;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na terenach 67.11-U(k) 4 1 67.11-U(k) 5 — w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu w odleglosci
6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV — oznaczonej na rysunku
planu, lokalizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dla czgsci terendow oznaczonych symbolami 67.11-U(k) 5 1 67.11-U(k) 6 — potozonych w odlegltosci
50 m od cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
¢) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych na warunkach zarzadcy drogi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
b) odprowadzenie $ciekéw (w tym wod deszczowych) do miegjskiej sieci na warunkach wydanych przez
gestora sieci,
c) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-U(k) 7 i 67.11-U(k) 8, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi komercyjne,
b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz ustug niepozadanych spotecznie,
b) nakaz zastosowania rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych elewacji obiektow
budowlanych, w szczegolnosci od strony drog publicznych,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 0,2 ha, z zastrzezeniem lit. d, e, f,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielko$ci niezbednej do ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odregbnych,
e) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,
f) dopuszcza sig taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz przekraczania standardow jakos$ci sSrodowiska w odniesieniu do potozonych w sasiedztwie terenéw
mieszkalno-ustugowych,
b) nakaz maksymalnej ochrony drzewostanu,
¢) nakaz wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drog
publicznych wytacznie w formie azurowej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, w przypadku
jednokondygnacyjnych portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,
¢) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,
d) forma zadaszenia — dach plaski,
e) wskaznik miejsc do parkowania:
- dla dziatalnos$ci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz handlu hurtowego: minimum 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,
- dla pozostatych dziatalnosci przeznaczenia podstawowego: minimum 20 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej obiektow,
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- strefa dostaw i wyladunku w granicach terenu poza pasami drog publicznych, chyba Ze zarzadca drogi
ustanowi inaczej,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
g) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
10%,;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystegpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu (oznaczonym na rysunku planu) w odleglosci:
- 6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
- 20 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
lokalizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) 3 m — minimalna odlegto§¢ zabudowy oraz obiektéw malej zabudowy od istniejacego wodociagu
dn=100 mm przebiegajacego przez teren 67.11-U(k) 7,
c¢) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych na warunkach zarzadcy drogi,
d) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu 67.11-U(k) 7, wynikajacych
z sasiedztwa linii kolejowej i terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
b) odprowadzenie $ciekéw (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez
gestora sieci,
¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celoéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-U(k)/ZP 9, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi komercyjne i zielen urzadzona,
b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz ustug niepozadanych spotecznie,
b) nakaz zastosowanie rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych, elewacji obiektow
budowlanych, w szczego6lnosci od strony drog publicznych,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 0,1ha, z zastrzezeniem lit. d, e, f,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielkosci niezbgdnej do ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow
odregbnych,
e) dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego,
f) dopuszcza sig faczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz maksymalnej ochrony drzewostanu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie w formie azurowe;j;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w lit. a, w przypadku
jednokondygnacyjnych portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?,
¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,
d) forma zadaszenia — dach plaski,
e) wskaznik miejsc do parkowania:
- dla dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz handlu hurtowego: minimum 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,
- dla pozostatych dziatalnoéci przeznaczenia podstawowego: minimum 20 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej obiektow,
- strefa dostaw i wyladunku w granicach terenu poza pasami drog publicznych, chyba ze zarzadca drogi
ustanowi inaczej,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
g) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
35%;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dla czesci terenu potozonego w odleglosci 50 m od cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowiazek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych na warunkach zarzadcy drogi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
b) odprowadzenie $ciekéw (w tym wod deszczowych) do miegjskiej sieci na warunkach wydanych przez
gestora sieci,
c) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celoéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-U(m)/ZP 10 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi nie kolidujace z zabudowa mieszkaniowa i zielen urzadzona,
b) dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa — budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w obiekcie
ustugowym (wlasciciela dziatki), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne
i parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz ustug niepozadanych spotecznie,
b) nakaz zastosowania rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach estetycznych, elewacji obiektow
budowlanych, w szczeg6lnosci od strony drog publicznych,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,1 ha, z zastrzezeniem lit. c, d, e,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewngtrznych
o wielkosci niezbgdnej do ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych,
e) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ wylacznie poziom haltasu w $rodowisku okreSlony w obowiazujacych przepisach
0 ochronie $rodowiska i dla terenow zakwalifikowanych na cele ustugowo - mieszkaniowe,

b) maksymalna ochrona drzewostanu,

¢) nakaz wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogrodzenie od strony drog
publicznych i terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-Ws/ZP 10, wyltacznie w formie
azurowej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 12 m ponad poziom terenu,

¢) forma zadaszenia: — dowolna,

d) wskaznik miejsc do parkowania: minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m*> powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych lub 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni magazynowych,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

f) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
35%;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu — w odleglosci 6,5 m od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV — oznaczonej na rysunku planu, lokalizacja nowej
zabudowy i1 zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej, na warunkach zarzadcy drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,

b) odprowadzenie sciekow (w tym wod deszczowych) docelowo do miejskiej sieci na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystanie do celdéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow
budowlanych i terenow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami - 67.11-U(m)/MN

§ 12. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11- U(m)/MN 1, 67.11-U(m)/MN 2,
67.11-U(m)/MN 3, 67.11-U(m)/MN 4, 67.11-U(m)/MN 5 i 67.11-U(m)/MN 6, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej dwoch budynkéw - jednego budynku ustugowego
ijednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

b) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkalnej i ushugowej w jednym budynku,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 0,05 ha oraz 0,07 ha dla terenu
U(m)/MN/ 1, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielkos$ci niezbgdnej do ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odregbnych,

e) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,

f) dopuszcza sig taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ wylacznie poziom halasu w S$rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska i dla terenow zakwalifikowanych na cele ustugowo-mieszkaniowe,

b) maksymalna ochrona drzewostanu,

¢) nakaz wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drog
publicznych wytacznie w formie azurowej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) forma zabudowy — wolnostojaca z dopuszczeniem sytuowania budynku gospodarczo-garazowego
towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu - na granicy dziatki lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 9 m ponad poziom terenu,

d) forma zadaszenia:

- dach stromy — dla zabudowy mieszkaniowej,
- dach o formie dowolnej — dla pozostatej zabudowy,

e) dla budynku gospodarczo-garazowego, o ktorym mowa w lit. b, dopuszcza sig:

- nieprzekraczalna powierzchnig zabudowy - 60 m’,
- wysoko$¢ budynku — 4 m,

f) wskaznik miejsc do parkowania: minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m*> powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych lub 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni magazynowych,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,

h) intensywno$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na terenach 67.11- U(m)/MN 11 67.11- U(m)/MN 6 — w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu —
w odleglosci 6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV — oznaczonej
na rysunku planu, lokalizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) 3 m — minimalna odleglo$¢ zabudowy oraz obiektow malej architektury od istniejacego wodociagu
dn=100 mm przebiegajacego przez teren 67.11-U(m)/MN 1,

¢) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych na warunkach
zarzadcy drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodeg z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
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¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celdéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30 %.

§ 13. Dla terené6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-U(m)/MN 7, 67.11-U(m)/MN 8,
67.11-U(m)/MN 91 67.11-U(m)/MN 10, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej dwoch budynkéw - jednego budynku ustugowego
ijednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ushugowej w jednym budynku,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 0,06 ha, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych
o wielko$ci niezbednej do ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego,

f) dopuszcza sig taczenie dziatek celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ wylacznie poziom halasu w $rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
0 ochronie $rodowiska dla terenéw zakwalifikowanych na cele ustugowo-mieszkaniowe,

b) maksymalna ochrona drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakaz stosowania ogrodzen
azurowych od strony drog publicznych i terenow zieleni;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne i 9 m ponad poziom terenu,

c) forma zabudowy — wolnostojaca z dopuszczeniem sytuowania budynku gospodarczo-garazowego
towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu - na granicy dziatki lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) forma zadaszenia:

- dach stromy — dla zabudowy przeznaczenia podstawowego,
- dach o formie dowolnej — dla zabudowy gospodarczo-garazowe;j,

e) dla budynku gospodarczo-garazowego, o ktorym mowa w lit. ¢, dopuszcza sig:

- nieprzekraczalna powierzchnig zabudowy 60 m?,
- forma obiektu — budynek parterowy,

f) liczba miejsc do parkowania: minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowe;
obiektow ustugowych lub 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni magazynowych,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

h) intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
30%,;
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7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu (oznaczonym na rysunku planu):
- w odleglosci 6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
- w odleglosci 20 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV - na
terenach 67.11-U(m)/MN 8, 67.11-U(m)/MN 9 i1 67.11-U(m)/MN 10,
lokalizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenow 67.11-U(m) 8, 67.11-U(m) 9
167.11-U(m) 10 wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej i terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) obstuga komunikacyjna terenéw, na warunkach zarzadcy drogi:

-z przylegtych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych,
- dopuszcza si¢ dojazd do terenu 67.11- U(m)/MN 9 poprzez teren 67.11-ZP 1;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow: do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach wydanych przez gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celdow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow
budowlanych i terenow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow z terenow
oznaczonych symbolami 67.11- U(m)/MN 9 (czg$¢ zachodnia) i 67.11- U(m)/MN 10 - do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami - 67.11-ZP, 67.11-ZL, 67.11-Ws/ZP
i167.11-ZC

§ 14. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 67.11-ZP 1, 67.11-ZP 2, 67.11-ZP 3, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) dopuszczalne;
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym tlocznie §ciekoéw sanitarnych),
- obiekty malej architektury,
- place zabaw dla dzieci, boiska, niekubaturowe obiekty rekreacji i wypoczynku - na terenie 67.11-
ZP 2,
- drogi dojazdowe - na terenie 67.11-ZP 1,
- petla lub przystanek komunikacji autobusowe;j - na terenie 67.11-ZP 3;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) maksymalna ochrony istniejacego drzewostanu,
b) nakaz wprowadzenia szpalerow zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreélania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — na terenie 67.11-ZP 3
dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku, obstugujacego petle lub przystanek komunikacji autobusowej (w tym
przystanek koncowy), o ktérym mowa w pkt1, lit. b, oznaczony na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okres$lania,
b) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 50 m”,

¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ — 5 m,

d) dowolna forma dachu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przyleghlych drog publicznych,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu — oznaczonym na rysunku planu:
- w odleglosci 6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
- w odlegtosci 20 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 110 kV - na terenie

67.11-ZP 1,

zmiany zagospodarowania terenu — nasadzenia zieleni wysokiej, na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenow 67.11-ZP 1 1 67.11-ZP 3
wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej i terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30 % .

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-ZC 4, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - cmentarz,
b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang z przeznaczeniem
podstawowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz wprowadzenia szpalerdéw zieleni
izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakaz stosowania ogrodzen
azurowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw II kondygnacje nadziemne i 9 m ponad poziomem terenu

z dopuszczeniem dominant wysokos$ciowych,
¢) forma dachow dowolna,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1,
e) wskaznik miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu — w odleglosci 6,5 m od elektroenergetycznej linii
napowietrznej Sredniego napigcia 15 kV — oznaczonej na rysunku planu, lokalizacja nowej zabudowy
1 zmiany zagospodarowania terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych oraz z terenu komunikacji - parkingu
1 zieleni urzadzonej 67.11-KP/ZP 1 na warunkach zarzadcy drogi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opftatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-ZP 5, 67.11-ZP 6 1 67.11-ZP 7, ustala
sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zielen urzadzona,

b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym tlocznie $ciekéw sanitarnych)
1 obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych,

b) na tereniec 67.11-ZP 7 w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu -w odleglosci 20 m od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — oznaczonej na rysunku planu,
zmiany zagospodarowania terenu — nasadzenia zieleni wysokiej, na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu 67.11 ZP 7 wynikajacych z sasiedztwa
linii kolejowe;j 1 terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-ZL 8 i 67.11-ZL 9, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen le$na,
b) dopuszczalne - urzadzenia turystyczne (siedziska, wiaty), Sciezki komunikacji pieszej i rowerowej na
podtozu naturalnym oraz istniejace urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu o charakterze
turystyczno-parkowym w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisoOw i nie powodujacym zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okres$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreélania;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci— nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna z drég publicznych, w tym poprzez drogi zaktadowe przylegle do terenu 67.11-ZL 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-Ws/ZP 10, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - srédladowe wody powierzchniowe i zielen urzadzona publiczna o charakterze parkowo-
rekreacyjnym,

b) dopuszczalne - obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz wprowadzenia rekreacyjnych ciagéw pieszych i rowerowych wzdtuz Strugi Torunskie;j,

b) nakaz wprowadzenia szpalerow zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) zakaz rozbudowy istniejacych i budowy nowych sieci elementow infrastruktury technicznej w formie
urzadzen napowietrznych z wyjatkiem o§wietlenia,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie kladek dla pieszych nad Struga Torunska, na przedtuzeniu drog
publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona drzewostanu z dopuszczeniem wycinek pielegnacyjnych w szczegolnosci
gatunkow mniej wartoSciowych pod wzgledem przyrodniczym z rekompensata zasobow zieleni,

b) nakaz maksymalnej ochrony Strugi Torunskiej jako cieku otwartego oraz rekultywacji koryta cieku,
obejmujacej w szczegolnosci oczyszczenie z namutéw i odpadow, umocnienie brzegow i likwidacji
,,dzikich” wylotow $ciekow,

c) nakaz wprowadzenia obustronnej obudowy biologicznej Strugi Toruniskiej w formie zadarnien
z zakrzewieniami 1 zadrzewieniami;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nakaz zachowania

Strugi Torunskiej jako cieku otwartego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz umieszczania no$nikéw
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu - w odleglosci 6,5 m od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV  — oznaczonej na rysunku planu, zmiany
zagospodarowania terenu — nasadzenia zieleni wysokiej, na warunkach gestora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej 1 terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach wydanych przez gestora sieci;
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11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw — obowiazuje
traktowanie wszystkich istniejacych form zagospodarowania terenu (w tym zabudowy) o przeznaczeniu
niezgodnym z podstawowym jako tymczasowy sposob zagospodarowania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenéw oznaczonych symbolami: - 67.11-KD(Z), 67.11-KD(L), 67.11-
KD(D), 67.11-KD(x), 67.11-K(x) i 67.11-KP/ZP

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-KD(Z) 1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica zbiorcza,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uzupeienie istniejacego pasa drogowego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okres$lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) pas drogowy — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu,
b) istniejaca jezdnia oraz fragment ronda,
¢) chodniki;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-KD(L) 1, 67.11-KD(L) 2, 67.11-
KD(L) 3167.11-KD(L) 4, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica lokalna,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym ttoczni kanalizacji sanitarne;j);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym,
b) dopuszcza sig petle lub przystanek komunikacji autobusowej (w tym przystanek koncowy) na terenie
67.11-KD(L) 21 67.11-KD(L) 3, oznaczony na rysunku planu;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) maksymalna ochrona drzewostanu,
b) nakaz wprowadzenia szpalerow zieleni izolacyjnej na terenie 67.11-KD(L) 1 1 67.11-KD(L) 3 zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej— nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu,
b) ulica o przekroju jednojezdniowym 1x2,
¢) chodniki;
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d) na terenie 67.11-KD(L) 2 i 67.11-KD(L) 3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku obstugujacego petle Iub
przystanek autobusowy, o ktorym mowa w pkt 2, lit. b:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 50 m’,

nieprzekraczalna wysokos$¢ — 5 m,

- dowolna forma dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazek
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu 67.11-KD(L) 3 wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej i terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacji i technicznej na
warunkach okres$lonych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-KD(D) 1, 67.11-KD(D) 2, 67.11-

KD(D) 3, 67.11-KD(D) 4, 67.11-KD(D) 51 67.11-KD(D) 6, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okres$lania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu,
b) ulica o przekroju jednojezdniowym 1x2,
¢) chodniki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obowiazek
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw 67.11 KD(D) 4 i 67.11-KD(D) 6 wynikajacych
z sasiedztwa linii kolejowej i terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 67.11-KD(x) 1, 67.11-KD(x) 2, 67.11-KD(x)
3,67.11-KD(x) 4, 67.11-KD(x) 5, 67.11-KD(x) 6, 67.11-KD(x) 7, 67.11-KD(x) 8 1 67.11-KD(x) 9, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja publiczna, ciag pieszo-jezdny,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ uksztalttowanie nawierzchni drogi jako
jednoprzestrzenne;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej— nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — minimalna szeroko$¢ pasa ciagu
pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazek
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu 67.11-KD(x) 6 wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej i terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach okreslonych przez zarzadcg lub wiasciciela ciagu pieszo-jezdnego;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-K(x) 1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja publiczna, ciag pieszy,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach okreslonych przez zarzadce lub wihasciciela ciagu pieszego;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67.11-KP/ZP 1, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — parking i zielen urzadzona,
b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 20%;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obiektow budowlanych i terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 26.1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 568/13
Rady Miasta Torunia
z dnia 25 lipca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 568/13
Rady Miasta Torunia
z dnia 25 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdza si¢, ze nie wplynely zadne uwagi do projektu planu, w zwiazku
z tym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 568/13
Rady Miasta Torunia
z dnia 25 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chrzanowskiego”, dla obszaru polozonego
pomigdzy linia kolejowa do Lipna, Struga Torunska i wschodnig czg$cia terenu zaktadu Elana w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwiazanymi
z obstuga techniczna drogi, w tym przebudowe i modernizacje drog publicznych — ulic lokalnych, ulic
dojazdowych, ciagdéw pieszo-jezdnych oraz ciagow pieszych,

b) sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe i cieplownicze - modernizacja
i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen systemow infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z obstuga techniczna drog.

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.

zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach

publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet

zewngtrznych.
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