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UCHWALA Nr XXVI11/241/2013
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 24 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
W czeSci miejscowosci Sikorowo i Miechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2012 1. poz. 647 z pdzn. zm. )* uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw przyjetego uchwata Nr XVIII/223/2000 Rady Gminy
w Inowroctawiu z dnia 22 wrze$nia 2000 r. zmieniona uchwata Nr XLVII/269/2010 Rady Gminy Inowroctaw
Z dnia 16 sierpnia 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Inowroctaw w czg$ci miejscowosci Sikorowo 1 Miechowice, zwany dalej planem.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;
3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania ladu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terendéw tak, aby umozliwié
ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
wartosci kulturowych gminy.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2012 1. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15° i nie wigkszym niz 30%

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

5) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi i infrastruktura techniczng stanowiaca urzadzenie pradotworcze przetwarzajace energie wiatru
na energie elektryczna;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawg stanu technicznego obiektow
budowlanych i urzadzen;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku /za wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale/, obiekt budowlany i fundament elektrowni wiatrowej;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé¢ reklame na no$niku o wymiarach wigkszych niz 100
X 200 c¢cm, wolnostojaca;

9) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol
funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

10) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
zasiggiem maksymalnego oddziatywania hatasu elektrowni wiatrowej powyzej 45dB dla terenow zabudowy
zagrodowej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, ktore nie beda zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie

Z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 4.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje

W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:

1) ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegbtowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sa w nastgpujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegolnych terenow.
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Rozdzial 2
OZNACZENIA GRAFICZNE

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obszar ograniczonego uzytkowania;
5) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;
6) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych w utworach czwartorzedowych — OWO, zbiornik nr 142;
7) strefa ograniczenia wysokos$ci zabudowy od lotniska;
8) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko — izofona 45dB;
9) symbole terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 3
OGOLNE USTALENIA PLANU

§ 6. Ustalenia ogdlne planu obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach planu, o ile ustalenia
szczegbdtowe planu nie stanowig inaczej.

§ 7. Przeznaczenie terenow:
1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okre§lone
W ustaleniach szczegotowych;
2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go
sposrod innych terendw;
3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
a) teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem EW,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,
¢) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,
d) teren urzadzen technicznych oznaczony symbolem IT,
e) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem E,
f) teren rolniczy oznaczony symbolem R,
g) teren lasu oznaczony symbolem ZL,
h) tereny komunikacji — drég publicznych oznaczonych symbolem KDGP, KDD,
i) tereny komunikacji — drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej w cze$ci dziatki wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem EW obowiazuje zasada lokalizacji jednej elektrowni wiatrowej;

3) w obrebie dziatki budowlanej obowiazuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury i kolorystyki
elewacji oraz identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego wszystkich budynkdw;

4) dla budynkow mieszkalnych obowiazuje realizacja dachow $rednio wysokich lub wysokich dwu lub
wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachéwka lub dachowka
bitumiczna;

5) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, elektroenergetyki i garazy obowiazuja dachy $redniowysokie
lub ptaskie;

6) dopuszcza sie lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegbdtowych;

7) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig realizacjg obiektow malej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji (np. oczek wodnych itp.);

8) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego;

9) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z budowa oraz tymczasowe tuki drogowe.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —4- Poz. 2351

1) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wytacznie
w przypadkach szczegdlnych, zwiazanych z pielegnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji
dopuszczonych w planie;

2) dla poszczegdlnych terendow obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu na terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegdlnosci nat¢zenie hatasu
w stosunku do zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45db w porze nocnej i 55dB w ciagu dnia;

3) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
powietrza;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja
inwestycji do celow rekultywacji lub dziatan naprawczych w srodowisku.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
§ 12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci:
a) 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej 01KDGP,
b) 15,0 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych oznaczonych symbolem 02KDD i 05KDD,
¢) 10,0 m od innych drog dojazdowych i wewngtrznych,
d) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuje ograniczenie wysokosci:
a) budynkow mieszkalnych do 9,5 m (do dwoéch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
wlacznie, z mozliwoscia podpiwniczenia) chyba, ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0m, (jedna kondygnacja),
c¢) elektrowni wiatrowej do 110,0 m nad poziomem terenu,
d) budynkow ustugowych do 10,0 m (do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
wlacznie, z mozliwoscia podpiwniczenia) i jednoczesnie na terenie 1U, 2U, 3U, 4IT, 6IT wraz
Z urzadzeniami i obiektami zlokalizowanymi na dachu nie przekraczajaca 190 m npm,
e) dla terenu elektroenergetyki do 5,0 m,
f) budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka rolna do 6,0 m;
3) obowiazujaca wielko$¢ powierzchni dziatki w stanie biologicznie czynnym:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej — minimum 50% powierzchni,
b) dla terenow elektrowni wiatrowych — minimum 5% powierzchni,
¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni,
d) dla terenu elektroenergetyki — minimum 10%;
4) obowiazujaca maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej — 50% powierzchni dziatki,
b) dla terenéw elektrowni wiatrowych — 70% powierzchni terenu (dotyczy fundamentow i obiektow
kubaturowych),
c) dla zabudowy ustugowej — 70% powierzchni dziatki,
d) dla terenu elektroenergetyki — 80% powierzchni dziatki;
5) obowiazujacy wskaznik miejsc postojowych w ramach danej dziatki:
a) minimum 1 miejsce postojowe dla domu mieszkalnego,
b) minimum 3 miejsca postojowe dla 100 m* powierzchni uzytkowej ushug,
c¢) dla terenu elektrowni wiatrowej minimum 1 miejsce postojowe;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej — minimalna 0,05, maksymalna 1,0 m,
b) dla fundamentéw elektrowni wiatrowych — minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
c) dla obiektow kubaturowych elektrowni wiatrowych — minimalna 0,05, maksymalna 0,7,
d) dla terenéw zabudowy ustugowej — minimalna 0,2, maksymalna 2,0 m,
e) dla terenu elektroenergetyki — minimalnego nie ustala sie, maksymalny 0,8;
7) obowiazujaca szerokosci elewacji frontowej:
a) budynku mieszkalnego do 20,0 m,
b) budynku gospodarczego i ustugowego do 40,0 m,
c) wolnostojacego garazu i stacji transformatorowej do 10,0 m.
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§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;
2) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw na terenach rolniczych;

2) ustala si¢ obszary ograniczonego uzytkowania od osi elektroenergetycznej linii 15KV szerokosci po 5,0 m
od osi linii (okreslone na rysunku planu), w ktérych obowiazuje zakaz zabudowy i sadzenia drzew;

3) ustala sie strefe ograniczenia wysokosci zabudowy od lotniska okre$lona na rysunku planu;

4) ustala si¢ obszar gtownego zbiornika wod podziemnych w utworach czwartorzegdowych — OWO, zbiornik
nr 142, ktérego granice okreslono na rysunku planu;

5) dla nowej zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej oznaczonej symbolem 01KDGP ustala sie ograniczenia:

a) nowe budynki mieszkalne winny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej dopuszczalne poziomy
hatasu i wibracji okre§lone w przepisach odrebnych,

b) dla terenéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwagg okres uzytkowania projektowa¢ i budowaé
W sposdb zapewniajacy dopelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

c) ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach zabudowy zagrodowej objgtych planem przed
ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej nalezy do zadan wlasnych inwestora.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drog zewngtrznych poprzez drogi
publiczne i drogi wewnetrzne;

2) obowiazuje klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog okreslona w ustaleniach
szczegodtowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog wewngtrznych przeznaczone sa do ruchu
i postoju pojazdow, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezki rowerowej oraz (poza droga krajowa 01KDG)
lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej;

4) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i drog wewnetrznych dopuszcza sie (poza droga krajowa
01KDGP) przykraweznikowe miejsca postojowe;

5) w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza,
b) lokalizacja przewodow wodociagowych w ciagach komunikacyjnych (poza droga krajowa 01KDGP),
) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody wytacznie do celow gospodarczych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; czasowo dopuszcza sie
odprowadzenie S$ciekow do zbiormnikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow w przypadku spelienia warunkow gruntowo- wodnych oraz przepisow odrgbnych;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ciagdw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji deszczowej,

b) kanalizacj¢ deszczowa projektowa¢ w ciagach komunikacyjnych w uktadzie rozdzielczym ( poza droga
krajowa 01KDGP),

C) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z terendw dzialek
i nieutwardzonych drog dojazdowych,

d) nawierzchnie przeznaczone pod parkingi i place manewrowe nalezy wykonywac jako nieprzepuszczalne,
a wodg opadowa i roztopowa z ich powierzchni podczyszczaé przed odprowadzeniem do gruntu,
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e) dopuszcza si¢ retencjonowanie wody z powierzchni nie zanieczyszczonych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i przylaczenie do sieci projektowanych elektrowni wiatrowych
wg ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) dla linii niskiego napigcia ustala si¢ pas techniczny szerokosci 10,0 m po obu stronach od osi linii,
W obszarze ktorego w zadnym stanie pracy nie moze znajdowac si¢ $migto elektrowni wiatrowe;j,

c) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg sieci SN, WN lub NN na terenach objgtych planem, ktorej zakres
wynika¢ bedzie z okre$lonych przez ich wilasdciciela warunkéw przylaczenia i wykracza¢ moze poza
obszar objety granicami planu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, po istniejacej trasie, istniejacej linii napowietrznej SN ,,Matwy” na lini¢
dwutorowa o przekroju 70 mmz;

5) zaopatrzenie w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w energig cieplng ze zrédet indywidualnych,

b) zakazuje sig stosowania zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkéw ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, olej
opatowy niskosiarkowy, gaz itp;

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej po spelnieniu wymagan okre§lonych przepisami odrgbnymi;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych mozliwosci
przylaczenia;

8) gospodarka odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 19. Stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%
dla wszystkich teren6w objetych planem.

] Rozdzial 4
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1U, 2U, 3U, 5U:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug;
2) obowiazuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b) obszar ograniczonego uzytkowania dla terenéow 2U, 3U i SU,
¢) strefa,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla terenow 1U, 2U, 3U,
d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i drogi wewnetrznej; zakaz obstugi z drogi krajowej
oznaczonej symbolem 01KDGP,
e) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowych,
f) ograniczenie wysoko$ci zabudowy od lotniska okreslone na rysunku planu;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ reklamy wielkoformatowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) kolorystyke charakterystyczna dla danej sieci handlowe;j,
c) lokalizacj¢ liniowej podziemnej infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w energig elektryczna , w zalezno$ci od zapotrzebowanej mocy, przewiduje sig:
a) z projektowanych, abonenckich stacji transformatorowych zasilanych abonenckimi liniami kablowymi
wyprowadzonymi ze ztaczy kablowych SN zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 22E lub
w pasach drogowych; zasilanie projektowanych zlaczy kablowych SN lub stacji transformatorowe;j
przewiduje si¢ projektowanymi liniami kablowymi SN, jako wplot w projektowany odcinek linii SN
wiazacej istniejace linie SN ,, Trzaski” i ,,Sikorowo”,
b) z projektowanych linii kablowych nn wyprowadzonych z istniejacej, stupowej stacji transformatorowe;j
»Sikorowo 77 po dostosowaniu jej do zwigkszonego poboru mocy lub wybudowaniu jako stacje
0 wiekszym gabarycie i jej dyslokacji i projektowanej stupowej lub kontenerowej stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 22E; linie nn prowadzi¢ przelotem
przez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia.
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§ 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 9R, 11R, 13R,14R, 19R, 20R,
21R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk;
3) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

€) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z obowiazkiem udostgpniania ich celem biezacej
konserwacji,

d) strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla terenéw oznaczonych symbolami: 13R, 14R
i 21R,

e) obszar ograniczonego uzytkowania dla terenow: 11R, 14R i 21R,

f) przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie ptynnych i stalych odchodow
zwierzgcych w szczelnych zbiornikach lub na ptytach ze $cianami bocznymi usytuowanych od
zabudowan i granic zagrody wiejskiej oraz od studni w odleglo$ciach wynikajacych z przepiséw
odregbnych;

4) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej,

b) zachowanie istniejacych obiektow z mozliwo$cia ich remontéw, bez mozliwosci rozbudowy,

¢) uprawy polowe i ogrodnicze,

d) budowle i urzadzenia zwiazane z gospodarka rolna,

€) wyznaczanie i utwardzanie drog wewngtrznych stuzacych obstudze gospodarki rolnej,

f) na terenie oznaczonym symbolem 9R i 14R w przestrzeni ponad nimi pracg topat elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10EW i 15EW.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:16ZL, 17ZL:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;

a) obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog stuzacych obstudze lesnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10EW i 15EW:

1) przeznaczenie terenu: elektrownia wiatrowa wraz z urzadzeniami i obiektami obstugujacymi, m.in.: droga
dojazdowa, placem manewrowym, zatoka postojowa, tukami zjazdowymi 1 stacja kontenerowo-
transformatorowa;

2) obowiazuje:

a) moc elektrowni wiatrowej maksymalnie do 1MW, $rednica $migiet do 60,0 m, moc akustyczna do
102,5 dB,

b) wymog przeszkodowego oznakowania oraz wlasciwego zgtoszenia przeszkod stuzbom lotniczym,

€) odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami
obstugujacymi przed dostgpem o0sob postronnych,

d) obstuga komunikacyjna z publicznych drog poprzez drogi wewnegtrzne;

3) dopuszcza sig:

a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,

b) lokalizacj¢ masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do 100 mnpt,

c) lokalizacj¢ fundamentu i infrastruktury technicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

4) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrebie terenu EW
nastapi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunkach planu;

5) realizacje przedsiewziecia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) przylaczenie elektrowni wiatrowej do sieci elektroenergetycznej nastapi w oparciu o warunki techniczne
przyltaczenia wilasciciela elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;;

7) przytaczenie elektrowni wiatrowych do sieci dystrybucyjnej przewiduje si¢ poprzez projektowana
rozdzielnie SN zlokalizowana przy elektrowni wiatrowej, poprzez sieci abonenckie doprowadzone do
miejsca przylaczenia okreslonego w obowiazujacych dokumentach wydanych przez operatora systemu
dystrybucyjnego, o ile istnie¢ beda warunki techniczne i ekonomiczne przytaczenia;
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8) elektrownie wiatrowa nalezy wyposazy¢ w odpowiednia sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb
eksploatacyjnych oraz wspodlpracy z siecia dystrybutora;
9) konstrukcja wiezy musi posiada¢ zabezpieczenia odgromowe i przed porazeniem pradem elektrycznym,;
10) budowa elektrowni wiatrowej wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7RM, 8RM, 12RM, 18RM:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) obowiazuje:

a) na terenach 7RM i 8RM zabudowa mieszkaniowa o wysokosci jednej kondygnacji nadziemne;j,

b) na terenach 7RM i 8RM realizacja litych ogrodzen o wysokosci do 2,2 m,

c) na terenach 7RM i 8RM lokalizowanie zabudowan gospodarczych w taki sposob, aby mogly one
stanowi¢ element ekranujacy wzgledem zrédta hatasu,

d) zachowanie istniejacych dojazdow do podl,

e) zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych z mozliwoscia ich rozbudowy,

f) strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla terenow oznaczonych symbolami: 7RM,
8RM i 12RM,

g) realizacja obicktow w sposOb uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu nieczysto$ci i substancji
ropopochodnych,

h) przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie plynnych i stalych odchodow
zwierzgcych w szczelnych zbiornikach lub na ptytach ze $cianami bocznymi usytuowanych od
zabudowan i granic zagrody wiejskiej oraz od studni w odleglosciach wynikajacych z przepisow
odregbnych;

3) dopuszcza sie:

a) nowa zabudowe zagrodowa na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu z zastrzezeniem § 24 pkt 2
lit. a,

b) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattéw zadaszen i dachow,

c) rozbudowg, nadbudowg, adaptacje oraz wymiang obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych
Z ustalen planu,

d) lokalizacjg liniowej podziemne;j infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow na terenach 7RM, 8RM i 12RM przewiduje si¢
zistniejacych 1 projektowanych linii kablowych nn wyprowadzonych z istniejace | stacji
transformatorowej stlupowej ,,Sikorowo 7” po dostosowaniu jej do zwigkszonego poboru mocy Iub
ewentualnej przebudowy na stacj¢ o wigkszym gabarycie i jej dyslokacji w pas drogowy 03KDD;
projektowana lini¢ prowadzi¢ przelotem przez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii
ogrodzenia,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna obiektow na terenie 18RM — istniejace.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4IT, 6IT:
1) przeznaczenie terenu: teren urzadzen technicznych;
2) teren dla lokalizacji urzadzen technicznych zwiazanych z droga krajowa.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22E:

1) przeznaczenie terenu : elektroenergetyka;

2) lokalizacja ztaczy kablowych SN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stupowej stacji transformatorowej lub zamiennie kontenerowej stacji
transformatoroweyj.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDGP:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga krajowa w klasie glownej ruchu przyspieszonego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;;

4) zakaz umieszczania jakichkolwiek urzadzen (za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych) niezwiazanych
zZ potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym drogi krajowej;

5) obowiazuje strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;

6) obowiazujaca wysoko$¢ drzew nieprzekraczajaca 190 m n.p.m.
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§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDD, 03KDD, 04KDD,
05KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) drogi publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 mm;
3) dopuszcza sig utozenie i eksploatacjg sieci infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga drogi;
4) w drodze 03KDD dopuszcza si¢ lokalizacje stupowej stacji transformatorowe;;
5) w drogach 03KDD, 05KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg ztaczy kablowych SN;
6) obowiazuje strefa ,,W”” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej dla terenow 03KDD, 04KDD i 05KDD;
7) obowiazuje zakaz bezposredniego potaczenia drogi oznaczonej symbolem 03KDD z droga krajowa
oznaczona symbolem 01KDGP.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08KDW, 010KDW, 013 KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) projektowane drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-15,0 m z rowem;
3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny;
4) dopuszcza si¢ utozenie i eksploatacjg sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga drogi;
5) obowiazuje strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla terenow 08KDW, i 010KDW.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06KDW, 07KDW, 09KDW,
011KDW, 014KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) istniejace drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0-10,0 m;
3) dopuszcza sig utozenie i eksploatacjg sieci infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga drogi;
4) obowiazuje strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej dla terenu 09KDW.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 012KDW, 015KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) projektowane drogi wewngtrzne o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,5 m;
3) dopuszcza sig utozenie i eksploatacjg sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga drogi.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Augustyn Korona
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/241/2013
Rady Gminy Inowroctaw
z dnia 24 czerwca 2013 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY INOWROCEAW W CZESCI MIEJSCOWOSCI
SIKOROWO | MIECHOWICE

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.) przedktada si¢ Radzie Gminy Inowroctaw liste
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Inowroctaw w czgéci miejscowosci Sikorowo i Miechowice oraz rozstrzygniecie o sposobie ich
rozpatrzenia:

1) Uwaga wniesiona przez Pana Marka Stabinskiego zam. ul. Kornela Makuszynskiego 2, 88-100 Inowroctaw

2)

w dniu 29 marca 2013 r. dotyczaca usunigcia z projektu planu terenu przeznaczonego pod elektrownig
wiatrowa oznaczonego symbolem 15EW graniczacego z dzialka nr 24 stanowiaca wlasnos¢ wnoszacego
uwagg nie zostata uwzgledniona poniewaz:

a) Przeznaczenie terenu pod elektrowni¢ wiatrowa nie narusza art. 38 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskie;j
(dotyczy prawnej ochrony zycia) ani art. 68 (dotyczacego ochrony zdrowia), gdyz na terenach sasiednich
w stosunku do elektrowni wiatrowych pozostawia sig tereny rolne, bez prawa zabudowy budynkami,

b) Prowadzone prace nad zmiana ustawy ,,Prawo budowlane” i ustawy ,,O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym” nie stanowia podstawy prawnej dla sporzadzania planu miejscowego. Podstawe prawna
stanowia jedynie przepisy prawne obowiazujace,

c) Whbrew sugestii zawartej w uwadze projektowany teren pod elektrowni¢ wiatrowa jest zgodny
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw.
Ustalenia dotyczace projektowanych elektrowni wiatrowych zawarte sa w rozdziale: ,,Kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej — energetyka. Studium ustala ograniczenie uciazliwosci do granic dziatki
projektowanych obiektéw ustugowych. Takimi obiektami nie sa elektrownie wiatrowe. Dla elektrowni
wiatrowych wprowadzono strefe ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — izofong 45 dB (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku),

d) Usunigcie z projektu planu miejscowego terenu przeznaczonego pod elektrownie wiatrowa oznaczonego
symbolem 15EW byloby sprzeczne z uchwatg Nr VIII/55/2011 Rady Gminy Inowroctaw z dnia
30 czerwca 2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw w czgsci miejscowosci Sikorowo i Miechowice,

e) Uciazliwosci elektrowni zwiazane z dzwigkami styszalnymi i niestyszalnymi, interferencyjnych oraz
zjawisk optycznych uwzglednione zostaty w ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko”,

f) Ustalona w projekcie planu wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego (5% powierzchni terenu) nie stanowi
zadnej preferencji. Dla tego rodzaju inwestycji wigksza powierzchnia terenu biologicznie czynnego jest
zbedna. Wysnuty wniosek iz przy tak matej powierzchni przyjetej dla terenu biologicznie czynnego dla
inwestycji potrzebna jest mala dziatka jest niezrozumiaty i blgdny. Przyjete 5% powierzchni biologicznie
czynnej odnosi si¢ do powierzchni catej dziatki (niezaleznie od tego czy jest mata czy duza),

g) Uwaga dot. obnizenia wartosci gruntow sasiednich jest nieuzasadniona. Z badan przeprowadzonych na
zlecenie Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (Energetyka wiatrowa w kontekscie ochrony
krajobrazu przyrodniczego i kulturowego w wojewodztwie kujawsko-pomorskim) wynika, ze realizacja
elektrowni wiatrowych nie ma wptywu na ceny nieruchomosci. Brak wptywu elektrowni wiatrowych na
ceny nieruchomos$ci potwierdzaja rowniez Prognozy finansowe sporzadzane przez rzeczoznawcOw
majatkowych na terenie kraju,

h) Zalecenia Marszatka Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego dopdki nie zostana usankcjonowane
stosownymi zapisami w Miejscowym Planie Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nie sa wiazace dla
organu sporzadzajacego plan miejscowy;

Uwaga whniesiona przez Pana Marka Stabinskiego zam. ul. Kornela Makuszynskiego 2, 88-100 Inowroctaw

w dniu 29 marca 2013 r. dotyczaca usunigcia z ustalen planu zapisu uniemozliwiajacego inwestowanie na

terenach rolnych (dot. terenéw 9R, 11R, 13R, 14R, 19R, 20R, 21R) nie zostata uwzgledniona poniewaz:

a) Dopuszczenie mozliwosci inwestowania na terenach rolnych byloby niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw, ktoére wyznacza tereny
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przeznaczone pod inwestycje. Ponadto, po ogloszeniu w prasie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego zadne wnioski dotyczace ewentualnej zabudowy tych terenow nie wptynety,

b) Zapis o zakazie inwestowania na terenach rolnych nie narusza art. 32 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej. Tereny pod elektrownie wiatrowe oraz tereny pod ustugi wyznaczone zostaly zgodnie
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw.
Nie moze by¢ wigc mowy o jakiejkolwiek dyskryminacji,

c) Wartos¢ terenow oznaczonych w planie symbolami U i EW po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego faktycznie wzrosnie, co powinno przelozy¢ si¢ na korzysci finansowe
dla Gminy,

d) Sugestia odnoszaca si¢ do zapisu elektrowni wiatrowej oznaczonej symbolem 10EW jako bezcelowego
jest nieuzasadniona. Jest to istniejaca elektrownia wiatrowa usytuowana w granicach opracowania
miejscowego planu i musi by¢ objeta jego ustaleniami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/241/2013
Rady Gminy Inowroctaw
z dnia 24 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Sposéb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594), zadania wlasne gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezy realizacja:

1) gminnych drog;
2) wodociagow;
3) kanalizacji sanitarnej.

I1. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6ézn. zm.), przy czym:

1) Wydatki inwestycyjne finansowane beda z budzetu gminy;

2) Zadania w zakresie drog finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami;

3) Zadania w zakresie budowy wodociagow i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy
Z dnia ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123. poz. 858 z pdzn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno-prywatne.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéw gospodarczych.
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