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UCHWALA Nr XXX111/14/13
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar

polozony pomiedzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granica administracyjna miasta, Jaskélcza
i Warszawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153)oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza przyjetego uchwata Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia
17 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata Nr VIII/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia
2007 r., uchwata Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwala
Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 2012 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
pomigdzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granica administracyjna miasta, Jaskotcza 1 Warszawska,
wyznaczony rysunkiem planu stanowiacym jego integralna czg$¢ oznaczona jako zatacznik nr 1.

2. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 321 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza.

4. Poza rysunkiem planu integralna czg$cia uchwaty jest zatacznik nr 2 zawierajacy:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary i obiekty objcte ochrona konserwatorska na podstawie planu.
2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne, m. in.:

1) skala rysunku planu;

2) oznaczenie nazw ulic;

3) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych SN i WN, gazociagu wysokiego
ci$nienia oraz od cmentarza, wynikajace z przepisow odrebnych;

4) okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu itp.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostgpnosci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na dziatke
lub zapewnienie zjazdu z drogi wewnetrznej taczacej dziatkg z droga publiczna;

2) GPZ — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca stacj¢ elektroenergetyczna 400/220/110 kV zwana gtéwnym
punktem zasilania;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $cickowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

4) linii SN — nalezy przez to rozumie¢ linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, tj. 15 kV;

5) linii WN — nalezy przez to rozumie¢ linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, tj. 110kV, 220 kV
i 400 kV;

6) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej,
a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne
itp.;

8) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) powierzchni ustugowej/sprzedazowej - nalezy przez to rozumieé ta cz¢s$¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu stanowiacego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do prowadzenia ustug/sprzedazy
detalicznej, bez wliczania do niej powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow,
biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; do powierzchni tej nie wlicza si¢ czg$ci obiektow budowlanych niewystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz schodow, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpéw dachowych itp.;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa lokalnego i miejscowego obowiazujace na dzien sktadania dokumentacji budowlanej do wiasciwego
organu dla uzyskania dokumentu umozliwiajacego realizacj¢ inwestycji;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktdra obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow 1 minimum 60% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupelnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

14) strefa ograniczonego uzytkowania — orientacyjny obszar/strefa uciazliwego/szkodliwego oddziatywania, na
ktorym wprowadza si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i/lub uzytkowaniu terenu z uwagi na istniejace
lub planowane do realizacji elementy zagospodarowania w strefie lub jej sasiedztwie oddzialujace na
otoczenie w sposob skutkujacy koniecznoscia wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu i/lub
uzytkowaniu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym m.in. kultury, nauki
i oswiaty, shuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finanséw, ubezpieczen,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosci,
komunikacji, handlu oraz rzemiosta uslugowego, naprawczego oraz drobnej wytworczosci rzemieslniczej,
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z wylaczeniem przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

17) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie zabudowg jednorodzinng
wolno stojaca, realizowana na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000,0 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MW/UZ — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MNr - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym;
4) MN/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
5) U — zabudowa ustugowa;
6) UZ - zabudowa zamieszkania zbiorowego;
7) ZC — cmentarz komunalny - czynny;
8) ZC/ZP — cmentarz nieczynny z zielenig urzadzona;
9) ZP/US — zielen urzadzona z ustugami sportu;
10) ZNN - zielen nieurzadzona;
11) ZL — tereny lesne;
12) WS — tereny wod powierzchniowych: rzeki, kanaty;
13) WR — tereny rowow melioracji szczegotowe;;
14) KDG - droga gtowna;
15) KDZ — droga zbiorcza;
16) KDL - droga lokalna;
17) KDD - droga dojazdowsa;
18) KDW — droga wewngtrzna;
19) KP/ZP — teren parkingu z zielenia urzadzona;
20) PE — tereny zabudowy przemystowej, sktadowania, magazynowania zwiazanej z produkcja, przetwarzaniem
1 dystrybucja energii elektrycznej wraz z niezbgdna infrastruktura;
21) E —tereny infrastruktury — elektroenergetyka;
22) G —tereny infrastruktury — stacja pomiarowa gazu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 15 m od granicy z droga gtowna oznaczong symbolem (KDG),
b) 10 m od granicy z projektowanymi drogami zbiorczymi (KDZ),
c) 8 mod granicy z drogami lokalnymi (KDL) oraz dojazdowymi (KDD),
d) 5 mod ul. Kruczej (02KDD),
e) 8 m od granicy z istniejacymi i projektowanymi drogami wewnetrznymi — Wyznaczonymi na rysunku
planu jako KDW oraz projektowanymi niewyznaczonymi na rysunku planu,
f) 12 m od granicy z terenami leSnymi oznaczonymi symbolem ZL;

2) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren wprowadza si¢ zasadeg, ze lini¢ zabudowy stanowi znajdujaca si¢ najblizej drogi $ciana elewacji
frontowej istniejacego budynku;

3) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla tych terendw;

4) wysokos¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegotowych odnosi sie do obiektéw kubaturowych, nie
dotyczy kominow, obiektow infrastruktury technicznej, shupow 1 innych budowli.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystgpuja tereny i obiekty objgte ochrona na podstawie przepisow o ochronie
przyrody;

2) tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne;

3) poinocno-zachodnia czg$¢ obszaru planu potozona jest na Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 129
»Dolina rzeki dolna Osa” (orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu), poza granicami ochrony
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

komunalnego ujecia wod dla miasta ustanowionymi rozporzadzeniem Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27 marca 2008 r., (Dz.Urz.Woj. Kuj.-Pom. Nr 59, poz. 966)
zmienionego rozporzadzeniem Nr 2/2010 z dnia 1 marca 2010 (Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom Nr 73, poz. 820);

W granicach planu przebiegaja dwa korytarze ekologiczne:

a) 0 znaczeniu lokalnym — Réw Hermana z zielenig przybrzezna,

b) o0 znaczeniu regionalnym - rzeka Marusza z zielenia przybrzezna;

cieki wraz z roslinnos$cia przybrzezng obejmuje si¢ ochrona:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu ciekow,

b) Row Hermana nalezy utrzymac jako kanat otwarty,

c) nakazuje si¢ zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz rzeki Maruszy,

d) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wzdtuz Rowu Hermana;

tereny w potudniowo-zachodniej czgsci planu potozone sa na gruntach o bardzo ztych warunkach
geotechnicznych i hydrologicznych, tj. na torfach z ggsta siecia rowow melioracyjnych odprowadzajacych
nadmiar wod do rzeki Maruszy i Rowu Hermana;

nakazuje si¢ zachowal istniejaca sie¢ rowdéw melioracyjnych i utrzymywaé¢ w dobrych warunkach
technicznych umozliwiajacych prawidlowy odbiér nadmiaru wod opadowych i roztopowych z przylegtych
terenow z dopuszczeniem przebudowy w przypadku kolizji z planowana inwestycja;

dopuszcza si¢ miejscowe skanalizowanie rowdéw dla umozliwienia realizacji projektowanych drog
wewnetrznych;

dopuszcza sig budowe zbiornikdéw retencyjnych w poszczegoélnych terenach w zaleznosci od potrzeb za
zgoda organu do spraw ochrony srodowiska gminy-miasto Grudziadz;

10) w terenach oznaczonych symbolami MW/UZ, UZ, MN, MNr, ZL, ZNN, ZP/US, ZC/ZP, WS, WR

wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagane lub jest
obligatoryjne na podstawie przepisow odrgbnych; ustalenie nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

11) wprowadza si¢ obowiazek ograniczenia oddziatywania projektowanej elektrowni na tereny zabudowy

ustugowej i mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) projektuje si¢ nasadzenie drzew wzdhuz ul. Jaskotczej, ul. Skowronkowej i ul. Rydygiera do skrzyzowania

1)

2)

3)

z projektowana droga zbiorcza.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesne;j:

w granicach planu obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nast¢pujace obszary i obiekty o wartosci

historycznej:

a) nieeksponowane stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu,

b) zabudowa o wartosci historyczno-kulturowej oznaczona na rysunku planu,

C) obszar historycznego uktadu ruralistycznego oznaczony na rysunku planu,

d) nieczynny cmentarz ewangelicki zatozony w pot. XIXw. polozony w terenie oznaczonym symbolem
31zC/zP,

e) przebieg historycznych drog, tj. ul. Rydygiera, ul. Bazanciej i ul. Skowronkowej,

f) szpalery drzew wzdtuz drogi Skowronkowej i Rydygiera oznaczone na rysunku planu,

g) fragment historycznego Rowu Hermana pochodzacy z XIV w.;

tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne sa dostgpne do celow inwestycyjnych pod warunkiem

przeprowadzenia niezbgdnego zakresu i rodzaju badan archeologicznych, ktore okresli w drodze decyzji

Kujawsko-Pomorski Konserwator Zabytkow w zalezno$ci od przysziej formy zagospodarowania terenu;

z wnioskiem o wydanie decyzji winna wystapi¢ osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajaca

prowadzi¢ roboty budowlane na terenie oznaczonym w planie jako stanowisko archeologiczne; wniosek ten

powinien zawiera¢ charakterystyke przestrzenng i funkcjonalng przysztej formy zagospodarowania terenu;

wymienione wyzej badania archeologiczne moga by¢ prowadzone za pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej dla zabudowy o wartoSci historyczno-

kulturowej:

a) nakaz zachowania zabudowy w zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, wystroju i kompozycji
elewacji, tzn. rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) wtorne przeksztalcenia, ktore maja negatywny wpltyw na wizualny odbior budynkow nalezy zmieni¢
dostosowujac do ich historycznego wygladu,

) zakaz ocieplania i tynkowania obiektow o ceglanej elewacji,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -5- Poz. 1054

d) wszelkie prace budowlane majace wplyw na wyglad zewnetrzny budynkéw nalezy uzgadniaé
z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej;
4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej
obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
a) dla zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 3,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw o wysokosci do 11 m,
c) architektura nowych budynkow nawiazujaca do architektury istniejacych budynkéw o wartosci
historyczno-kulturoweyj,
d) dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
30°do 45°, o pokryciu z dachéwki w kolorze naturalnej matowej czerwieni ceglastej,
e) dla nowej zabudowy ustugowej, magazynowej, garazowo-gospodarczej dopuszcza si¢ dachy dwu lub
jednospadowe o pokryciu z dachowki w kolorze naturalnej matowej czerwieni ceglastej lub z papy
w kolorze czarnym,
f) glowne kalenice nowych obiektow, zlokalizowanych blizej drogi, rownolegte do ul. Skowronkowej, dla
budynkow zlokalizowanych w glebi posesji kalenice rownolegle lub prostopadie do ul. Skowronkowej,
g) kolorystyka elewacji nowych budynkéw stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi;
5) wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla dawnego cmentarza w terenie oznaczonym
symbolem 31ZC/ZP:
a) teren dawnego cmentarza utrzymaé w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem uksztattowania terenu
oraz tumb nagrobnych,
b) wszelkie prace pielegnacyjne oraz konserwacje i restauracje nagrobkow nalezy uzgadnia¢ wiasciwymi
stuzbami ochrony konserwatorskiej;
6) wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej dla Rowu Hermana:
a) nakaz zachowania historycznego przebiegu Rowu Hermana,
b) nakaz zachowania Rowu Hermana w formie odkrytego cieku,
c) dopuszcza si¢ przykrycie Rowu Hermana w celu budowy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
021KDZ;
7) nakaz zachowania szpalerow drzew wzdluz drog oraz ich uzupehlniania, z zastrzezeniem, ze nowe
nasadzenia i wycinke drzewostanu nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym organem ochrony konserwatorskie;j.

§ 8. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Grudziadza.

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu, wobec powyzszego nie wyznaczono granic takich terenéw na rysunku planu;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz szeroko$é¢ frontu wedtug ustalen szczegétowych zawartych
w rozdziale 3 uchwaty przy zachowaniu zasad zawartych w punkcie 3,4 1 5;

3) granice nowo powstalych dzialek nalezy prowadzi¢ pod katem 80°-100° od drég, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady;

4) w nowych podziatach nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie zaprojektowanych w planie terenow pod
nowe drogi oraz terenow pod poszerzenie istniejacych drog wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych
na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ podzialy bez ograniczenia parametréw na rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny z zakazem zabudowy:

a) teren dawnego cmentarza ewangelickiego oznaczonego symbolem 31ZC/ZP,

b) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem ZNN,

C) tereny le$ne oznaczone symbolem ZL,

d) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,

e) tereny rowow melioracji szczegétowych oznaczone symbolem WR;
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2) zakaz zabudowy nie dotyczy budowy matej architektury oraz elementéw infrastruktury technicznej;

3) dla terenu cmentarza komunalnego oznaczonego symbolem 24ZC wyznacza si¢ strefe ograniczonego
uzytkowania w odlegtosci 50 m od granicy terenu z zakazem lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j,
zaktadow produkujacych artykuty Zzywnosci, zakladow zZywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

4) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 6,5 mod osi linii SN 15 kV,

b) 20 m od osi linii WN 110 kV,

€) 25 m od osi istniejacych linii WN 220 kV,
d) 35 m od osi planowanych linii WN 400 kV,
e) 40 m od osi istniejacych linii WN 400 kV;

5) w strefach ograniczonego uzytkowania wzdluz linii elektroenergetycznych zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi, lokalizacja innej zabudowy przy zachowaniu przepisow
odrgbnych, ustalen szczegotowych oraz w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia;

6) w terenach 21KP/ZP, 23KP/ZP i 24ZC wzdhuz istniejacych gazociagbw wysokiego ci$nienia o Srednicy
400 mm i 500 mm wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania:

a) w odlegtosci 25 m od osi gazociagu z zakazem lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowej,

b) w odlegtosci 30 m od osi gazociagu z zakazem organizowania parkingow,

c) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu z zakazem lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publiczne;j,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci lokalizowania zabudowy oraz parkingdw w uzgodnieniu
Z zarzadca sieci;

7) doktadne granice strefy ograniczonego uzytkowania od osi projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia
zasilajacego obiekty projektowanej elektrowni w terenie 25E, z zakazem lokalizacji zabudowy, zostana
okreslone po wybudowaniu gazociagu;

8) dopuszcza sig odstegpstwa od odlegtosci wyznaczonych w pkt 4, 5, 6 1 7 w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w granicach planu istnieje sie¢ drog publicznych i niepublicznych obstugujacych istniejaca zabudowe;
2) w planie wyodregbniono tereny istniejacych drog publicznych o nastepujacych klasach:
a) droga gldwna oznaczona symbolem KDG,
b) drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDZ,
¢) droga lokalna oznaczona symbolem KDL,
d) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD;
3) projektuje si¢ droge publiczna w klasie drogi zbiorczej taczaca ul. Warszawska z ul. Mitolesna oznaczona
symbolami 07KDZ i 021KDZ;
4) jako wuzupelnienie podstawowej siatki drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania
poszczegoblnych terenow) realizacjg wewnetrznych uktadéow komunikacyjnych w postaci dojs¢ i dojazdow,
0 ktorych mowa w przepisach z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:
a) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewnetrzna, jezeli obstuguja wigcej niz dwa
budynki jednorodzinne,
b) dla drogi wewnetrznej wydziela si¢ pas drogowy o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
c) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nalezy wykona¢ plac do zawracania
samochodow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;
5) przed dokonaniem podziatu nieruchomosci nalezy uzgodni¢ projekt podziatu z zarzadca drog miejskich;
6) w pasie drogi wewnetrzne;j:
a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni o szeroko$¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w postaci
polaczonego dojscia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,
b) nie ogranicza sig liczby zjazdow i skrzyzowan,
) skrzyzowania drog wewngtrznych wymagaja zastosowania tzw. trojkatow widocznosci o wymiarach nie
mniejszych niz 5,0 mx 5,0 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej drogowej i niedrogowej oraz miejsc postojowych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, ogrodzen i reklam;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna do poszczegdlnych terenéw z przyleglych drog publicznych oraz
projektowanych drog wewnetrznych;
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8) w terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie mozliwo$¢ budowy jednego zjazdu dla dziatki;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych zjazdow indywidualnych lub publicznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi, przy zachowaniu warunkow technicznych oraz bezpieczenstwa ruchu
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

10) skrzyzowania projektowanych drog wewngtrznych z drogami publicznymi oraz nowe zjazdy z drog
publicznych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca tych drog;
11) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej oznaczonych odpowiednio
symbolami MN i MNr w granicach dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny,
nie liczac miejsc garazowych,

b) dla terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW w liczbie minimum 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu, nie wliczajac miejsc garazowych,

¢) dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonych symbolem UZ w liczbie minimum
1 miejsce postojowe na 4 tozka,

d) dla terenow zabudowy ustugowej w liczbie minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
ustugowej w granicach dziatki lub terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢,

e) w przypadku obiektéw handlowych dodatkowo minimum 3 miejsca dla rowerow w granicach dziatki lub
terenu prowadzenia dziatalno$ci,

f) w terenach 14E (teren GPZ) i 25PE (projektowana elektrownia) nalezy zapewni¢ miejsca parkowania
w liczbie minimum 1 miejsce na 2 pracownikow w granicach terenu,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 24ZC (cmentarza komunalnego) w liczbie 1 miejsce postojowe na
50 miejsc pochéwku;

12) w liniach rozgraniczajacych ul. Rydygiera, Skowronkowej i Jaskotczej projektuje sig $ciezki rowerowe;
13) lokalizacja reklam w pasach drogowych za zgoda zarzadcy drogi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez istniejaca oraz projektowana
infrastrukture techniczna;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy budowaé, rozbudowywaé i przebudowywaé na warunkach
okreslonych przez wlasciwego gestora sieci;

3) infrastruktur¢ techniczng nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych,
a w dalszej kolejnosci w innych terenach za zgoda witasciciela (uzytkownika wieczystego) gruntu oraz pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci dla odpowiednich stuzb eksploatacyjnych i konserwujacych;

4) w terenie oznaczonym symbolem 14E zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 400/220/110 kV zwana
dalej GPZ, przewidziana do rozbudowy;

5) w terenie oznaczonym symbolem 25PE projektuje si¢ budowe elektrowni, ktorej paliwem do wytwarzania
energii jest gaz ziemny;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych w terenach istniejacego GPZ i projektowanej elektrowni
z migjskiej sieci wodociagowej,

c) zaopatrzenie projektowanej elektrowni w wode do celow technologicznych (wody chtodnicze)
Z projektowanego wodociagu; przebieg wodociagu w pasie ul. Skowronkowej, projektowanej drogi
zbiorczej 021KDZ i dalej w terenach poza granicami planu do rzeki Wisty,

d) zaopatrzenie w wodg do celow przeciw pozarowych dla GPZ i projektowanej elektrowni ze zbiornikow
wody zlokalizowanych w granicach tych terenéw lub sieci wodociagowej do celow przeciw pozarowych;

7) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:

a) zachowuje sie¢ istniejace szamba i przydomowe oczyszczalnie $§ciekow do czasu budowy miejskiej sieci
kanalizacji,

b) dla zabudowy projektowanej wprowadza sie¢ obowiazek przytaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

¢) do czasu budowy miejskiej sieci dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i za zgoda organu do spraw ochrony srodowiska
gminy-miasto Grudziadz;

8) indywidualne systemy gospodarki $ciekami, tj. szamba i przydomowe oczyszczalnie nalezy traktowa¢ jako
tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzania, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, termin tymczasowych sposobow uzytkowania uptywa po 12 miesiacach
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od dnia, w ktorym =zarzadzajacy infrastruktura powiadomil wlasciciela nieruchomosci o powstaniu
obowiazku podtaczenia si¢ do sieci zbiorczej;

9) odprowadzenie wod chtodniczych z projektowanej elektrowni za posrednictwem projektowanego rurociagu
w pasie ul. Skowronkowej i projektowanej drogi zbiorczej 021KDZ do Rowu Hermana lub bezposrednio do
rzeki Wisty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowej do gruntu,
b) z powierzchni utwardzonych placow i parkingdw w terenach ushugowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachéw do celéow gospodarczych, tj.
nawadnianie terenéw zielonych;
11) w zakresie elektroenergetyki:
a) projektuje si¢ rozbudowe stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Grudziadz Wegrowo, tzw.
gléwnego punktu zasilania (GPZ) w terenie 14E,
b) projektuje si¢ budowe elektrowni gazowej w terenie 25PE,
) projektuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 400 kV, ktérych przebieg okreslono na
rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych oraz ich przebudowe na zasadach uzgodnionych
Z gestorem sieci,
e) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna dla zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej =z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej;
12) w zakresie zasilania w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;
13) zaopatrzenie w gaz:
a) do celow wytwoérczych energii dla projektowanej elektrowni projektuje sie rozbudowe gazociagu
wysokiego ci$nienia,
b) do celow gospodarczych lub grzewczych w terenach zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
z indywidualnych zrodet gazu, docelowo z projektowanej miejskiej sieci gazowej, dopuszcza sig ze
zrédta na terenie projektowanej elektrowni;
14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przytaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;
15) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nalezy przewidzie¢ miejsce czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w kontenerach
Z mozliwoscia ich segregacii,
b) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na gminne sktadowisko odpadow,
) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz zabudowa
gospodarczo-garazowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza sig ushugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia przebudowy z zachowaniem ustalen planu;
2) dopuszcza sig¢ przeksztatcenia zabudowy oraz budowg nowych obiektow przy zachowaniu nastgpujacych
ustalen:
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a) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 20%, z zastrzezeniem, ze
powierzchnia zabudowy budynku nie moze by¢ wicksza niz 250 m?,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%,
C) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30°-45°;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlascicielem terenu;
5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drég wymagane sg ogrodzenia azZUrowe;
6) postuluje si¢ wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w postaci zywoplotu od granicy z ul. Warszawska
i projektowana droga zbiorcza;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam:
a) wolno stojacych o powierzchni do 12 m? i wysokosci do 4 m w pasie o szerokosci do 15m od granicy
Z ul. Warszawska,
b) na elewacji budynku o powierzchni do 2 m%
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m%

§ 16.1. Tereny oznaczone symbolami 2ZL, 4ZL, 15ZL, 16ZL, 20ZL, 39ZL, 42ZL, 49ZL, 517ZL, 52ZL,
65ZL, 66ZL przeznacza sig pod lasy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) pielegnacja i gospodarka lesna prowadzona zgodnie z planem urzadzenia lasow;
2) tereny pod liniami elektroenergetycznymi oraz wzdhuz gazociagéw wysokiego cisnienia zagospodarowac
W oparciu o przepisy odrebne;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
z zarzadzajacym lasami;
5) dopuszcza si¢ organizowanie S$ciezek przyrodniczych (edukacyjnych) i $ciezek zdrowia, w tym
lokalizowanie obiektow matej architektury, tawek, tablic informacyjnych itp;
6) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Scalenie i podzial nieruchomosci nie dotyczy terenow lesnych, stad brak ustalen szczegdétowych dla tych
terenow.

§ 17.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 3E, 9E, 12E i 50E:

1) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka: napowietrzne linie elektroenergetyczne WN;

2) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne WN do zachowania;

2) wydziela si¢ pasy terenu o szerokosci 36 m (2x18 m) pod projektowana linigc WN 400 kV — tereny
oznaczone symbolami 3E i 50E;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowg linii z zastrzezeniem, ze strefa ograniczonego uzytkowania nie
ulegnie powigkszeniu;

4) dopuszcza sie budowe innych sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z =zarzadca sieci
elektroenergetycznej;

5) teren wokot stupow zagospodarowac jako teren niskiej zieleni urzadzone;.
3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci — nie ogranicza sig¢ parametrow wydzielanych dziatek.

§ 18.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 5U, 29U, 32U, 47U, 48U, 53U:
1) zabudowa ustugowa, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) sktady, magazyny;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
4) wyklucza sie zabudowe zwiazana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domy opieki
spotecznej, szpitale;
5) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
elementow infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza si¢ budowe lokali mieszkalnych dla whascicieli.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscia przeksztalcen, z wylaczeniem budynku o warto$ci
historyczno-kulturowej w terenie 47U;
2) zabudowa o warto$ci historyczno-kulturowej objgta ochrona na podstawie § 7 pkt 1 lit. b, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;
3) teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorego ustanowiono strefg
ochrony na podstawie § 7 pkt 1 lit. c;
4) dla strefy ochrony uktadu ruralistycznego obowiazuja zasady ochrony zawarte w § 7 pkt 3;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 40%;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 20%;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
8) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
9) geometria dachow dowolna z wytaczeniem terenu 47U, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;
10) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki;
11) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe;
12) nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen;
13) w terenie 5U postuluje sie wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w postaci zywoplotu od granicy
z ul. Warszawska;
14) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
15) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych oraz na elewacji budynku bez ograniczania powierzchni,
z wytaczeniem budynku o warto$ci historyczno-kulturowej.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 2000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki - 30 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m%

§ 19.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6MW/UZ:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, itp.;
3) ustugi gastronomiczne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscia przebudowy;
2) dopuszcza sie przeksztalcenia zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalen:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 30%,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej/ustugowej do 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
e) wysoko$¢ zabudowy garazowej do 5 m, jedna kondygnacja,
f) zabudowa garazowa w formie zwartego kompleksu, wykonana z jednakowych materiatéw budowlanych,
g) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych,
h) geometria dachow dowolna;
3) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy garazowej przy granicy dziatki;
4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlaScicielem terenu;
5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drog wymagane sa ogrodzenia
azurowe;
6) postuluje si¢ wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotu od granicy z ul. Warszawska;
7) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych oraz garazy blaszanych;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym w szczegdlno$ci urzadzenia rekreacyjne dla
dzieci, architektura ogrodowa itp.;

9) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 12 m? i wysokosci do 4 m w pasie
0 szerokosci do 15 m od granicy z ul. Warszawska.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 1500 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m%

§ 20.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7UZ:
1) ustugi zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, itp.;
2) ustugi gastronomiczne;
3) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny;
4) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-garazows.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejacy budynek do zachowania z mozliwo$cia przebudowy;
2) dopuszcza si¢ przeksztalcenia zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych ustalen:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 30%,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,
d) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
e) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30°- 45°
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki;
4) ustala si¢ mozliwos$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe;
5) postuluje si¢ wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotu od granicy z istniejaca droga
gtéwna 01KDG (ul. Warszawska);
6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym w szczeg6lnosci urzadzenia rekreacyjne dla
dzieci, architektura ogrodowa itp.;
8) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlaScicielem terenu;
9) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 12 m? i wysokosci do 4 m w pasie
0 szerokosci do 15 m od granicy z ul. Warszawska.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*

§ 21.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 8MN/U, 10MN/U, 11MN/U i 13MN/U:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajaca zabudowa gospodarczo-garazowa;
3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia przebudowy z zachowaniem ustalen planu;
2) dopuszcza sie przeksztalcenia zabudowy oraz budowe nowych obiektow przy zachowaniu nastepujacych
ustalen:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 25%,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 30%,
€) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 11,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych,
f) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° - 45°;
3) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 5 m od granicy z droga dojazdowa oznaczona symbolem
02KDD (ul. Krucza),
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b) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od ul. Kruczej obowiazujaca
lini¢ zabudowy wyznacza potozona najblizej drogi Sciana elewacji frontowej;
4) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki,
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlascicielem terenu;
7) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drég wymagane sa ogrodzenia
azZurowe;
8) postuluje si¢ wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotu od granicy z ul. Warszawska;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
10) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam:
a) wolno stojacych o powierzchni do 6 m® i wysokosci do 4 m w pasie o szerokosci do 15 m od granicy
z ul. Warszawska,
b) na elewacji budynku o powierzchni do 2 m%
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 800 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 18 m”
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 22.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 14E : stacja elektroenergetyczna 400/220/110 kV
Grudziadz-Wegrowo (GPZ).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) istniejaca stacja do zachowania z mozliwo$cia przebudowy;
2) projektuje si¢ rozbudowg GPZ;
3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury towarzyszacej oraz obiektow obstugi stacji;
4) istniejaca w terenie zabudowe zagrodowa przeznacza sie do likwidacji;
5) dopuszcza sig adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej jako obiektow stuzacych do obstugi stacji;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,8;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 5%;
8) nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow;
9) nie ustala si¢ linii zabudowy, lokalizacja obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) nakazuje sie wprowadzenie wysokiej i Sredniowysokiej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci zwartego
pasa o szeroko$ci min. 5 m wzdluz granic z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej;
11) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen bez ograniczania wysokos$ci i materiatow.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ogranicza si¢ parametréw wydzielanych dziatek.

§ 23.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 17E:

1) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka: istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne WN;

2) zielen le$na lub zielen nieurzadzona;

3) dopuszcza sie¢ prowadzenie infrastruktury technicznej shuzacej funkcjonowaniu projektowanej elektrowni
w terenie 25PE.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) projektuje si¢ budowg linii elektroenergetycznych WN w celu przylaczenia projektowanej elektrowni do
GPZ w terenie 14E;

2) dopuszcza sig linie kablowe oraz napowietrzne;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu elektrowni;

4) po zakonczeniu budowy, teren nie wykorzystywany pod elementy infrastruktury zagospodarowac jako teren
zieleni le$nej lub nieurzadzonej;

5) ustala sie mozliwo$¢ budowy ogrodzen wyltacznie w celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ogranicza si¢ parametrow wydzielanych dziatek.

§ 24.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 21KP/ZP i 23KP/ZP:
1) tereny parkingéw ogdlnodostepnych;
2) zielen urzadzona;
3) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia zasilajacy projektowana elektrownie w terenie 25PE.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 40%;
2) nalezy zachowa¢ duzy udziat zieleni wysokiej w terenie;
3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych stuzacych jako
strozowki dla parkingdw strzezonych z zachowaniem nastgpujacych parametrow:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu maksymalnie do 15 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 4 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlascicielem terenu;
5) dopuszcza sig obiekty zwiazane z funkcjonowaniem sieci infrastruktury, jak np. stacje transformatorowe;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,01;
7) architektura i kolorystyka wszystkich obiektow kubaturowych musi charakteryzowac si¢ wysoka estetyka,
badz obiekty te nalezy wkomponowac w zielen;
8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych dopasowanych do stylistyki ogrodzenia cmentarza,
Z zastrzezeniem ze nie moga by¢ wyzsze od ogrodzenia cmentarza;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
10) dopuszcza si¢ lokalizacjg petli i zatok komunikacji zbiorczej;
11) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 2 m?i wysokosci do 3m.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*

§ 25.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 22G:
1) infrastruktura techniczna — projektowana stacja pomiarowa gazu, gazociag wysokiego cisnienia;
2) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) projektuje sie budowe stacji pomiarowej gazu;
2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury towarzyszacej dla stacji pomiarowej;
3) teren niezabudowany, po zakonczeniu budowy stacji, zagospodarowac jako teren zieleni urzadzonej;
4) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen wytacznie w celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ogranicza si¢ parametrow wydzielanych dziatek.

§ 26.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 24ZC:
1) cmentarz komunalny (czynny);
2) dopuszcza sig obiekty towarzyszace funkcjonowaniu cmentarza jak: kaplica, krematorium, obiekt handlowy
itp;
3) parkingi dla obstugi cmentarza;
4) zielen urzadzona;
5) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia zasilajacy projektowana elektrowni¢ w terenie 25PE.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 2%;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych;
6) geometria dachéw dowolna;
7) obiekty na terenie cmentarza powinny posiada¢ podobne cechy architektoniczne;
8) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej wylacznie w postaci podziemnej w uzgodnieniu
Z wlascicielem terenu;
10) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drog wymagane sa ogrodzenia
azurowe;
11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
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12) zakaz lokalizowania reklam.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m%

§ 27.1. Teren oznaczony symbolem 25PE przeznacza si¢ pod zabudowe¢ przemystowa, sktadowania,
magazynowania zwiazanej z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucja energii elektrycznej wraz z niezbedna
infrastruktura w tym infrastruktura przesytowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) projektuje si¢ budowg elektrowni gazowej;
2) przeznacza si¢ do likwidacji zabudowg zagrodowa zlokalizowana w terenie;
3) budowa obiektow elektrowni oraz budynkoéw obstugi elektrowni i towarzyszacej infrastruktury technicznej
bez ograniczania parametrow;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 10%;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;
7) wysoko$¢ budynkow do 50 m, wysokos¢ budowli nie ograniczona, wynikajaca z potrzeb technologicznych;
8) dachy dowolne;
9) nakazuje si¢ wprowadzenie wysokiej i $redniowysokiej, zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci zwartego
pasa o szeroko$ci min. 10 m wzdtuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j i ustugowej;
10) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen bez ograniczania wysokosci i materiatow.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 1000 m?
2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*

§ 28.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 30MN/U:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) wyklucza si¢ zabudowe ustugowa zwiazana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domy
opieki spotecznej, szpitale;
3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia przeksztalcen z wylaczeniem zabudowy o wartosci
historyczno-kulturoweyj;
2) dopuszcza sie budowe nowej zabudowy mieszkalnej przy zachowaniu ustalen planu;
3) w terenie znajduje si¢ zabudowa o warto$ci historyczno-kulturowej objeta ochrona na podstawie § 7 pkt 1
lit. b, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;
4) teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorego ustanowiono strefe
ochrony na podstawie § 7 pkt 1 lit. c;
5) dla strefy ochrony uktadu ruralistycznego obowiazuja zasady ochrony zawarte w § 7 pkt 3;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 30%;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 20%;
8) intensywnos$¢ zabudowy do 0,6;
9) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
10) geometria dachow dowolna;
11) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki;
12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw tymczasowych oraz garazy blaszanych;
13) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drog wymagane sa ogrodzenia azurowe
0 wysokosci do 1,6 m;
14) nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen;
15) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
16) dopuszcza sig lokalizacjg¢ reklam wolno stojacych oraz na elewacji budynku bez ograniczania powierzchni,
z wytaczeniem budynku o wartosci historyczno-kulturowej.
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3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 1300 m?
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m*

§ 29.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 31ZC/ZP:
1) nieczynny cmentarz ewangelicki;
2) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) teren cmentarza objgto ochrong na podstawie § 7 pkt 1 lit. d;
2) dla terenu obowiazuja zasady ochrony zawarte w § 7 pkt 5;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych;
4) dopuszcza si¢ budowg Sciezek pieszych;
5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drog wymagane sa ogrodzenia
azZurowe;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegdlnosci pomnikow, tablic upamigtniajacych
itp.;
7) zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ogranicza si¢ parametrow wydzielanych dziatek.

§ 30.1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 33MNr, 34MNr, 35MNr, 40MNr, 43MNr, 44MNTr,
46MNTr, 54MNr, 56 MNr, 60MNr i 62MNr:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o charakterze
rezydencjonalnym oraz zabudowa gospodarczo-garazowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace - dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe z zastrzezeniem, ze ustugi te prowadzone
sa w budynku mieszkalnym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania z mozliwo$cia
przeksztatcen, z wytaczeniem zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej w terenie 40MNr i 43MNr;
2) zabudowa o warto$ci historyczno-kulturowej objeta ochrona na podstawie § 7 pkt 1 lit. b, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy z zastrzezeniem, ze w obszarze wystepowania gleb torfiastych,
oznaczonym na rysunku planu, nalezy zastosowac technologie budowy zapewniajace bezpieczenstwo
i trwalo$¢ obiektow;
4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracji szczegétowych;
5) dopuszcza sie¢ przebudowe rowoéw w przypadku kolizji z planowana zabudowa w uzgodnieniu
z odpowiednim do spraw ochrony srodowiska wydziatem urzedu miejskiego;
6) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu;
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 15%, z zastrzezeniem, ze
powierzchnia zabudowy budynku nie moze by¢ wieksza niz 350 m?;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 60%;
9) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,3;
10) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;
11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;
12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°-45°;
13) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki,
14) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drog wymagane sa ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,6 m;
15) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
16) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
Z wlaScicielem terenu;
17) dopuszcza sie lokalizacje reklam na elewacji budynku o powierzchni do 2 m? z wytaczeniem budynkow
0 wartosci historyczno-kulturowej.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 2000 m?;
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2) minimalna szerokosci frontu dziatki 25 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 31.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 36ZP/US:

1) zielen urzadzona;

2) ustugi sportu i rekreacji, w tym m.in. boiska, place zabaw, $ciezki przyrodnicze (edukacyjne) i $ciezki
zdrowia;

3) jako uzupetnienie funkcji sportu i rekreacji dopuszcza si¢ ustugi gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig zalesienia uzytkéw rolnych i nieuzytkow;

2) nakaz utrzymania przebiegu istniejacych rowoéw melioracyjnych i ich dobrego stanu technicznego, nie
wydzielonych na rysunku planu, w celu ich dobrego funkcjonowania oraz zapewnienia odbioru nadmiary
wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe rowdw w uzgodnieniu z zarzadca rowdw melioracji szczegotowe;;

4) dopuszcza si¢ budowe mostkow, ktadek dla ruchu pieszego oraz dla pojazdow i maszyn obstugi technicznej
terenOw;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gastronomicznych w tym obiektow tymczasowych o tacznej
powierzchni zabudowy do 200 m?;

6) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;

8) geometria dachow dowolna;

9) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 80%;

10) kolorystyka elewacji w stonowanych barwach ziemi, tj. odcienie zieleni, brazéw, zotci, szarosci;
11) obejmuje si¢ ochrona zadrzewienia $rodpolne;
12) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych wokot boisk sportowych;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej w uzgodnieniu
z wlascicielem terenu;
14) utwardzanie $ciezek wylacznie za pomoca naturalnych materiatow przepuszczajacych wody opadowe
i roztopowe;
15) dopuszcza sig organizowanie parkingdow tzw. le§nych obstugujacych lokalny ruch rekreacyjny;
16) zakazuje sig¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§ 32.1. Tereny oznaczone symbolami 37WS, 38WS i 64WS przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe:

1) 37WS, 38WS — historyczny row melioracyjny o nazwie Row Hermana (kanat melioracji podstawowej);

2) 64WS —rzeka Marusza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Réw Hermana objeto ochrong na podstawie § 7 pkt 1 lit. g;

2) dla Rowu Hermana obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 6;

3) nakaz utrzymania naturalnego charakteru rzeki Maruszy wraz z zielenia przybrzezna jako regionalnego
korytarza przyrodniczego;

4) nakaz utrzymania zieleni rodzimej wzdtuz Rowu Hermana stanowiacej lokalny korytarz przyrodniczy;

5) dopuszcza si¢ budowe mostkow, ktadek dla ruchu pieszego oraz dla pojazdéw i maszyn stuzacych obstudze
technicznej;

6) zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy.

§ 33.1. Tereny oznaczone symbolami 41WR, 45WR, 55WR, 58WR, 59WR, 61WR przeznacza si¢ pod
rowy melioracyjne (urzadzenia melioracji szczegélowych).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz utrzymania dobrego stanu technicznego rowdéw melioracyjnych zapewniajacego prawidlowy odbior
nadmiaru wod opadowych i roztopowych z przylegtych terenow;
2) dopuszcza si¢ budowe mostkow, ktadek dla ruchu pieszego oraz dla pojazdow i maszyn stuzacych obstudze
technicznej terenow przylegtych;
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3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ogranicza si¢ parametréw wydzielanych dziatek.

§ 34.1. Tereny oznaczone symbolami 57ZNN i 63ZNN przeznacza si¢ pod zielen nieurzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig zalesienia terendw rolnych;

2) nakaz utrzymania przebiegu istniejacych rowoéw melioracyjnych i ich dobrego stanu technicznego, nie
wydzielonych na rysunku planu, w celu ich dobrego funkcjonowania oraz zapewnienia odbioru nadmiary
wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe rowdw w uzgodnieniu z zarzadca rowdw melioracji szczegotowe;;

4) dopuszcza si¢ budowe mostkow, ktadek dla ruchu pieszego oraz dla pojazdow i maszyn stuzacych obstudze
technicznej terenow sasiednich;

5) obejmuje si¢ ochrong zadrzewienia $rodpolne;

6) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrzne;j;

8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam i obiektoéw matej architektury.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci — nie ogranicza si¢ parametrow wydzielanych dziatek.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegotowe — komunikacja

§ 35.1. Teren oznaczony symbolem 01KDG przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi gltownej
(ul. Warszawska).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig pas terenu o szerokos$ci ok. 17 m — 21 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 36.1. Tereny oznaczone symbolami 02KDD (ul. Krucza), 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD
(ul. Bazancia), 012KDD (ul. Zurawia), 016KDD, 017KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD (ul. Rydygiera)
przeznacza si¢ pod komunikacje¢ w klasie drog dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wydziela sig pasy terenu o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem ul. Kruczej;
2) szeroko$¢ ul. Kruczej (02KDD) w liniach rozgraniczajacych wynosi 11 mi ok. 17 m;

3) zachowuje sig istniejace drogi z mozliwoscia przebudowy;

4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;

5) w pasie drogowych znajduja si¢ szpalery drzew objete ochrong na podstawie § 7 pkt 1 lit. f;

6) obowiazuja zasady ochrony ustalone w § 7 pkt 7.

§ 37.1. Tereny oznaczone symbolami 03KDW, 04KDW, 06KDW, 015KDW przeznacza si¢ pod
komunikacj¢ w klasie drog wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela si¢ pasy terenu pod istniejace drogi wewngtrzne o szerokosci:

a) 3,5 mdladrogi 03KDW i 04KDW,

b) 5 mdla drogi 06KDW,

¢) 10 mdla drogi 015KDW;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 38.1. Teren oznaczony symbolem 05KSk przeznacza si¢ pod komunikacje — teren skrzyzowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) istniejace skrzyzowanie do zachowania z mozliwo$cia przebudowy, rowniez w postaci ronda;
2) szczegotowe zasady okreslaja przepisy odregbne.
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§ 39.1. Tereny oznaczone symbolami 07KDZ, 013KDZ, 021KDZ przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie
drogi zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig pasy terenu o szerokosci 20 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowuje sig istniejaca drogg 013KDZ (ul. Jaskotcza) z mozliwoscia przebudowy;
3) projektuje si¢ droge 07KDZ;
4) projektuje sig¢ droge 021KDZ czgsciowo po $ladzie ul. Rydygiera zgodnie z rysunkiem planu;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 40.1. Teren oznaczony symbolem 014KDL przeznacza si¢ pod komunikacj¢ w klasie drogi lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wydziela sig pas terenu o szerokosci ok. 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;
3) w pasie drogowych znajduja si¢ szpalery drzew objgte ochrong na podstawie § 7 pkt 1 lit. f;
4) obowiazuja zasady ochrony ustalone w § 7 pkt 7.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 43. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXI11/14/13
Rady Miejskiej Grudziadza
z dnia 27 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/14/13
Rady Migjskiej Grudziadza
z dnia 27 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcia
wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 951 i poz. 1445)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 951 i poz. 1445) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
pomigdzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granica administracyjng miasta, Jaskolcza i Warszawska
W Grudziadzu wniesiono uwage w trybie przepisoéw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorej postanowiono nie uwzglednic.

Uwagg zglosita osoba fizyczna.

Uwaga dotyczy nastgpujacych spraw:

1) dziatek o numerach 49/6 (w piSmie podano 49/2), 51, 55, 57 obreb 121 potozonych przy ul. Bazanciej
i Jaskotczej w Grudziadzu nie przewidziano do wykupu przez gming miasto Grudziadz pod budowe
cmentarza komunalnego;

2) od 1983 r. w miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza dziatki
byly rezerwowane pod budowg cmentarza komunalnego, co uniemozliwialo zmiang przeznaczenia lub
sprzedaz przedmiotowych dziatek;

3) lokalizacja elektrowni gazowej na terenach sasiednich, a nie na wymienionych wyzej dziatkach, gdzie
inwestor rozwazal poczatkowo lokalizacje inwestycji;

4) zainteresowany wnosi 0:

a) wykup dziatek pod budowe cmentarza,

b) lub zmiang przeznaczenia na cele budowlane albo dziatalno$¢ gospodarcza,

¢) lub przyznanie odszkodowania za blokowanie nieruchomosci przez 30 lat i przeznaczenie w projekcie

planu pod las, co zdaniem zainteresowanego obniza warto$¢ jego gruntow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Studium dla terenu potozonego w rejonie ulic Warszawskiej, Jaskotczej 1 Bazanciej przewiduje funkcje
zieleni le$nej. Powyzszy zapis pojawil si¢ w 1998 r., kiedy zostalo opracowane Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza (Uchwata Nr LIII/911/98 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r.). Analizy planistyczne, wykonane podczas sporzadzania studium,
dotyczace potrzeb terenowych pod budowe cmentarza komunalnego pokazaly, ze tereny zawarte pomigdzy
ulicami Bazancia, Jaskotcza i Skowronkowa sa wystarczajace dla obshugi miasta Grudziagdza w zakresie
chowania zmartych. Tym samym przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone pod zielen lesna, czyli
zachowano istniejaca funkcje. W zwiazku z powyzszym wprowadzenie zmian dotyczacych funkcji byloby
niezgodne z zapisami Studium.

Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, co wynika z art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz.647 z p6zn. zm.).

Omawiane dziatki w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza
(Uchwata Nr XIII/51/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 30 marca 1983 r., ogloszona
w Dz.Urz.Woj.Torunskiego nr 2 z dnia 30.06.1983 r.) byly rezerwowane pod budowg cmentarza komunalnego.
Jednakze plan ogoélny z koncem 2003 r. utracil obowiazujaca moc, a tym samym zapis moéowiacy
0 przeznaczeniu terenu pod funkcje¢ cmentarza przestal obowiazywac.

Planowana elektrownia gazowa zlokalizowana jest w centralnej czesci obszaru objgtego projektem planu.
W wyniku analiz, w ktorych brano pod uwagg wiele czynnikow, w tym m.in. lokalizacj¢ terenu wzglgdem drog
publicznych oraz mozliwo$¢ powiazan planowanej elektrowni z siecia infrastruktury technicznej (gtdéwnie sie¢
elektroenergetyczna oraz gazowa), powierzchni¢ potrzebna do realizacji inwestycji, stan zagospodarowania
dzialek oraz terenow sasiednich, strukturg geologiczna gruntdéw, szatg roslinna, wystgpowanie dobr kultury
i wiele innych, inwestor wskazal w projekcie planu tereny potozone na potudnie od istniejacego GPZ.
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Podsumowujac uznano, ze:

1) gmina miasto Grudziadz nie ma tak duzych potrzeb w zakresie chowania zmartych, aby konieczny byt
wykup przedmiotowych dziatek pod rozbudowg cmentarza, co zostato okreslone juz w 1998 r.;

2) o lokalizacji inwestycji zadecydowatl inwestor, po przeprowadzeniu niezbgdnych analiz i pozyskaniu terenu
pod inwestycjg;

3) zmiana przeznaczenia na cele budowlane nie ma uzasadnienia poniewaz:

a) brak wniosku do projektu planu od wlasciciela dziatek,

b) na podstawie ztozonych wnioskow wiascicieli otwarto pod zabudowg duze powierzchnie terenow
rolniczych w poludniowej czgsci planu,

c) funkcja zieleni le$nej jest zgodna ze stanem faktycznym oraz z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza,

d) projekt planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze naruszaé
ustalen Studium dla miasta Grudziadza, ktoére od 1998 r. do chwili obecnej zachowuje przeznaczenie
lesne;

4) nie ma podstaw do naliczenia odszkodowania w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego poniewaz
przeznaczenie terenu, na ktorym znajduja si¢ wskazane dziatki zostaje zachowane bez zmian.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza na lata 2012-2032 obejmuja opracowanie
dokumentacji projektowej oraz przebudowe ul. Rydygiera na odcinku od ul. Warszawskiej do
ul. Mitolesnej, wskazujac czas realizacji zadania w latach 2009-2016;

2) pozostate zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie drog publicznych oraz zwiazanych z nimi
wykupow terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

4) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stuzy¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Grudziadza;

5) okre$lenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Grudziadza.

Zasady finansowania, okre§lonych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Finansowanie

inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiaScicieli nieruchomosci.
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