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« DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 12 kwietnia 2012 r.

Elektronicznie podpisany przez:
2012.04.12 15:03:04

Ewa Mes; Kujawsko-Pomorski Urzad Woje

Poz. 866

UCHWALA Nr XXI111/44/12
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Wielkie
Tarpno II”, obejmujacy teren ograniczony ulicami Jasminowa, Paderewskiego i linig kolejowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 1086,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32
poz. 159 i Nr 153 poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130 poz. 871), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149 poz. 887 i Nr 217, poz. 1281), po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziadza
uchwalonego uchwata Nr LI111/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego
uchwata Nr VI11/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r. oraz uchwata Nr VI11/31/11 Rady
Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r. uchwala sie, O nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Wielkie Tarpno II”, obejmuje
si¢ obszar zawarty miedzy ulicami Jasminowa, Paderewskiego i linia kolejowa wyznaczony zgodnie
z rysunkiem planu, stanowiacym jego integralna czgs¢, oznaczonym jako Zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu obowiazuje zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami, okres$lajacymi tresé
zastosowanych symboli i oznaczen.

3. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

4. Rysunek planu obowiazuje zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami, okreslajacymi tresé
zastosowanych symboli i oznaczen.

5. Integralna czgscia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudziadza.

§ 2. Poza rysunkiem planu integralna cz¢scia uchwaty jest Zatacznik nr 2 zawierajacy:
1) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie elementéw i obiektow zagospodarowania

przestrzennego terenu funkcjonalnego lub jego cze¢sci do:
a) nowych funkcji wyznaczonych niniejszym planem,
b) nowych wymagan techniczno-uzytkowych bez zmiany dotychczasowych funkcji;

2) dziatkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ dziatki posiadajace wspdlng granice geodezyjna;

3) elementach i obiektach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ W szczegdlnosci
istniejace 1 projektowane elementy takie jak: pierzeje ulic, place miejskie, osie i punkty widokowe,
dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni oraz poszczegdlne
obiekty i urzadzenia sktadajace si¢ na zagospodarowanie danego terenu;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) kalenicy gléwnej - nalezy przez to rozumie¢ najdhuzsza kalenice budynku bedaca krawedzia przecigcia
potaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenicg 0 tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowna uwaza sig
najwyzsza z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysoko$ci wzglgdem siebie, za
kalenicg glowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowa granice parceli jest najmniejsza;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oznaczajaca granicg, poza
ktéra nie moze by¢ wysunigte lico $ciany zewnetrznej budynku, rozumiane jako pionowa ptaszczyzna
elewacji bez uwzglednienia jej wystroju detalami architektonicznymi, ktoére wystaja poza nia, jak na
przyktad: schody zewngtrzne, balustrady, gzymsy, ryzality, lizeny, przypory, pilastry, wykusze, balkony,
okapy, parapety, lub jej nie przekraczaja, jak na przyktad: nisze, loggie, arkady, portale i okna, itp.;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej musi by¢ bezposrednio
usytuowane zewngetrzne lico $ciany frontowej budynku, przy czym lico wyznaczaja ptaskie powierzchnie
elewacji frontowej tworzace ptaszczyzng 0 najwigkszej powierzchni;

8) miejscu postojowym, oznaczanym dalej skrotem ,,MP” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego, urzadzone na placu parkingowym lub garazu
indywidualnym lub wielostanowiskowym;

9) najblizszej zabudowie sasiedzkiej - nalezy przez to rozumie¢ zespo6t zabudowy, sktadajacy sie co najmniej
z4 (istniejacych lub projektowanych) budynkow o tej samej funkcji, pozostajacych miedzy soba
W najblizszej wzajemnej odleglosci i posiadajacych dojazdy z tej samej drogi publicznej lub wewngtrznej;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

11) odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady state powstajace w gospodarstwach domowych,
atakze odpady, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub sktad sa podobne do odpadéow powstajacych
w gospodarstwach domowych;

12) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

13) projekcie zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ projekt zagospodarowania terenu lub dziatki
w rozumieniu odpowiednich przepiséw dotyczacych prawa budowlanego oraz szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego; W szczegdlnosci w projekcie tym nalezy uwzgledni¢ przebieg drog
i infrastruktury technicznej niezbednej do wtasciwego funkcjonowania catego zamierzenia budowlanego
rozumianego jako zagospodarowanie danego terenu funkcjonalnego lub jego czesci o ile stanowi odrebna
nieruchomos¢;

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami,
ochrony gruntéw rolnych i lenych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcjg, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow i minimum 60% powierzchni terenu,

16) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ taka funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,
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17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu Ilub wolnostojacy), niebedacy szyldem, znakiem
W rozumieniu przepisow 0 znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudziadza uchwalone uchwata Nr LI111/911/98 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 17 czerwca
1998 r., zmienionego uchwata Nr VI11/59/07 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 25 kwietnia 2007 r., oraz
Nr VI11/31/11 Rady Miejskiej Grudziadza z dnia 30 marca 2011 r.;

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub wywieszke umieszczona na froncie budynku, podajaca
niezbedne informacje (np.: nazwa, rodzaj dziatalnosci lub instytucji, dane wtasciciela, godziny otwarcia itp.)
0 placowce mieszczacej si¢ w danym budynku lub na danej nieruchomosci;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie (numer porzadkowy i symbol literowy) oraz
opisane ustaleniami planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

21) uciazliwym oddziatywaniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacjg, Kiedy obszar oddzialywania obiektu
(w rozumieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego) obejmuje sasiednie nieruchomosci i powoduje
ograniczenia w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu W zwiazku z emisja wibracji, hatasu, pylow, gazow,
substancji, energii i zapachow itp. uciazliwosci w zakresie i ilosciach przekraczajacych wskazniki i normy
okreslane w przepisach odrgbnych;

22) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wszelkiego rodzaju ustug, w tym m.in. kultury, nauki i o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, finanséw, ubezpieczen, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosci, komunikacji, handlu
oraz rzemiosta ustugowego, nhaprawczego oraz drobnej wytworczosci rzemie§lniczej, ktére moga
wystepowac w danym terenie funkcjonalnym bez ograniczen, o ile w dalszych ustaleniach planu nie zostana
okreslone szczegdtowe zasady lub warunki ich wystgpowania; w rozumieniu niniejszego planu za ustugi nie
uwaza si¢ warsztatow produkcji rzemieslniczej, stacji obstugi pojazdéw oraz stacji paliw i zewnetrznych
myjni samochodowych oraz ustug komunalnych;

23) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami);

24) wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumie¢, oprocz drzewostanu chronionego na podstawie
przepisow odrebnych, drzewostan zdrowy, nieuszkodzony, posiadajacy walory estetyczne i inne,
szczegblnie nalezy uwzgledni¢ wiek, rozmiary, gatunek (rzadko$¢ jego wystgpowania) i ogdlny stan
sanitarny drzew;

25) wlasciwych stuzbach ochrony zabytkow — nalezy przez to rozumie¢ Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Miejskiego Konserwatora Zabytkow odpowiednio do ich
kompetenc;ji;

26) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat (w %) powierzchni zabudowy, do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja; powierzchnia zabudowy jest to powierzchnia
wszystkich budynkow mierzona po zewngtrznym obrysie muréw W poziomie parteru;

27) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca, realizowana na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000,0 m

28) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni zdefiniowane w ustawie z zakresu ochrony
przyrody, catkowicie uksztattowane przez cztowieka pod wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkow oraz
stale przez niego pielegnowane;

29) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢, naturalne tereny otwarte bedace zadrzewieniami
i zakrzewieniami badZ nieuzytkami, nie wymagajace utrzymywania przez cztowieka, nie bedace gruntami
rolnymi, lesnymi oraz terenami zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4.1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 88 ha.
2. Ustalenia ogolne maja zastosowanie do catego obszaru objgtego planem o ile nie sa sprzeczne
z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w Rozdziale 3.

§ 5. W obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace funkcje zagospodarowania i uzytkowania terenow:
1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) MNR - zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;
3) U - zabudowy ustugowe;;
4) ZP — zieleni urzadzonej;
5) Z - zieleni nieurzadzone;j;
6) ZL —lasoéw;
7) WS —wod powierzchniowych ptynacych;
8) KDG — drog gtéwnych;
9) KDL — drég lokalnych;
10) KDD - drog dojazdowych;
11) KDW — drog wewngtrznych;
12) KSk — skrzyzowan drog;
13) TZ — zamknigtych (tereny kolejowe).

§ 6. Objasnienie oznaczen uzytych na rysunku planu:
1) skala projektu rysunku planu okre$lona w formie liczbowej i liniowej;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) oznaczone linia ciagta — poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych,
b) oznaczone linia przerywana — bez oparcia w granicach geodezyjnych;
4) oznaczenie terenow, sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:

a) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — 0znaczenie cyfrowe,

b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z § 5,

) jezeli w symbolu terenu wystepuja funkcje przedzielone ukosnikiem, 0znacza to, ze sa one traktowane
réwnorzednie i moga na dziatce budowlanej wystepowac tacznie lub samodzielnie, przy czym kolejno$é
w jakiej sa one wymienione wskazuje na preferowana hierarchi¢ wyboru funkcji,

d) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja znajdujaca si¢ po
myslniku jest wylacznie dopuszczalnym przeznaczeniem uzupetniajacym, ktore nie moze wystgpowac
samodzielnie na dziatce budowlanej,

e) symbol ustalen dodatkowych podany w nawiasie zgodnie z wyjasnieniami w ustaleniach planu;

5) linie zabudowy (ze wskazaniem na rysunku planu ich minimalnych odlegtosci [m] od linii rozgraniczajace;j):

a) obowiazujaca,

b) maksymalna nieprzekraczalna;

6) oznaczenie uktadu kalenicy gtéwnej budynku w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy:

a) prostopadte (1),

b) réwnolegte(=),

) prostopadite lub rownolegte (+);

7) istniejace linie EE 15 KV ze strefa ochronna;
8) oznaczenia innych elementéw i obiektow zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym elementéw
informacyjnych.

§ 7.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych;
4) tereny wymagajace scalen i podziatow;
5) tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych pomnikami zagtady oraz ich strefy ochronne;
6) tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy;
7) tereny stuzace organizacji imprez masowych;
8) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

2. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, poza ustaleniami dotyczacymi rozwigzan indywidualnych systeméw gospodarki wodno-$ciekowej,
0 ktorych mowa w § 13.

3. Plan obejmuje obszar objgty ochrona archeologiczna:

1) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza sig strefg ochrony archeologicznej ,,OW”;
2) wszelkie roboty ziemne w granicach strefy nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym,
zgodnie z odpowiednimi przepisami w zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad scalen i podzialdbw — nie wyznacza sie¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad podziatow na dziatki:

1) podziatlu nieruchomosci mozna dokonywaé¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych (0 ile zostaty one okreslone dla terenu funkcjonalnego);

2) podziat nieruchomosci, musi umozliwia¢ lokalizacj¢ budynku zgodnie z wyznaczona obowiazujaca linig
zabudowy, o ile celem podziatu jest utworzenie dziatki budowlanej;

3) nie ogranicza sig¢ parametrow wielkosciowych i geometrycznych dla dziatek geodezyjnych wydzielanych na
rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej, jak rowniez w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

§ 10.1. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.

2. Istniejaca zabudowa nie wymaga ustalenia warunkow jej rehabilitacji.

3. Tereny podlegajace przeksztatceniom to grunty rolne przeznaczane planem pod rézne formy zabudowy
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura.

4. Istniejaca infrastruktura wymaga rehabilitacji i przeksztalcen w zakresie niezbednym dla wiasciwej
obstugi przysztego osiedla zabudowy jednorodzinnej, w szczego6lnosci w zakresie:

1) uktadu drogowego;
2) sieci infrastruktury technicznej,
ktére wymagaja rozbudowy oraz poprawy stanu technicznego.

5. Oczekiwanym rezultatem realizacji planu jest docelowe przeksztatcenia wskazanych planem gruntéw
rolnych i lesnych na zagospodarowanie réznymi formami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czyli
powstanie osiedla, w ktorym zabudowa jednorodzinna sasiadowaé bedzie z funkcjami ustugowymi w sposéb
rownoprawny i wzajemnie nie wykluczajacy sig.

§ 11.1. Ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) istniejace elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:

a) kanat Trynka wraz z zielenia przybrzezna,

b) grunty le$ne stanowiace wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) najwazniejsze cechy powyzszych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:

a) utrzymanie naturalnego zagospodarowania terenow,

b) publiczna dostepno$¢ terenow.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych we wiasciwych przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ wynikajacych z przeznaczen terenéw ustalonych niniejszym planu a polegajacych na
realizacji inwestycji z zakresu:

1) celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu ustawy;
2) zabudowy mieszkaniowej.

3. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone sa

w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. Wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do Kanatu Trynka. Jezeli dostgpu do wod nie bgdzie mozna zapewnic
w granicach terenow funkcjonalnych (1 WS i 2 Z/ZP), nalezy wyznaczy¢ odpowiednie powierzchnie dziatek
sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarowania wodami, w postaci pasa
0 szerokosci nie wiekszej niz 5,0 m;

2) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej, jak rowniez uniemozliwianie i zakazywanie przechodzenia przez ten obszar;

3) nalezy chronié istniejacy wartosciowy drzewostan, a wycinke dopuszcza¢ w przypadkach okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen
w iloéci I w miejscach wskazanych przez odpowiedni organ, niekoniecznie w granicach obszaru objgtego
planem;

4) lasy i grunty lesne potozone w granicach planu nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarki lesne;.

§ 13.1. Ogolne zasady rozwiazan systemu infrastruktury w obszarze planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —-6— Poz. 866

1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczajac ich rozbudowe bez
wyznaczania dla ich lokalizacji odrebnych terenéw funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury realizowane w obszarze planu powinny gwarantowac ich wspotdziatanie
z uktadem zewngtrznym oraz ewentualng dalsza rozbudowe rowniez poza obszar objety planem;

4) sieci infrastruktury nalezy lokalizowa¢ W sposob nie powodujacy nadmiernych ograniczen dla lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej, wyznaczajac ich przebieg w uzgodnieniu z wiascicielem lub zarzadzajacym
terenem, zgodnie co najmniej z jedna z nastgpujacych zasad:

a) w wyznaczonych planem terenach komunikacyjnych (pasach drogowych),

b) w pasach terenu, w ktorych urzadzane sa dojécia lub dojazdy i drogi wewngtrzne realizowane jako
elementy zagospodarowania poszczegodlnych terenow funkcjonalnych,

c) prostopadle lub rownolegle do granic podziatu funkcjonalnego lub geodezyjnego terenow;

5) wolnostojace obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje, kontenery, stupy, maszty, itp.) nalezy
lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych bezposredni dostgp z drogi publicznej, w kompozycji z innymi
obiektami (np.: ogrodzenia, mata architektura) lub zielenia towarzyszaca W sposob zapewniajacy
,,maskowanie” tych urzadzen w przestrzeni;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ odpowiednio do wzrostu liczby odbiorcéw,
W sposob uwzgledniajacy wzajemna lokalizacjg innych sieci i urzadzen infrastruktury z uwzglednieniem
warunkow ich dalszej rozbudowy;

7) przyltaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych od dysponentow tych sieci;

8) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne docelowo realizowa¢ jako sieci podziemne (kablowe);

9) ustala si¢ nakaz stosowania niskoemisyjnych systemow grzewczych oraz z odnawialnych zrodet energii
(np.: kolektory stoneczne, pompy ciepta, itp.);

10) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi nalezy w zagospodarowaniu dziatek budowlanych oraz
przestrzeni ogolnodostgpnych (w tym przestrzeni publicznych) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ dodatkowe, nastepujace zasady i warunki:

1) zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych o napigciu wigkszym niz 15 kV;

2) dla istniejacych linii elektroenergetycznej (EE) 15 kV, wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu strefg pasa
technicznego, w ktorej zmiana sposobu uzytkowania terenu polegajaca W szczegdlnosci ha usytuowaniu
obiektow budowlanych, wymaga uzgodnienia z dysponentem tej sieci.

3. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

2) zakaz instalowania na budynkach i innych obiektach instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja
wsporcza 0 wysokosci wigkszej niz 5,0 m;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 0 wysokosci wiekszej niz 20,0 m.

4. W zakresie infrastruktury wodociagowo-kanalizacyjnej ustala sie nastepujace zasady i warunki:

1) nakaz budowy sieci wodociagowej stanowiacej jednoczesnie zrodto wody do celéw przeciwpozarowych;

2) nakaz przytaczenia do zbiorczych sieci wodociagowej i kanalizacyjnej budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi;

3) w okresie przejsciowym, do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, dopuszcza sie
realizacje indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode¢ oraz indywidualnych rozwiazan w zakresie
gospodarki sciekowej, w tym zbiornikéw bezodptywowych oraz oczyszczalni przydomowych;

4) indywidualne rozwiazania w zakresie gospodarki sciekowej wymagaja pozytywnego uzgodnienia z organem
do spraw ochrony $rodowiska Gminy Miasta Grudziadz;

5) indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg i gospodarki $ciekami, 0 ktorych mowa wyzej nalezy traktowac
jako tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzania, zgodnie z art. 15, ust. 2 pkt. 11 ustawy, termin
tymczasowych sposobow uzytkowania uptywa po 12 miesiacach od dnia, w ktéorym zarzadzajacy
infrastruktura powiadomit wiasciciela nieruchomosci 0 powstaniu obowiazku podiaczenia si¢ do sieci
zbiorczej;

6) wody opadowe i roztopowe z dachow i powierzchni utwardzonych (placoéw, zorganizowanych parkingow,
wewngetrznych ciagéw komunikacyjnych) nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, a przy braku takich
mozliwosci dopuszcza sig kierowanie wod (poprzez zamknigty lub otwarty system kanalizacyjny) do
systemu zbierania i odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych.

5. W zakresie infrastruktury gazownictwa (sieci gazowej) ustala si¢ dodatkowe, nastgpujace zasady

i warunki:
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1) dopuszcza sie rozbudowe systemu gazowego na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zasad
ogdlnych okreslonych w niniejszym planie;

2) celem rozbudowy systemu jest przede wszystkim zapewnienie dostaw gazu do gospodarstw domowych,
jako paliwa niskoemisyjnego.

§ 14.1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. W obszarze planu znajduje si¢ odcinek linii kolejowej relacji Grudziadz - Malbork(21 TZ) — stanowiacy
teren zamknigty, dla ktorego nie ustala si¢ zasad zagospodarowania oraz nie przewiduje si¢ jego powigkszenia.

3. W zagospodarowaniu terenéw sasiadujacych z obszarem kolejowym obowiazuja ograniczenia w ich
zagospodarowaniu wynikajace z przepisdéw odrebnych dotyczacych usytuowania budowli, budynkow, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie obszarow kolejowych oraz mozliwoSci
umieszczania na terenach sasiadujacych z obszarami kolejowymi zaston $nieznych, zaktadania zywoptotow,
urzadzania i utrzymywania pasow przeciwpozarowych.

4. Wyznaczone planem (wg ustalen szczegoétowych) tereny komunikacji drogowej tworza lokalny uktad
drogowy sktadajacy sig z drog istniejacych oraz projektowanych:

1) uktad ten powiazany jest poprzez ul. Jasminowa (przebiegajaca poza obszarem planu):
a) bezposrednio z zewnetrznym uktadem drog lokalnych,
b) posrednio poprzez most na kanale Trynka z droga krajowa nr 16 (ul. Paderewskiego) o klasie drogi
glownej;
2) adaptuje si¢ funkcje i sposoby zagospodarowania fragmentu pasa drogowego istniejacej drogi krajowej
nr 16 (01 KDG), ktory ujety zostat w granicach planu.

5. Wyznaczony planem uktad drogowy sktada sie z terenow komunikacji oznaczonych jako:

1) 01 KDG —fragment pasa drogowego istniejacej ul. Paderewskiego, drogi krajowej Nr 16;

2) 02 KDL — fragment pasa drogowego istniejacej ul. Jasminowej oraz jej projektowanego poszerzenia;

3) 03 KDD - pas drogowy istniejacej ul. Bluszczowej w raz z projektowanym poszerzeniem;

4) 04 KDD - projektowany pas drogowy taczacy ul. Powojowa (05 KDL) i ul. Bluszczowa (03 KDD);

5) 05KDL — pas drogowy istniejacej ul. Powojowej (05 KDL) w raz z projektowanym poszerzeniem pasa;

6) 06 KDD — projektowany pas drogowy obejmujacy stanowiaca ul. Fiotkowa i jej poszerzenie oraz jej
przedtuzenie w kierunku ul. Powojowej;

7) 07 KDL — projektowany pas drogowy stanowiacy potaczenie ul. Fiotkowej w kierunku potudniowym

z ul. Lipowa i skrzyzowaniem 013 KSk;

8) 08 KDL — projektowany pas drogowy stanowiacy potaczenie ul. Lipowej (02 KDL) z projektowana droga

07 KDL;

9) 09 KDW - pas drogowy istniejacej ul. Btawatkowej;

10) 010 KDW - pas drogowy istniejacej ul. Frezjowej;

11) 011 KDW - pas drogowy drogi wewnetrznej z projektowanym placem manewrowym;

12) 012 KSk — projektowane skrzyzowanie drog 03 KDD, 05 KDL i 011 KDW;

13) 013 KSk — projektowane skrzyzowanie drog 07 KDL z terenami komunikacyjnymi poza obszarem planu

(ul. Warynskiego).

6. Jako uzupelnienie podstawowej siatki drogowej dopuszcza si¢ (w ramach zagospodarowywania terenow
funkcjonalnych) realizacje wewnetrznych uktadow komunikacyjnych w postaci dojs¢ i dojazdow, o ktérych
mowa w przepisach z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
1) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewnetrzna, jezeli obstuguja wigcej niz dwa budynki

jednorodzinne;

2) dla drogi wewnetrznej wydziela si¢ pas drogowy 0 szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;
3) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej nalezy wykonaé¢ plac do zawracania
samochodow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;
4) w pasie drogi wewngtrzne;j:
a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni 0 szerokos¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w postaci
potaczonego dojécia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,
b) nie ogranicza sig liczby zjazdéw i skrzyzowan,
c) skrzyzowania drég wewngtrznych wymagaja zastosowania tzw. trojkatow widocznosci 0 wymiarach nie
mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
d) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej drogowej i niedrogowej oraz miejsc postojowych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, ogrodzen i reklam.
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7. W realizacji poszczegoélnych elementéw uktadu komunikacyjnego nalezy uwzglednia¢ obecne i przyszte
powiazania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikoéw oraz Sciezek rowerowych, zarowno w wyznaczonych
terenach komunikacyjnych jak rowniez w przylegtych terenach funkcjonalnych.

8. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji zatok przystankow komunikacji publicznej w pasach
drogowych lub innych terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w przyleglych terenach
funkcjonalnych, jako obiektow stanowiacych niezbgdne uzupetnienie funkcji podstawowych innych terenow
funkcjonalnych.

9. Wszelkie projekty oraz roboty budowlane nalezy wykonywaé, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
danej drogi.

10.Urzadzenie zjazdow na warunkach okreslanych przez zarzadzajacego droga.

11.Zakaz lokalizacji reklam i obiektow kubaturowych w pasach drogowych, o ile ustalenia szczegotowe nie
mowia inaczej.

12.Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga.

13.W pasach drogowych drog gminnych nalezy przewidzie¢ budowg kanatéw technologicznych zgodnie
z wymogami wiasciwych przepisoéw w zakresie drog publicznych.

14.Zabezpieczenie miejsc postojowych i garazowych dla poszczegdlnych terenéw wedlug ustalen
szczegOtowych.

15.Wyadzielenie dzialek gruntu niezbednych do realizacji inwestycji drogowych nalezy dokonywaé
z uwzglednieniem odpowiednich ustalen § 9.

§ 15. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy odpowiednio uregulowaé stosunki
wilasno$ciowe nieruchomosci w celu optymalizacji przebiegu istniejacych i projektowanych drog oraz
infrastruktury technicznej, np. co najmniej poprzez zapewnienie odpowiednich stuzebno$ci gruntowych
przejazdu i przesytu.

§ 16. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1 WS, 2 Z/ZP.
2. Przeznaczenie terenu:
1) 1 WS - wody powierzchniowe, ptynace - Kanat Trynka;
2) 2 ZIZP - tereny zieleni przybrzeznej nieurzadzonej i urzadzonej wzdtuz Kanatu Trynka.

3. Kanat Trynka stanowi urzadzenie melioracji wodnych podstawowych, wobec ktérych maja zastosowanie
odpowiednie przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego, W szczegdlnosci W zakresie koniecznosci
uzgadniania projektow budowlanych z organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz utrzymania kanatu jako otwartego;
2) nalezy zapewni¢ odpowiedni dostep do brzegéw Kanatu Trynka w celach technicznych, uzytkowych,

zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 12;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen wodnych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) ktadek pieszo-rowerowych i mostéw drogowych,

) Sciezek pieszych i rowerowych,

d) obiektéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej,

f) ogrodzen kanatu w miejscach wymagajacych zachowania warunkow bezpieczenstwa ludzi;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§ 18.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3 MN, 4 MN/U, 5 MN/U, 9 MN/U,
14 MN/U, 18 MN/U.
2. Przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny jednofunkcyjne - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej;
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2) MN/U - tereny dwufunkcyjne o funkcjach réwnorzednych: mieszkaniowej (jak wyzej) oraz ustug, o ile nie
beda zrodtem uciazliwosci.

3. Realizacja wustalen planu w poszczegolnych terenach funkcjonalnych wymaga uksztalttowania

wewngtrznej siatki drogowej zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 14.

4. Realizacja na dziatce jednej lub obydwu funkcji przeznaczenia dopuszczalna jest wytacznie odpowiednio
do powierzchni dziatki, zgodnie z parametrami podanymi w zasadach i warunkach podziatu nieruchomosci.

5. Na dziatce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje:
1) nie wigcej niz dwoch budynkéw, w ramach jednej funkcji lub po jednym z obydwu funkcji;
2) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;.

6. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek jednofunkcyjnych — MN z udziatem funkcji ustugowej zgodnej ze wskaznikiem wynikajacym
Z przepisdbw W zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie,
ustala sie:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?

2) dla dziatek jednofunkcyjnych ustugowych — U lub dwufunkcyjnej MN/U, ustala sig:
a) dla zabudowy wolnostojace;j:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,

- powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej:

- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,

- powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m%

3) dla droég wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi zasadami okreslonymi w § 14.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy ustala si¢ od drég wyznaczonych niniejszym planem zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci:

a) 6 mod linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne i pasy drogowe,
b) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami lesSnymi,
c) 20 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 nie mniej niz 50%,
b) dla dziatek, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 nie mniej niz 55%);
4) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji;
5) zasady ksztattowania dachéw budynkéw mieszkalnych:
a) dachy co najmniej dwuspadowe,
b) potacie dachowe ksztattujace kalenice glowna symetryczne, o spadkach w przedziale od 30° do 45°,
c) dla budynkéw funkcji mieszkaniowej lokalizowanych przy:
- obowiazujacych liniach zabudowy ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachow wg oznaczen na
rysunku planu,
d) pozostatych lokalizacjach — ustala si¢ kierunek zgodny z najblizsza zabudowa sasiedzka;

6) dla pozostatych budynkow uksztattowanie dachow bez ograniczen, przy czym zaleca si¢ aby ich forma
geometryczna nawiazywata do dachéw najblizszej zabudowy sasiedzkiej 0 tozsamej funkcji, a gtéwna
kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.

8. Dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

9. Zakaz:

1) lokalizacji budynkéw o kubaturze brutto powyzej 1000,0 m® przeznaczonych do wykonywania zawodu lub
dziatalnosci ustugowe;j i handlowej;

2) lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2;

3) lokalizacji reklam;

4) stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako glownego materiatu elewacyjnego budynkow.
10.Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:
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1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;
2) zakaz wypehienia przeset petnymi prefabrykatami betonowymi.
11.0Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnej posesji w liczbie:
1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,
2) minimum 1 MP na 50,0 m® powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.

§ 19.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6 MN-U, 8 MN-U, 10 MN-U, 11 MN-U, 16 MN-U.
2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) uzupetniajace - ustugi 0 zasiegu lokalnym, o ile nie bgda zrodtem uciazliwosci.

3. Realizacja wustalen planu w poszczegolnych terenach funkcjonalnych wymaga uksztattowania

wewngtrznej siatki drogowej zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 14.

4. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku o funkcji podstawowej lub budynku dwufunkcyjnego;

2) nie wigcej niz dwoch budynkow w tym jednego o funkcji uzupetniajacej;

3) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek jednofunkcyjnych — MN z udziatem funkcji ustugowej zgodnej ze wskaznikiem wynikajacym
z przepisbw W zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie,
ustala sie:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?
2) dla dziatek o funkcji mieszanej (MN-U) z uzupelniajaca funkcja ustugowa (do 40% powierzchni catkowitej
budynku), ustala sie:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?,
b) dla zabudowy bliZniacze;j:
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?;

3) dla drog wewngetrznych zgodnie z odpowiednimi zasadami okreslonymi w § 14.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig nastgpujace odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych:

a) 6 mod linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne i pasy drogowe,
b) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami lesnymi,
¢) 20 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35%);
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dziatek, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 nie mniej niz 50%,
b) dla dziatek, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 nie mniej niz 55%;
5) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji;
6) zasady ksztalttowania dachow budynkow mieszkalnych:
a) dachy co najmniej dwuspadowe,
b) potacie dachowe ksztattujace kalenicg gtdéwna symetryczne, o spadkach w przedziale od 30° do 45°,
c) dla budynkéw funkcji mieszkaniowej lokalizowanych przy:
- obowiazujacych liniach zabudowy ustala sie kierunek gtéwnej kalenicy dachow wg oznaczen na
rysunku planu,
d) pozostatych lokalizacjach — ustala sig kierunek zgodny z najblizsza zabudowa sasiedzka;

7) dla pozostatych budynkéw uksztaltowanie dachéw bez ograniczen, przy czym zaleca sie aby ich forma
geometryczna nawiazywata do dachéw najblizszej zabudowy sasiedzkiej 0 tozsamej funkcji, a gltdwna
kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.
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7. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.
8. Zakaz:
1) lokalizacji budynkéw o kubaturze brutto powyzej 1000,0 m® przeznaczonych do wykonywania zawodu lub
dziatalnosci ustugowe;j i handlowej;
2) lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wigkszej niz 2;
3) lokalizacji reklam;
4) stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtownego materiatu elewacyjnego budynkow.
9. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:
1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;
2) zakaz wypelnienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
10.0Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:
1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,
2) minimum 1 MP na 50,0 m® powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 20.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 7 MNR, 12 MNR, 15 MNR, 19 MNR i 20 MNR.

2. Przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 0 charakterze
rezydencjonalnym.

3. Realizacja wustalen planu w poszczegolnych terenach funkcjonalnych wymaga uksztattowania

wewnetrznej siatki drogowej zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 14.

4. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku o funkcji podstawowej;

2) dodatkowo jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;j.

5. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 30 m;

2) powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?;

3) dla droég wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi zasadami okreslonymi w § 14.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy ustala si¢ od drég wyznaczonych niniejszym planem zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci:

a) 6 mod linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne i pasy drogowe,
b) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami lesSnymi,
c) 20 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%;

4) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacii;

5) zasady ksztattowania dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) dachy co najmniej dwuspadowe,
b) potacie dachowe ksztattujace kalenice gtdwna Symetryczne, o spadkach w przedziale od 30° do 45°,
c) dla budynkéw funkcji mieszkaniowej lokalizowanych przy:
- obowiazujacych liniach zabudowy ustala sie kierunek gtéwnej kalenicy dachow wg oznaczen na
rysunku planu,
d) pozostatych lokalizacjach — ustala si¢ kierunek zgodny z najblizsza zabudowa sasiedzka;

6) dla pozostatych budynkéw uksztaltowanie dachéw bez ograniczen, przy czym zaleca si¢ aby ich forma
geometryczna nawiazywata do dachow najblizszej zabudowy sasiedzkiej 0 tozsamej funkcji, a gtéwna
kalenica przebiegata rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.

7. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

8. Zakaz:

1) lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2;

2) lokalizacji reklam;

3) stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléownego materiatu elewacyjnego budynkow.

9. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;

2) zakaz wypelnienia przgsel pelnymi prefabrykatami betonowymi.
10.0Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:

1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;
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2) minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.

§ 21.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 13 ZL, 17 ZL.

2. Przeznaczenie terenow - lasy.

3. Tereny nalezy uzytkowa¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie
gospodarki lesne;j.

4. Zakaz lokalizacji reklam.

§ 22.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21TZ.
2. Teren jest terenem zamknigtym (tereny kolejowe).
3. Dla terenéw zamknigtych nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 23.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01 KDG.
2. Przeznaczenie terenu: adaptacja istniejacego pas drogowego drogi gtéwnej (ul. Paderewskiego).

§ 24.1. Ustalenia dla terenow 0znaczonych w planie symbolem 02 KDL, 05 KDL, 07 KDL, 08KDL.
2. Przeznaczenie terenu: pasy drogowe drog lokalnych:

1) 02 KDL z przeznaczeniem na poszerzenie istniejacej drogi gminnej Nr 210079 C (ul. Jasminowa) do
szerokosci tacznej nie mniejszej niz 12,0 m catego pasa drogowego zgodnie z okreslona klasa techniczna
drogi lokalnej;

2) 05 KDL - droga gminna Nr 210182 C (ul. Powojowa) w klasie technicznej drogi lokalnej, planem wyznacza
si¢ poszerzenie istniejacego pasa do szerokosci nie mniejszej niz 12,0 m i nie szerzej niz w wyznaczonych
liniach rozgraniczajacych;

3) 07 KDL - projektowana droga lokalna stanowiaca przedtuzenie ul. Frezjowej (droga wewngtrzna),
zapewniajace potaczenie drog 06 KDD i 08 KDL oraz poprzez skrzyzowanie 013 KSk z przedtuzeniem
ul. Warynskiego (poza obszarem planu);

4) 08 KDL - projektowany odcinek drogi lokalnej zapewniajacy potaczenie drog 02 KDL i 07 KDL.

3. W rejonie skrzyzowan drog wskazano poszerzenia pasow drogowych, tzw.: trojkaty widocznosci.
4. Adaptuje si¢ istniejace drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

§ 25.1. Ustalenia dla terenow 0znaczonych w planie symbolem 03 KDD, 04 KDD, 06 DD.
2. Przeznaczenie terenu: pas drogowy drogi dojazdowej:

1) 03 KDD - droga gminna Nr 210012 C (ul. Bluszczowa) w klasie drogi dojazdowej, planem wyznacza sig
poszerzenie istniejacego pasa do szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

2) 04 KDD - projektowany odcinek drogi taczacej drogi 03 KDD i 05 KDL,

3) 06 KDD - projektowana droga dojazdowa stanowiaca przedtuzenie ul. Fiotkowej (droga niepubliczna),
zapewniajace potaczenie drog 02 KDL, 05 KDL, 07 KDL i 010 KDW.
3. W rejonie skrzyzowan drog wskazano poszerzenia pasow drogowych, tzw.: trojkaty widocznosci.
4. Adaptuje si¢ istniejace drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

§ 26.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 09 KDW, 010 KDW, 011 KDW.
2. Przeznaczenie terenu: pasy drogowe drog wewnetrznych.
1) 09 KDW - droga wewnetrzna (ul. Btawatkowa) w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) 010 KDW - droga wewngtrzna (ul. Frezjowa) w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
3) 011 KDW - droga wewnetrzna, koncowy odcinek ul. Powojowej, stanowiacy dojscie i dojazd do
zamknigtych terenéw kolejowych 21 TZ.
3. Adaptuje sie istniejace drogi W istniejacych szerokosciach pasoéw drogowych.
4. Droga 011 KDW zakonczona projektowanym placem nawrotowym.
5. W rejonie skrzyzowan drog wskazano poszerzenia pasow drogowych, tzw.: trojkaty widocznosci.
6. Adaptuje sie istniejace drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

§ 27.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 012 KSk, 013 KSk.
2. Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji:
1) 012 KSk — projektowane skrzyzowanie ul. Bluszczowej, ul. Powojowej i 011KDW;
2) 013 KSk — projektowane skrzyzowanie drog — dojazd do projektowanego wiaduktu (MPZP Wielkie Tarpno I):
a) 012 KSk — potaczenie drog 03 KDD, 05 KDL i 011 KDW,
b) 013 KSk — potaczenie drogi 07 KDL z uktadem zewnetrznym.
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Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Grudziadza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy-miasto Grudziadz.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Arkadiusz Goszka
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zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXI11/44/12
Rady Miejskiej Grudziadza

z dnia 28 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIA

wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska Grudziadza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielkie Tarpno II”, obejmujacy
teren ograniczony ulicami Jasminowa, Paderewskiego i linia kolejowa W Grudziadzu, nie wniesiono uwag
w trybie przepisoéw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu zagospodarowania przestrzennego.
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