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UCHWALA Nr 450/12

RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 13 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla odcinka ul. Poznanskiej oraz terenu
polozonego pomiedzy ul. Szubinska i ul. Gniewkowska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.”), po stwierdzeniu, Zze nie naruszone
zostaly ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla odcinka ul. Poznanskiej oraz terenu
potozonego pomiedzy ul. Szubinska i ul. Gniewkowska w Toruniu, bedacy w cze$ci zmiana:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dotyczacego obszaru oznaczonego
symbolem P46ZL, potozonego przy ul. Szubinskiej i ul. Gniewkowskiej — uchwata nr 138/99 RMT
z 15 kwietnia 1999 r. (Dz.Urz. Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 38, poz. 313 z 21 czerwca 1999 r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dotyczacego obszaru 0znaczonego
symbolem P43MN, potozonego przy ul. Poznanskiej i przy ul. Szubinskiej — uchwata nr 763/2001 RMT
z 24 maja 2001 r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 57, poz. 1155 z 31 sierpnia 2001 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacego czg$ci oObszaru
oznaczonego symbolem P46ZL, potozonego przy ul. Szubinskiej 13 i 15 — uchwata nr 1230/2002 RMT
z 9 pazdziernika 2002 r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 128, poz. 2537 z 8 listopada
2002 r.);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Poznanska-Gniewkowska-Glinki”
w Toruniu — uchwata nr 658/09 RMT z 8 pazdziernika 2009 r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 139, poz. 2587 z 23 grudnia 2009 r.)

— zwany dalej planem.

Y Zmiana wymienionej ustawy zostata opublikowana w Dz.U. z 2012 r., poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113,
poz. 984, z 2003 r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203, Nr 153, poz. 1271, Nr 167 poz. 1759 i Nr 214 poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175 poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, z 2009 r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52, poz. 420, z 2010 r. Nr 157 poz. 1241, Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217,
poz. 1281 i Nr 149, poz.887 oraz z 2012 r., poz. 567.
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§ 2. Integralna czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

§ 3.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu, np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia,
miejsca postojowe, place pod $mietniki, zbiorniki na paliwa grzewcze itp. o ile ustalenia dla poszczegdlnych
terendw nie stanowia inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia niekolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - oznacza numer planu,

b) poz. 2 — oznacza numer jednostki przestrzennej,

C) poz. 3 —o0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku lub w ustaleniach
planu, ktorej nie moze przekracza¢ S$ciana nadziemna budynku w kierunku linii rozgraniczajacych
sasiadujacych terenéw z wylaczeniem: schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni,
balkonow, wykuszy, okapow, gzymsow, obiektow matej architektury, itp.;

6) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ umieszczona W pasie drogowym
z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, majaca na celu w szczeg6lnosci ochrong uzytkownikoéw drogi
przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego, ochrong drogi przed zawiewaniem
i za$niezaniem, ochroneg przyleglego terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroéznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowana funkcjonalnie i plastycznie;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas, 0 minimalnej szerokosci 3m, zwartej zieleni
wielopigtrowej z przewaga gatunkoéw zimozielonych, oddzielajacej — w tym takze optycznie — tereny
0 r6znym przeznaczeniu;

9) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace
skomunikowanie terenow (dziatek)z droga publiczng — udostgpnione dla ruchu pieszego i samochodowego
na okreslonych przez witasciciela lub zarzadce warunkach;

10) nosnikach reklamowych (reklamie) — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na terenach
ustugowych, badz na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami. Na terenach drog pojgcie to nie dotyczy nosnikow reklamowych
umieszczonych w polu widzenia uzytkownikow drogi, bedacych znakami w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach lub znakami informujacymi 0 obiektach uzytecznosci publicznej ustawionymi przez
gming;

11) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz, ktory nie
dotyczy obiektow budowlanych stanowiacych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robot
budowlanych;

12) rozwiazaniach 0 wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno — budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng forma stylistyczna bryt budynkéw i wysoka jakoscia materiatdéw wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony — poprzez zastosowanie m. in. podziatow
elewacji z udziatem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materialow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.,

c) kolorystyka elewacji i pokrycia potaci dachowych harmonizujaca z otoczeniem, w gamie koloréw
naturalnych;

13) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, spalarnie zwtok, prosektoria.
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2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia
niniejszej uchwaty.

3. Calo$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Mata Nieszawka”.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 57.20-U1 i 57.20-U2, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,
obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek specjalnego opracowania elewacji wschodniej na skrajnej, wschodniej dziatce ustugowe;j
w jednostce 57.20-U2,

b) zakaz lokalizowania elewacji o charakterze zapleczowym od strony ul. Gniewkowskiej,

€) obowiazek stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,

e) dopuszcza si¢ podziaty inne niz okreslone w lit. d na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych
wielkosciach) i drogi wewngtrzne oraz podziaty dokonywane w celu uzupetnienia przylegtych
nieruchomoéci i regulacji ich granic,

f) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

¢) postuluje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej i terenu oznaczonego
symbolem 57.20-UKs1,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9 m od poziomu
istniejacego terenu,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, nie mniej niz 7 m od poziomu istniejacego,

d) maksymalne nachylenie potaci dachowych —20°,

e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego /mieszkanie i 1 miejsce postojowe
/30 m? powierzchni ustug,

j) obowiazek realizacji co najmniej 50% miejsc do parkowania jako parkingdéw powierzchniowych,

K) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla roweréw w ilosci odpowiadajacej liczbie miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych,

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niepozadanych spotecznie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;
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8)
9)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,

b) obstuga komunikacyjna z ul. Szubinskiej, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

c) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
zZ przepisami szczegolnymi,

d) odprowadzenie $ciekow z powierzchni utwardzonych, w tym z drég i parkingow, do kanalizacji
deszczowej,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie stanowiacych $ciekow (odwodnienie
dachow) do celdow uzytkowych np. nawadnianie ogrodéw i zasilanie elementow architektury ogrodowej,

f) zaleca sie stosowanie technologii niskoemisyjnych i bezemisyjnych, w tym kottow gazowych, kottow
opalanych olejem opatowym lekkim, kottow retortowych na paliwa state oraz kolektorow stonecznych
i pomp ciepta;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-U3, 57.20-U4, 57.20-U5 i 57.20-U6 ustala

sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek stosowania rozwiagzahn 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji elewacji zapleczowych od strony ul. Poznanskiej i od strony drogi ekspresowej S-10;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

d) dla jednostki 57.20-U3 i 57.20-U4 dopuszcza si¢ wytacznie podziaty zgodnie z orientacyjna linia
podzialu przedstawiona na rysunku planu z tolerancja do 22 m w kazda strong, pod warunkiem
wyprzedzajacego zapewnienia dostepu do drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
57.20-KDW1 i 57.20-KDW?2 dla dziatek wydzielonych po wschodniej stronie linii podziatu,
Z zastrzezeniem pkt c,

e) dla jednostki 57.20-U3 i 57.20-U4 kierunki linii podziatu dziatek — zgodne z kierunkiem orientacyjnej
linii podziatu z tolerancja do 30°,

f) dopuszcza sie podziaty inne niz okreslone w lit. d i e na cele infrastruktury technicznej (w minimalnych
wielkosciach) i drogi wewngtrzne oraz podziaty dokonywane w celu uzupetnienia przylegtych
nieruchomoéci i regulacji ich granic,

g) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé
zwiazanych z infrastruktura techniczna,

b) nakaz maksymalnej ochrony i utrzymania istniejacej zieleni, w tym wysokiej, z zastrzezeniem pkt 6e,

c) nakaz stosowania materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

d) postuluje si¢ wprowadzenie pasa zieleni urzadzonej od strony ulicy gtéwnej 57.20-KD(G)1,

e) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania,
odzysku i unieszkodliwiania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) obowiazek ochrony zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej na dziatce nr 939,
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b) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) w wypadku konieczno$ci rozbidrki budynku oznaczonego na rysunku planu jako budynek o wartosci
historyczno-kulturowej (budynek mieszkalny na dziatce 939) — nakaz wykonania niezbednej
dokumentacji budynku w formie karty ewidencyjnej zabytkow architektury i budownictwa
w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,

d) obowiazek uzgodnien projektow zagospodarowania terenu dla dziatki nr 939 z wilasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
w planie, czgsciowo lub w catosci — zgodnie ze stanem istniejacym,

c) dla istniejacych budynkow o funkcji mieszkaniowej zakaz rozbudowy, dopuszcza si¢ przebudowe bez
zwigkszania powierzchni uzytkowej w celu utrzymania badz poprawy standardow warunkoéw
mieszkaniowych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m od poziomu
istniejacego terenu,

e) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych
110 kV i 15 kV,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45°,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

j) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowego / mieszkanie i 1 miejsce postojowe
/30 m? powierzchni ustug,

1) obowiazek realizacji co najmniej 50% miejsc do parkowania jako parkingéw powierzchniowych,

m) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla roweréw w ilosci odpowiadajacej liczbie miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych,

n) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ niepozadanych spotecznie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni serwisowej wzdtuz drogi gtéwnej 57.20-KD(G)1 i drog wewngtrznych
57.20-KDW1 i 57.20-KDW?2, na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi, z zastrzezeniem pkt b,

b) dla jednostki U4 obstuga komunikacyjna dziatek potozonych po wschodniej stronie orientacyjnej linii
podziatu przedstawionej na rysunku planu wytacznie z drogi wewnetrznej KDW1,

c) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi ekspresowej S-10,

d) obowiazek uwzglednienia ograniczenia wynikajacego z istnienia pasa ograniczonego uzytkowania
wzdtuz linii napowietrznych 110 kV i 15 kV w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy na staty pobyt ludzi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

d) odprowadzenie $ciekow z powierzchni utwardzonych, w tym z drég i parkingow, do kanalizacji
deszczowej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego —-6— Poz. 3795

e) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie stanowiacych $ciekow (odwodnienie
dachow) do celéw uzytkowych np. nawadnianie ogrodéw i zasilanie elementow architektury ogrodowej,

f) zaleca si¢ stosowanie technologii niskoemisyjnych i bezemisyjnych, w tym kottow gazowych, kottow
opalanych olejem opatowym lekkim, kottow retortowych na paliwa state oraz kolektoréw stonecznych
i pomp ciepta;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
jezdni serwisowych obstuga komunikacyjna z ul. Poznanskiej — drogi gtownej 57.20-KD(G)1, na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi z obowiazkiem grupowania parami zjazdow na sasiadujace
nieruchomosci;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-UKs1, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi sakralne,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym, obiekty
i urzadzenia wspomagajace sprawno$¢ funkcjonowania przeznaczenia podstawowego, drogi wewngetrzne,
parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé
zwiazanych Z infrastruktura techniczna,

b) nakaz stosowania materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

¢) postuluje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje poza liniami zabudowy obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow lokalizowanych w liniach zabudowy — nie wigcej niz
30 m od poziomu istniejacego terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow lokalizowanych poza liniami zabudowy — nie wiecej niz
15m od poziomu istniejacego terenu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sig indywidualne ksztatty pokry¢ dachowych,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

j) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

K) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc postojowych dla samochodow 0sobowych
i 0,5 miejsca postojowego dla autobusow /100 miejsc uzytkowych,

1) obowiazek realizacji co najmniej 50% miejsc do parkowania jako parkingéw powierzchniowych,

m) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla roweréw w ilosci odpowiadajacej liczbie miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych,

n) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niepozadanych spotecznie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Szubinskiej, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
C) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,
d) odprowadzenie $ciekow z powierzchni utwardzonych, w tym z drog i parkingow, do kanalizacji
deszczowej,
e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie stanowiacych $ciekow (odwodnienie
dachow) do celow uzytkowych np. nawadnianie ogrodow i zasilanie elementow architektury ogrodoweyj,
f) zaleca si¢ stosowanie technologii niskoemisyjnych i bezemisyjnych, w tym kottow gazowych, kottow
opalanych olejem opatowym lekkim, kottoéw retortowych na paliwa state oraz kolektoréw stonecznych
i pomp ciepta;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 7. Dlaterenu, o0znaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-US1, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek stosowania rozwiazan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzigé
zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie powierzchniowych urzadzen sportowych — boisk i placow zabaw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zaplecza socjalnego i technicznego o tacznej, maksymalnej
powierzchni zabudowy 200 m?,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeby okreslania,

d) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, nie wiecej niz 5m od poziomu terenu istniejacego,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych —20°,

g) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc postojowych dla samochodéw o0sobowych
i 0,5 miejsca postojowego dla autobusow /100 miejsc uzytkowych,

i) obowiazek realizacji co najmniej 50% miejsc do parkowania — jako parkingdéw powierzchniowych,

j) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla roweréw w ilosci odpowiadajacej liczbie miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Szubinskiej, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,
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b) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony ul. Gniewkowskiej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,
C) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci gazowej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
zZ przepisami szczegolnymi,
d) odprowadzenie $ciekow z powierzchni utwardzonych, w tym z drég i parkingow, do kanalizacji
deszczowej,
e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie stanowiacych $ciekow (odwodnienie
dachow) do celow uzytkowych np. nawadnianie ogrodéw i zasilanie elementow architektury ogrodowej,
f) zaleca si¢ stosowanie technologii niskoemisyjnych i bezemisyjnych, w tym kottow gazowych, kottow
opalanych olejem opatowym lekkim, kottlow retortowych na paliwa state oraz kolektorow stonecznych
i pomp ciepta;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-Zi1, 57.20-Zi2 i 57.20-Zi3 ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen izolacyjna,

b) dopuszczalne: ustugi, drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — dla terenu 57.20-Z13
obowiazek ochrony terenu nieczynnego cmentarza na dziatce 958;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nakaz zachowania:

a) dlajednostki 57.20-Zil i 57.20-Zi2 minimum 60% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

b) dla jednostki 57.20-Zi3 minimum 80% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych
110kV i 15kV;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

b) dla jednostki 57.20-Zi3 zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi ekspresowej S-10,

¢) zakaz zabudowy kubaturowej,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 57.20-Zil nakaz uwzgledniania ograniczen W zagospodarowaniu
gruntéw sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie przebiegajacej linii kolejowej Nr 353 Poznan
Wschod — Skandawa;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych
na warunkach wydanych przez gestora sieci,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie stanowiacych Sciekow do celow
uzytkowych np. nawadnianie ogrodow i zasilanie elementow architektury ogrodowej,

d) odprowadzenie $ciekow z powierzchni utwardzonych, w tym z drég i parkingow, do kanalizacji
deszczowej;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-K1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty matej architektury, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) istniejacy zbiornik retencyjny i przepompownia sciekow,
b) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z jezdni serwisowej wzdtuz drogi gtownej 57.20-KD(G)1 i drogi wewngtrznej
57.20-KDW?2, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony drogi ekspresowej S-10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — na
warunkach gestorow sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-KD(G)1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica gtoéwna,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zatoki autobusowe, zielen przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych

z wylaczeniem stupow energetycznych i przystankoéw autobusowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzenia zieleni przydrozne;j,

b) w przypadku przekroczenia norm akustycznych, wymaganych dla funkcji mieszkaniowej, nakaz
wprowadzenia oston akustycznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) obowiazek ochrony konserwatorskiej zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej na dziatce 666,

b) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci ksztattu oraz proporcji otworoéw okiennych i drzwiowych,

c) przed ewentualna rozbiorka budynku oznaczonego na rysunku planu jako budynek o wartosci
historyczno-kulturowej (budynek mieszkalny na dziatce 666) — nakaz wykonania niezbednej
dokumentacji budynku w formie Kkarty ewidencyjnej =zabytkéw architektury i budownictwa
w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,

d) nakaz zachowania przebiegu ul. Poznanskiej,

e) obowiazek uzgodnien projektow zagospodarowania terenu z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kioskow handlowych
i budek telefonicznych (1 kiosk na 1 wiate);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj — dwie jezdnie, kazda o dwoch pasach ruchu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,5m,

d) chodniki obustronne,

e) droga rowerowa obustronna (dopuszcza si¢ zastosowanie ciagu pieszo-rowerowego po stronie
potudniowej ulicy),

f) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w pasie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych
110KV i 15kV,

g) ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka” nakaz
minimalizacji powierzchni utwardzonych, z jednoczesnym nakazem zagospodarowania wolnych
powierzchni jako biologicznie czynnych,

h) jezdnia serwisowa obstugujaca przylegte nieruchomosci po potudniowo-wschodniej stronie ulicy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — obowiazek zastosowania zakazow wynikajacych z istnienia strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka”;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obshuga terenéw
przylegtych, wyltacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z drog lokalnych i dojazdowych badz
z jezdni serwisowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przebudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci i
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) w przypadku modernizacji i rozbudowy istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych ustala
sie obowigzek ich skablowania,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysoko$ci 30%.

§ 11. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-KD(L)1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zatoki autobusowe, zielen przydrozna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych
z wyltaczeniem przystankow autobusowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreélania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kioskow handlowych
i budek telefonicznych (1 kiosk na 1 wiate),
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5m,
d) chodniki;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obshluga terenow przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi,
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b) nakaz uwzgledniania ograniczen W zagospodarowaniu gruntéw Sytuowanych w bezposrednim
sasiedztwie przebiegajacej linii kolejowej Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skrzyzowanie jednopoziomowe drogami wewngtrznymi,
b) przebudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57.20-KDW1 i 57.20-KDW?2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,
d) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni drogi jako pieszojezdnej;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga terenow przylegtych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
b) zakaz powiazan komunikacyjnych z droga ekspresowa S-10;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skrzyzowanie jednopoziomowe drogami wewngtrznymi,
b) przebudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w czasie jego wytozenia
do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 14. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwala, 0 ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Frackiewicz
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr 450/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 13 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla odcinka ul. Poznanskiej oraz terenu potozonego pomigdzy ul. Szubinska
1 ul. Gniewkowska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia sig¢ list¢ nieuwzglgdnionych uwag
wraz z rozstrzygnigciem 0 Sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

I. Uwagi zlozone w trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
22 czerwca 2012 r.-20 lipca 2012 r.

Rada Miasta Torunia nie uwzglednia nastgpujacych uwag:

Uwaga nr 1 dotyczy terenu o symbolu 57.20-KD(G)1 (komunikacja - droga publiczna — ulica gtéwna)

Zglaszajacy uwage: Torunskie Wodociagi Sp. z 0.0., ul. Rybaki 31-35, 87-100 Torun

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy parametrow ulicy oznaczonej symbolem 57.20-KD(G)1. Wg Torunskich Wodociagow
rezerwacja terenu pod budowe drugiej jezdni drogi glownej jest sprzeczna z Rozporzadzeniem nr 5 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27.06.2006 r., w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wod podziemnych ,Mata Nieszawka” w Toruniu i gminie Wielka Nieszawka, ktore
w § 4.1 pkt 16 zakazuje na terenie strefy ochrony posredniej budowy drog publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Planistyczne zarezerwowanie terenu pod rozbudoweg drogi gtéwnej w ciagu ul. Poznanskiej
i Gniewkowskiej stanowi kontynuacje polityki przestrzennej miasta okreslonej we wczesniej przyjetych
dokumentach planistycznych, tj. w:

1) Miejscowym planie ogélnym miasta Torunia z 1986 r. (Dz.Urz.Woj. Torunskiego nr 2, poz. 70) wraz ze
zmianami wprowadzonymi w roku 1994 (Dz.Urz.Woj. Torunskiego nr 33, poz. 238), ktory przewidywat dla
ul. Poznanskiej / Gniewkowskiej funkcje drogi gtownej, 2-jezdniowej, 4-pasowej tranzytowej (0.19.KGt
2/2) (plan obowiazywat do konca 2003 r.). Plan byt uzgodniony przez Okregowa Dyrekcje Gospodarki
Wodnej w Gdansku, Inspektorat Eksploatacji Wod w Toruniu 8.11.1985 r. oraz Wojewodzkie
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Torun (1986);

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
nr 1032/06 RMT z dnial8 maja 2006 r.)”, w ktorym uwzgledniono podstawowy szkielet komunikacyjny
miasta w oparciu 0 miejscowy plan ogdlny z roku 1986.

Zgodnie ze ,,Studium...” ulica Poznanska i ul. Gniewkowska (57.20-KD(G)1) maja kategorie ulicy
glownej, 0 dwoch jezdniach, po dwa pasy ruchu.
Projekt ,,Studium....” zostat pozytywnie zaopiniowany przez Torunskie Wodociagi w dniu 7.11.2005 r.

oraz uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w dniu 2.11.2005 r.;

3) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Poznanska — Gniewkowska — Glinki”,
uchwalonym uchwata nr 658/09 Rady Miasta Torunia z 8 pazdziernika 2009 r. Plan zostat uzgodniony przez
Rejonowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, pismem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z 20 pazdziernika 2008 r. w sprawie uzgodnienia mpzp dla terenu ,,Poznanska —
Gniewkowska — Glinki” (Spotka Torunskie Wodociagi, opiniujac ww. plan miejscowy w kontekscie
uwzglednienia ograniczen W sposobie zagospodarowania terenu zwiazanych z potozeniem terenu w strefie
ochrony pos$redniej ujecia wody podziemnej ,,Mata Nieszawka” nie kwestionowata ustalen planu w zakresie
lokalizacji drogi gtownej).

Opiniujac ww. opracowania planistyczne, Torunskie Wodociagi Sp. z 0. 0. zdawaty si¢ podziela¢ poglad, ze
rezerwa terenu pod rozbudoweg drogi gtéwnej w ciagu ul. Poznanskiej i Gniewkowskiej jest stale utrzymywana
i kontynuowana, w zwiazku z czym nie nalezy jej traktowa¢ jako lokalizacji nowej drogi (czego dotyczy zakaz
sformulowany w rozporzadzeniu nr 5 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
27.06.2006 r.).
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W dniu 16.02.2012 r. przedmiotowy projekt planu zostat uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego nie moze narusza¢ ustalen ,,Studium..”, a rezygnacja z drugiej jezdni bylaby
sprzeczna z jego zapisami.

Uwaga nr 2 dotyczy terenu o symbolu 57.20-KD(G)1 (komunikacja - droga publiczna — ulica gtéwna).

Zglaszajacy uwage: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, ul. F. Rogaczewskiego 9/19, 80-
804 Gdansk.

Tres$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy parametrow ulicy oznaczonej symbolem 57.20-KD(G)1. Wg sktadajacego uwage,
rezerwacja terenu pod budowe drugiej jezdni drogi glowne;j jest sprzeczna z Rozporzadzeniem nr 5 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27.06.2006 r., w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wod podziemnych ,Mata Nieszawka” w Toruniu i gminie Wielka Nieszawka, ktore
w §4.1 pkt 16, ktore zakazuje na terenie ochrony posredniej budowy drog publicznych o znaczeniu ponad
lokalnym.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Planistyczne zarezerwowanie terenu pod rozbudowe drogi gtéwnej w ciagu ul. Poznanskiej
i Gniewkowskiej stanowi kontynuacje polityki przestrzennej miasta okreslonej we wczesniej przyjetych
dokumentach planistycznych, tj w:

1) Miejscowym planie ogélnym miasta Torunia z 1986 r. (Dz.Urz.Woj. Torunskiego nr 2, poz. 70) wraz ze
zmianami wprowadzonymi w roku 1994 (Dz.Urz.Woj. Torunskiego nr 33, poz. 238), ktory przewidywat dla
ul. Poznanskiej / Gniewkowskiej funkcje drogi gtownej, 2-jezdniowej, 4-pasowej tranzytowej (0.19.KGt
2/2) (plan obowiazywat do konca 2003 r.). Plan byt uzgodniony przez Okregowa Dyrekcje Gospodarki
Wodnej w Gdansku, Inspektorat Eksploatacji Wod w Toruniu 8.11.1985r.;

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
nr 1032/06 RMT z dnial8 maja 2006 r.)”, w ktorym uwzgledniono podstawowy szkielet komunikacyjny
miasta w oparciu 0 miejscowy plan ogélny z roku 1986.

Zgodnie ze ,,Studium...” ulica Poznanska i ul. Gniewkowska (57.20-KD(G)1) maja kategorie ulicy
gtownej, 0 dwoch jezdniach, po dwa pasy ruchu.
Projekt ,,Studium....” zostat uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w dniu 2.11.2005 r.;

3) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Poznanska — Gniewkowska — Glinki”,
uchwalonym uchwata nr 658/09 Rady Miasta Torunia z 8 pazdziernika 2009 r. Plan zostat uzgodniony przez
Rejonowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, pismem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z 20 pazdziernika 2008 r. w sprawie uzgodnienia mpzp dla terenu ,,Poznanska —
Gniewkowska — Glinki”.

W dniu 16.02.2012 r. przedmiotowy projekt planu zostat uzgodniony przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Uzgadniajac ww. opracowania planistyczne jak i przedmiotowy projekt planu, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku zdawat sie¢ podziela¢ poglad, ze rezerwa terenu pod rozbudowe drogi gtownej
w ciagu ul. Poznanskiej i Gniewkowskiej jest stale utrzymywana i kontynuowana, w zwiazku z czym nie
nalezy jej traktowa¢ jako lokalizacji nowej drogi (czego dotyczy zakaz sformutowany W rozporzadzeniu nr 5
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27.06.2006 r).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego nie moze narusza¢ ustalen ,,Studium..”, a rezygnacja z drugiej jezdni bylaby
sprzeczna z jego zapisami.

Uwaga nr 3 dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 57.20-UKs1, 57.20-US1, 57.20-ZI1.

Zglaszajacy uwage: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, ul. F. Rogaczewskiego 9/19, 80-
804 Gdansk.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie budowy parkingow dla terenéw oznaczonych symbolami
57.20-UKsl, 57.20-US1, 57.20-Z11, jako sprzeczne z trescia § 4.1 pkt 11 Rozporzadzeniem nr 5 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 27.06.2006 r., w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wod podziemnych ,,Mata Nieszawka” w Toruniu i gminie Wielka Nieszawka.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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W Rozporzadzeniu nr 5 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
27.06.2006 r, zawarto zapis, cyt: Na terenie ochrony posredniej zakazuje sie (...) urzadzania obozowisk
i parkingow za wyjatkiem miejsc postojowych niezbgdnych dla obstugi zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Dopuszczenie lokalizacji parkingéw dla wymienionych terenow miato na celu zapewnienie obstugi dla
zabudowy ustugowej stanowiacej przeznaczenie podstawowe tych jednostek (57.20-US1 — ustugi sportu
i rekreacji oraz 57.20-UKsl1- ustugi sakralne). W przypadku terenu 57.20-ZI1 dopuszczenie lokalizacji
parkingdw miato na celu zapewnienie obstugi parkingowej sasiedniej zabudowy mieszkalnej i ustugowe;.
W zwiazku z tym wprowadzenie parkingéw jako formy przeznaczenia dopuszczalnego w ww. jednostkach
planistycznych nalezy uzna¢ za dopuszczone przez przepisy rozporzadzenia.

Uwaga nr 4 dotyczy catosci obszaru objetego ustaleniami planu.

Zglaszajacy uwage: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, ul. F. Rogaczewskiego 9/19, 80-
804 Gdansk.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje fakt, ze w miejscowym planie nie nakazano przeprowadzenia szczegétowych
badan geologicznych okreslajacych warunki gruntowo-wodne w celu okreslenia wptywu inwestycji na ujgcie
wod pitnych ,,Mata Nieszawka” przed opracowaniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe. Wedtug
sktadajacego uwage, jest to niezbedne dla zapewnienia ochrony ujecia.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Sktadajacy uwage postuluje wprowadzenie do planu nakazu przeprowadzenia szczegoétowych badan
geologicznych okreslajacych warunki gruntowo-wodne w celu okreslenia wptywu inwestycji na ujecie wod
pitnych ,,Mata Nieszawka” przed opracowaniem wniosku o0 wydanie pozwolenia na budowg. Takie ustalenia sa
niedopuszczalne z punktu widzenia zasad techniki legislacyjnej i stanowia naruszenie zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
prawo miejscowe nie moze modyfikowa¢ trybu uzyskiwania pozwolenia na budowg ani wprowadzaé
dodatkowych wymogow w tym wzgledzie — co jest zastrzezone dla ustaw i przepiséw szczegodlnych.

Il. W trakcie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach 28 wrzesnia 2012 r. —
26 pazdziernika 2012r. oraz w okresie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynglty Zadne uwagi.
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zalacznik nr 3

do uchwaty nr 450/12
Rady Miasta Torunia

z dnia 13 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
odcinka ul. Poznanskiej oraz terenu potozonego pomigdzy ul. Szubinska i ul. Gniewkowska w Toruniu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposoOb realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) modernizacj¢ i rozbudowe drogi publicznej, ulicy gtownej — ul. Poznanskiej i ul. Gniewkowskiej 57.20-
KD(G)1 o dtugosci 1060 m i minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 46m wraz z uzbrojeniem
podziemnym i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwiazanymi z obstuga techniczng drogi,

b) modernizacje i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen systemow infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstuga techniczna drog, wg potrzeb.

2. Sposob realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.

z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa 0 drogach

publicznych, ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda

W sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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